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Financiando tu Progreso

FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, S.A. (FDL)
SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO SIMPLIFICADO )
PROGRAMA DE EMISION DE VALORES ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA OFERTA PUBLICA

Moneda Tipo de valores Monto Total Autorizado
Délares americanos y/o su equivalente en Papel Comercial Diez millones de
moneda nacional con mantenimiento de (PC$D) y Bonos dolares
valor. (BONOS$D) (US$10,000,000.00)

“Los recursos captados por la colocacién de estos valores no son depdsitos y por
consiguiente no estan cubiertos por la garantia establecida en la Ley del Sistema de
Garantia de Depdsitos, Ley No. 551 publicada en La Gaceta No. 168 del 2005, y la “Ley de
reformas y adiciones a la Ley No. 551, Ley del Sistema de Garantia de Depésitos, Ley No.
1236 publicada en La Gaceta No. 30 del 2025”

Citas de autorizacion y registro del programa de emisiones
Superintendencia de | Inscripcion N°0463, en el registro de valores que lleva la
Bancos y de Otras | Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
Instituciones Financieras | (SIBOIF), de conformidad con la Resolucion N°0506 del

(SIBOIF) Superintendente de Bancos, del 08 de febrero 2024.
Bolsa de Valores de Acta de Junta Directiva N°384 del 31 de octubre de 2023.
Nicaragua {BVN).

Puesto de Bolsa Representante

pIuNVERBASA

EETO nE | 0L S A

El tiempo para colocar las series del presente programa es de cuatro (4) afios a partir de la
fecha de autorizacion de este por parte de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras-SIBOIF,

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA(BVN)
NO IMPLICA RESPONSABILIDAD ALGUNA A CARGO DE ESTA INSTITUCION A CERCA DEL
PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD NI COMO CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA DEL EMISOR”

“LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICA
CALIFICACION SOBRE LA EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO,
ANTES DE INVERTIR CONSULTE LA INFORMACION DEL EMISOR Y LA EMISION CONTENIDA
EN EL PRESENTE SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DE PROSPECTO”

Managua, Nicaragua 11 de junio de 2026
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NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA:

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del Prospecto antes de tomar la
decisién de invertir, este le brinda informacion sobre la emision, la informacién relevante relativa al
emisor, asi como los riesgos asociados tanto a la emisién como al emisor. La informacion contenida
en el Prospecto es de caracter vinculante para el emisor, lo que significa que esté sera responsable
legalmente por la informacion que se consigne en el mismo.

Consulte los comunicados de hechos relevantes que realiza el emisor sobre los acontecimientos
que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes financieros periddicos.
Complemente su analisis con la calificacién de riesgo actualizada por las empresas calificadoras de
riesgo.

El comportamiento y desemperio de las empresas emisoras a través del tiempo no aseguran su

solvencia y liquidez futuras. La inversion que realice sera Gnicamente por su cuenta y riesgo.”

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucion N°CD-SIBO{F-692-1-sep7-2011 de fecha 07 de
septiembre de 2011, NORMA SOBRE OFERTA PUBLICA DE VALORES EN MERCADO
PRIMARIO, dictada por El Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF), el presente documento constituye la "ACTUALIZACION DEL
PROSPECTO SIMPLIFICADO" del PROGRAMA DE EMISION DE VALORES ESTANDARIZADOS
DE RENTA FIJA OFERTA PUBLICA. y se indican las secciones, apartados o fragmentos del
prospecto original que fueron modificados del prospecto original. La informacion contenida en el
presente documento de ACTUALIZACION DEL PROSPECTO SIMPLIFICADO de Financiera FDL,
es de caracter vinculante para el emisor, fo que significa que este sera responsable legaimente por
la informacién que se consigne en el mismo.

La finalidad de la ACTUALIZACION DEL PROSPECTO SIMPLIFICADO es facilitar el procesoc de
colocacion de los valores inscritos en la Superintendencia, manteniendo la calidad de la informacion
que reciben los inversionistas para la toma de sus decisiones”
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1. Informacion sobre las emisiones, la oferta e identificacion de los directores, gerentes y
asesores involucrados en el proceso de oferta publica.

1.1 Caracteristicas generales del programa de emisiones.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las caracteristicas del programa
de emisiones, especificamente la descripcion de la calificacién de riesgo.

Nombre delprograma de emision | ____ Programade Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija

Papel Comercial (valores con plazes meneres de 360 dias}y Banos (Valores ¢on plazos iguales o
mayores a 360 dias).

Clase de valores

Monto del Programa de Emisiones y Moneda US$ 10,000,000.00 (Délares yfo su equivalenie en Moneda Nacional con mantenimiento de valor).

Emisiones en délares americanes ylo su

'equivalente en monedza nacional Se informaran previo a la colocacion, por el medic y en el plazo gue defina i Superintendente.

Series que componen el Programa z0 de ) , ) " . .
cada Sgrie % B ¥ pla Se informaran previo a la calocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Monto de cada serie dentro del Programa Se informarén previe a la colocacién, por el medio y en el plaza que defina el Superintendente.

|Fecha de Emisién y fecha de vencimiento en cada

|serie Sae informaran previo a la colocacicn, per el medio y en el plazo que defina el Superintendents.

Multiplos de US$ 1,000.60 (Un mit dolares de Estades Unidos) yio su equivalente en moneda nacional

Denominacién i
con manterimiento de vaior

Tasa de interés de cada Serie Se informarén previo a la colocacion, por el medio y en el plazo gue defina el Superintendente.
Periodicidad de pago de cada Serie Se infermardn previc a la colocacién, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Forma de representacion Valor desmaterializado.

Codige ISIN v nemotécnico de cada Serie Se informarén pravio a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Suparintendente.

Ley de circulacién Anotacian en cuenta,

Precio Los Valares setan vendidos & ka par con premio o descuento de acuerdo a las condiciones del mercado,

Los valores podran tener un caracter revolvente para aquelios vakires emitidos con plazos de vencimiento
igual o menor a 360 dias La suma de los montos de las emisiones vigantes. Comespondientes aj

Revolvencia pregrama nunca podra superar el manio global aprobadoe de US$ 10,000,000.00 diez millones de
délares ylo su equivalente en moneda nacional con mantenimiento de valor, mento global aprobado.
Opeién de recompra El Emisor pedrd recomprar los valores vendidos a plazos mayores a 360 dias después del segundo afio

de cada serie, ctorgdndole al inversionista un premio de 0.5% sobre el principal.

Cuatro {4) afios a partir de la fecha de registro por parte de ta Superintendencia de Bancos y Qtras

P coloc: Pragrama ol ) ;
tazo paralaz aclon del Prog Instituciones Financieras.

|Forma de colacacion del Programa Mercado primario de Bolsa de Vafores de Nicaragua y a través de los puesios de bolsa autorizados.

Uso de los fondos Capital de trabaijo,
Garantia Crédito general de la empresa hasia US$ 10,000,000.0

Calificacion de riesgo

Tipo de calificacion f Instrumento Calificagion  Perspectiyn  Calfizazidn Perspectiva

o actual actual arterior anterfor
Fecha de ratificacion 12 de febrero 2026

4 . Financiera Fondo de Desarroblo Lugal, S.A.
Empmanm mencionar que, dIChD informe Entidad Largo Plazo Moneds Local A Estable A Estable
comprende informaclén de ios estados Entidad Corto Plazo Moneda tecal ML A2 e M, A-2.ni .
financieros intermedios a junio y septiembyre de Entidad Largo Plaze Moneda Extraryera Can Eetabls A Estabie

| s - {RETIRADA) (RETIRADA)
2025, asi coma informacitn adicional

a H e h Entidad Corta Plazo Moneda Extranjera R . ML A2
proporeionada por la Administracion de la T g - e e = T ==
Entidad. (ohtficiangt indistiniamenty, do su danomivacitn ey
BB
et i o Tig
o Uy,

¥ oAV anes N

7 = EDL =

15 1FDL%
¥ ~
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1.2 Referente a las Garantias del programa de emisiones.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de la cartera de los prestamos -
recibidos por Financiera FDL garantizados con cartera de créditos.

La Garantia de este Programa de Emisiones sera el crédito general de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A) hasta por un monto de diez millones de délares (US$
10,000,000.00), el emisor elaborard y presentara en sus anexos de estados financieros
internos trimestrales una nota de la clasificacién o categoria de la cartera de crédito. Y sera
responsabilidad de Financiera FDL, S.A de mantener la reserva de la cartera en todo periodo
en que hubiere valores colocados del presente programa de emisiones.

A continuacién, se presentan saldos de cartera de créditos que se encuentran garantizados
por préstamos obtenidos por Financiera FDL S.A.

SALDO DE CARTERA DE CREDITOS GARANTIZADOS AL 31-12-2025

F Saldo Forma de page principal
: T X .
Item Otorgante Vencimients asa IT;;n;::Lp:; : Tipo de garantia R v

Se establece garantia mobiliaria sobre

.y . A Vencimiento y Semestral
cartera de crédito con clasificacion "A" Y

1 Banco de Finanzas (BDF) 10-jun-26 8.5% | C$ 73,621,738.0

Fundacion para la
2  |Promocion del Desarrolic 18-may-26 8.5% | C$ 34,619,292.0 | Endose de cartera 100% categoria "A". Trimestral y Trimestral
Local (PRODEL)

Total Cs 108,241,031.0

1.3 Calificacién de Riesgo 1.

Modificaciones realizadas: Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo, S.A.

La Sociedad Calificadora de Riesgo; Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo, S.A., asigha
las calificaciones de riesgo a Financiera Fondo de Desarrollo Local S.A. (Financiera FDL
S.A), la informacioén utilizada en este informe comprende los estados financieros intermedios
a junio y septiembre de 2025,asi como informacién adicional proporcionada por la
Administracion de la Entidad; en sesién ordinaria numero: 4062026 y con fecha de ratificacion
12 de febrero 2026, acordd otorgar al emisor la siguiente calificacion de riesgo.

-':'t:?& AV J7 rinancery
1Ver en los anexos el informe completo de la calificacién de riesgo emitido por Moody's Local CR/ 5 ™3 'tet F11 )
Tl | ¥
2 et
J ’/’;, ”
4 GERENC\A
" *
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Tipo de calificacién [ Instrumento

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5.A.
Entidad Largo Plazo Moneda Local
Entidad Corto Plazo Moneda Local

Entidad Largo Plazo Moneda Extranjera

Entidad Corto Plaze Moneda Extranjera

"Moody's Local ha retiradn |as calificaciones en moneda extran
obligaciones indistintamente de su denominacisn.

Calificacién  Perspectiva = Calificacion = Perspectiva
actual* actusl anterior anterior
Auni Estable A.ni Estable
ML A-2.ni - ML A-2.ni -
A.ni Estable .
(RETIRADA)  (RETIRADA) il Sb
ML A-2.ni .
(RETIRADA) i ot }
jera del emisor, ya que considera la capacidad de Ia Entidad para cumplir con sus

Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo, S.A. esta inscrito en la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras como Sociedad Calificadora de Riesgo de
emisiones de valores, cumpliendo de esta forma con el Arto. 4 de la Norma sobre Sociedades

Calificadoras de Riesgo y el Arto. 18, Incis

o C, de la Norma sobre Oferta Publica de Valores

en Mercado Primario. Su sitio web: https://moodyslocal.com/-

Informacion considerada para la calificacion.

La informacion utilizada en este informe comprende los estados financieros intermedios a
junio y septiembre de 2025, asi como informacién adicional proporcionada por la
Administracién de la Entidad. Moody's Local Nicaragua considera que la informacion recibida
es suficiente y satisfactoria para el correspondiente analisis.

Definicién de las calificaciones otorgadas:

A.ni: Emisores o emisiones calificados en A.ni con una calidad crediticia por encima del
promedio en comparacién con otras entidades y transacciones locales.

ML A-2.ni: Los emisores calificados en ML A-2.ni tienen una capacidad superior al promedio
para pagar obligaciones de deuda de corto plazo en comparacion con otras entidades y

transacciones locales.

Perspectiva Estable: Baja probabilidad de cambio de la calificacion en el mediano plazo.

1.4 Identificacion de los directores, gerentes y asesores involucrados en el proceso de

oferta puablica

Modificaciones realizadas: Se realizo actualizacion a funcionarios de Financiera FDL

involucrados en el proceso de oferta publica.

Pagin
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Funcionarios Financiera Fondo de Desarrollo Local (FDL, S.A)

Nombre Cargo Actividad desempeiada

Facilitar y autorizar la documentacién requerida para el

Elizabeth Campos Figueroa | Gerente Genera programa de emision de oferta publica de valores.

Facilitar y autorizar la documentacion requerida para el

Bermudez Vice Gerente General . g
Manuel e programa de emisién de oferta publica de valores.,

Gerente Financiera y Preparacion de la documentacion requerida para la

|Francys Agullar Condega Administracién autorizacién de oferta publica de valores.

Gerenta de Gestidn Integral Analisis de Factores de Riesgo en Prospecto

:.Marlo Flores Navarrete de Riesgo
. \ Preparacion de la documentacién requerida para la
-:Ana Espinoza Aguilar Gerente Legal autorizacién de oferta de valores.
'BDC NICARAGUA Auditores Externos Aprobacion de cifras auditadas utilizadas en este prospecto.

Funcionarios INVERCASA Puesto de Bolsa

Nombre Cargo Actividad desempeiiada

| Coordinacion integral en la estrategia general de

\Lic. Emiliano Maranhao Presidente estructuracién, autorizacion, mercadeo, colocacion y

| administracion del programa de emisiones.

' Coordinadora del equipo profesional multidisciplinario
responsable de llevar a caboe la estructuracion, registro,
mercadeo, colocacién y administracion del programa de
emisiones.

i
!Lic. Jenny Parrales Gerente General

Apoyo en |a estrategia de estructuracidn y registro del
programa de emisiones. Coordinacién de las operaciones
de colocacion de los valores emitidos por medio del sistema
de negociacién de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN).

éLic. Luis Alberto Rodriguez |Vice Gerente General

|
L
| Responsable estructurador del programa de emision,

elaboracion del prospecto informativo, tramitacion de la

Lic. Nadir Saball Gerente de Finanzas autorizacion y registro del programa de emisiones en la
¥ Nadir sanatios Corporativas Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras (SIBOIF) y en la Bolsa de Valores de Nicaragua
(BVN).

2. Informacion esencial

“l.os factores de riesgo definen algunas situaciones, circunstancias o eventos que pueden

suscitarse en la empresa y reducir o limitar el rendimiento y la liquidez de los valores objefo—=t=

de la oferta plblica y traducirse en pérdidas para el inversicnista. Las siguientes anotaci o* %% .
le serviran de orientacion para evaluar el efecto que éstos podrian tener en su inversi¢ ‘5" A4 '“b\-

&'

NCA .Eo
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2.1.  Administracién de Riesgos del Emisor.
2.11 Riesgo de Crédito
Modificaciones realizadas: Se actualiza datos de cartera por categoria.

A diciembre 2025, Financiera FDL. S.A registro una cartera de crédito de C$3,332.9 millones
(US$ 91.0 millones), teniendo un crecimiento de 7.8%, la cartera por categoria de riesgo se
clasificé en un 96.5% en categoria A o riesgo normal, 0.7% en categoria B o riesgo potencial,
y los saldos de cartera clasificados en las categorias C (Riesgo de pérdidas esperadas), D
(Dudosa recuperacion) y E (Irrecuperables) representan conjuntamente un 2.8%.

La cobertura de la Cartera en Riesgo estd dada por las Provisiones o estimaciones
Acumuladas. El indicador mas utilizado para medir esta relacion es provisiones contables
versus la Cartera en Riesgo (Cart. Reest+Prorr+C.jud). Esta relacion debe ser no menor al
100 %. El monto de las provisiones, ademas de estar relacionado con las categorias de
riesgo de la cartera, se vincula con la composicion de la cartera por garantias, pues la
potencialidad de recuperacién de acuerdo con las garantias reales.

Porcentajes de cartera de crédito
Clasificacion de riesgo _dic-23

dic-24  dic-25
96.7%|  96.5%

A=normal 97.1%

B=potencial 0.6% 0.7% 0.7%
C=real 0.5% 0.6% 0.4%
D=dudosa recuperacion 0.5% 0.6% 0.6%
E=irrecupsrables 1.3% 1.4% 1.8%

Total 100.0% 100.0% 100.0%
Calidad y cobertura '

Cartera productiva/cartera bruta 98.2% 98.0% 97.6%
Concentracion: C+D+E 2.3% 2.8% 2.8%
Cartera en riesgo {SIBOIF) 1.6% 1.8% 2.1%

Provisiones s/cartera en riesgo 1.97 1.88 1.73

*Cifras auditadas 2023 al 2025

2.1.2 Riesgo Financiero
Modificaciones realizadas: Adecuacién de capital con informacion auditada.

Al cierre de diciembre 2025, el indicador de adecuaciéon de capital FDL S.A ha mostrado una
evolucion superior al minimo establecido por el ente regulador.
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Evolucién de Adecuacién de capital
18.8%
18.6%
18.4%
18.2%
18.0%
17.8%
17.6%
2023 2024 2025
3. Endeudamiento y Capitalizacion

Modificaciones realizadas: Se actualiza datos auditados al cierre de diciembre 2025.

3.1 Endeudamiento.

El fondeo de FDL S.A, ha sido histéricamente a través de obligaciones con entidades
financieras nacionales y extranjeras de sélido respaldo y prestigio. Al cierre de diciembre
2025 el total de las obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos es
de C$3,023.0 millones (diciembre 2024 fue de C$ 2,819.4 millones), y representan el 92.9%
del total del pasivo. Manteniendo compromisos con 24 instituciones diferentes. Dichas
obligaciones presentan un incremento del 7.2% con respecto a diciembre 2024, debido al
requerimiento de fondeo US$ 47.67 miliones (2024 US$41.9 millones) para soporte del plan
operativo anual que demandé el crecimiento de cartera del 7.8%.

Al 31 de diciembre 2025, posee obligaciones por emision de deuda por C$ 18.4 millones de
cordobas.

Al cierre del afio 2025, nuestros principales financiadores son: Developing World Markets
(DWM), Hivos Triodos Fonds, Locfund Next Limited Partnership, INCOFIN, Global
Partnerships, Responsability, Tinidia S.A., AECID.

3.2 Capitalizacion.

Capital minimo requerido
Modificaciones realizadas: Se actualiza ley y normativas al cierre de diciembre 2025.
Se eliminé parrafo de capital minimo requerido 2024,

Se modifica parrafo de pago de dividendos 2025.

Se actualiza tabla de movimientos y saldos de patrimonio.
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El 25 de febrero de 2025 entr6 en vigor la nueva Ley 1237, Ley de Reformas y Adiciones a
la Ley 561, Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos
Financieros la cual indica que el capital social de las sociedades financieras no podra ser
menor a cien millones de cérdobas (C$100,000,000). Actualmente, la financiera cumple con
este capital social.

Al cierre del afio 2025, el capital social autorizado, suscrito y pagado de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, 8.A. (FDL S.A) es de C$700,710,007, compuesto por un total de 25 735
acciones comunes con un valor nominal de C$ 27,227.90 cada una.

Al 31 de diciembre 2025, la estructura accionaria es la siguiente:

items Nombre de accionistas Participacion

1 |TINIDIA, S. A 87.20%

2 | The Norwegian Investment Fund for Developing Countries (NORFUND) 13.13%

3 Oikocredit Ecumenical Development Goorporative Society, U.A. 9.35%

{OIKOCREDIT) '

4 |Solidarite Internationale Pour Le Developpement Et L’ Investissement (SIDI) 4.39%

5 lnversiones Financieras Diriangén, S. A. 3.11%

8 |ALTERFIN CVBA (ALTERFIN) 2.81%

7 |Socios de Junta Directiva 0.02%
Total 100.00%

El Emisor se rige por la regulacion local para la distribucién de dividendos la que establece
que solamente podrd haber distribucién de dividendos si se hubiesen constituido las
provisiones y las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior y previa autorizacién
de la Superintendencia de Bancos segln lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1237, Ley
de Reformas y Adicicnes a la Ley 561, Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No
Bancarias y Grupos Financieros”, “Norma sobre Requerimiento Minimo de Apalancamiento”
(CD-SIBOIF-926- 2-ENE26-2016), “Norma para la Distribucién de Utilidades de las
Instituciones Financieras” (RESOLUCION CDMF-XXV-2-25) y “Norma sobre Activacion o

Desactivacion De La Reserva Temporal De Capital Anticiclica” (RESOLUCION CDMF-XXIV-
1-25).

Al 31 de diciembre 2025, se realizé pago de dividendos por la suma total de C$9,859,559
segun lo acordado en el acta nimero 23 de Junta General Ordinaria de Accionistas realizada
el 23 de abril de 2025 y de acuerdo con la comunicacion DS-3019-06-2025/LAME recibida el
17 de junio 2025, de parte de fa SIBOIF sobre la “no objecion” al tramite.

A continuacién, un detalle de los movimientos y saldos de la cuenta de patrimonio de
Financiera Fondo de Desarroflo Local, S.A. (FDL S.A) al cierre de diciembre 2025 y diciemb
2024 (cifras auditadas) en cérdobas (C$):
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Montos expresados en cdrdobas
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Saldo al 01 de Enero de 2024 700,710,007 = 70,702,437 40,603,424 (52,791,882) w.ZM 27,055,563 788,766,840
Resultado del Ejercicio - - - - 120,105,505 - - 120,105,505
Otro Resuftado integral 620,933 620,933
Oftras transacciones del patrimenlo -
Traspaso de los resultados a reserva legal 18,015,826 (18,015,826) -
Saldo al 31 de Diclembre de 2024 700,710,007 - 70,702,437 58,619,260 49,297,797 3,108,214  27,055563 ° 909,493,278
Resultade del Ejercicio - - - - 91,616,598 - - 91,616,508
Otro Resultado Integral - - - - - 1,108,835 - 1,106,835
Dividendos Pagados (9,859,559) (9,859,559)
Traspaso de los resultados a reserva legal 13,742 489 (13,742 4B9) -
Saldo al 31 de Diciembre de 2025 700,710,007 - 70,702,437 72,361,749 117,312,347 4,215,149 27,055,563 992,357,252

*Cifras auditadas 2024, 2025,

Al 31 de diciembre 2025, Financiera Fondo de Desarrollo Local no posee acciones en
tesoreria, asimismo, no es parte de ningun grupo financiero.

4. Informacion sobre el emisor

4.1 Domicilio legal, nimero de teléfono, fax, apartado postal, correo electrénico y sitio
Web.

Modificaciones realizadas: Se actualiza los datos al cierre de diciembre 2025

o Cédula RUC: J0310000258368

+« Domicilio: Semaforos de Villa Fontana 2 1/2c¢, al este FDL. Managua, Nicaragua.
e Numero de teléfono:(505) 2298-00500/2523-7700/75130800

e Fax: (505) 2270-7338

s Apartado Postal: A-338, Managua, Nicaragua

e PAgina Web: www.fdl.com.ni

Financiera FDL es una institucion especializada en microfinanzas, lider en la prestacion de
servicios financieros atendiendo al sector de la micro y pequefia empresa urbana y rural a
través de una red de 38 sucursales y su Casa Matriz ubicadas en 16 departamentos del pais.

La institucién cuenta con mas de dos décadas de experiencia en el manejo de operaciones
de microfinanzas siendo ia institucién mas grande de Nicaragua. Financiera FDL, tiene su
origen en ia Asociacion Fondo de Desarrollo Local, FDL, creada en el afio 1893 por el Instituto
Nitlapan, la cual transfiere sus activos, personal, metodologia, cartera y clientes, asi como
su condicion de institucién lider en la prestacion de servicios financieros a los empresarios
de |la micro, pequefia y mediana empresa, tanto en el sector rural, como en el sector urbano.

Al cierre de diciembre 2025 Financiera FDL S.A. se mantiene como lider en el mercado de

servicios de microcrédito urbano y rural a través de su red de 38 sucursales mas su casa———
matriz, con un recurso humano que esia conformado por 720 colaboradores que mclgya&aﬂ“ o fu, ‘\-\
fuerza comercial, operativa, administrativa, legal y de cobranza. La metodologia de, {:;edn& o \' A

$
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es de forma individual y grupal, logrando atender 49,154 clientes y una cartera neta
equivalente a US$ 91.2 millones de ddlares americanos.

Otros servicios que ofrece son: mesa de cambio a ios clientes (compra y venta de délares
americancs), cambio de cheques fiscales, comercializacion de micro-seguros, venta de
tiempo aire de telefonia celular, pago de servicios publicos, entre otros.

Todos los productos y servicios financieros estan alineados a la Misidn y Vision de Financiera
FDL, S. A.

Los estados financieros auditados y sus notas, la informacion financiera inferna, calificacion
de riesgo, informacion de politica de gobierno corporativo entre otros se encuentra disponible
para el publico en las oficinas del emisor en su sitio web https://www.fdl.com.ni/informes-
auditados/.

El emisor no ha suscrito contratos significativos, fuera de su giro normal, que pueden
impactar directa o indirectamente en su capacidad de pago de la deuda objeto del prospecto.

A continuacidn, se detallan las siguientes sucursales:
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Teléfonos red sucursales FDL
N°® |Sucursal Direcclén de Sucursal Telf. Sucursal
1 |Casa Matriz Edificio FOL, Casa Matriz, Semaforo Villa Fontana 2 1/2 cuadra al este.
2  [Mercado Huembes De la Ferreteria Jenny Ceramica, 150 metros al ests, frente al Autolavado Nicarao
3 [Mercado van Montenegro|Entrada Villa Austria, 1/2 cuadra abajo
4 |Mercado Oriental De donde fue la Casa de los Encajes 1 cuadra al sur, 1/2 al este
5 |Ticuantepe Contiguo al cementerio Jardines del Recuerdo
& [Tipitapa BDF Tipitapa , 75 vrs al sur, Nicaragua
7 |Siete Sur Frente al Mercado Israel |ewites, plaza Vivo Managua
8 |Jinotepe Del BAC 1 cuadra al veste
9 |isia de Ometepe Puerto de Moyogalpa, 2 cuadas al este frente a comercial Arcia
10 |Rivas De la policia 1/2 cuadra al este

11 |San Juan del Sur
12 |Puebio Nuevo

13 |Nandaime

14 |Chinandega

Del restaurante el Timén, 1 cuadra al este 6 de la gasclinera 1 1/2 ¢ al oeste.
De la escuela Pedro Joaquin Chamorro, 1 cuadra al ceste, 1/2 cuadra al norte
Del Pali 1 1/2 cuadra al este

Esquina de los bancos 1 cuadra al Norte, 1/2¢ ai este, Bo. El Calvario

15 |Ledn De la esquina de los Bancos, 1/2 cuadra abajo

16 |Somuctillo Claro 3 1/2 cuadra al ceste. Se detallan

17 |El Sauce Contiguc a La Fise Bancentro ndmeros de

18 |Esteli Del Supermercado Las Segovias, 75 varas al sur teléfonos que
19 |San Juan De Rio Coco  |Frente a la delegacidn de |la Policia Nacional aplican para todas
20 [Quitali Calle principal de Quilali, del INSS 1/2 cuadra al oeste las sucursales.
21 |El Cua De CISA exportadora, 1/2 c. al oeste. Sede del angituo Banco del Café

22 |San José De Bocay Sector C, de ia Iglesia de Dios, 50 varas al este 505-2298-0500

23 |Pantasma Frente al parque Agusto César Sandino, Pradera Pantasma 2523-7700
24 |Waslala Contiguo al juzgado local 7513-0800
25 |Wiwili Costado oeste del hotelito de Wiwilt
26 |La Dalia Calle del Boulevar, cantiguo al Hotel América
27 |Masaya Costado este del mercado de artesanias
28 |Granada Iglesia La Merced 2c. Al norte, Esquina Piedra Bocana
29 |Masatepe De la antigua estacion del tren 1/2 c. al oeste
30 |Juigalpa Del Pali 1/2 cuadra alsur, frente a la Tabacalera
31 |Nueva Guinea Del Roétulo, 1 1/2 cuadra al ceste o de la fritanga Nicaraguita, 1/2 cuadra al este
32 |San Carlos Del Hospital 75 varas al este, salida hacia Managua a manoc izquierda
33 |Matiguas Contiguo al parque municipal de Matiguas
34 |Muy Muy Frente al Mercado Municipal
35 |Rio Blanco Alcaldia municipal, 25 varas al este
36 |Rosita Contiguo a la delegacion de Policia Nacional de Rosita
37 |Siuna Contiguo al Hotel La Palmera, donde fue la sala de eventos ECO, salida a Rio Blanco
38 |Matagalpa De los semaforos del parque Dario, 1 1/2 cuadra al ceste
39 |El Rama Barrio Primavera, del restaurante el Expreso 1/2 cuadra al este.
Productos Financieros (9}
1. FDL Mi Capital.
2. FDL Oportuno.
3. FDL Mi progreso.
4. FDL Productivo.
5. FDL Paquete verde.
6. FDL Mi efectivo.
7. FDL Mi bienestar.
8. FDL Mi casa.
9. FDL Mi negocio.
Otros Servicios Financieros (5) -

« Venta de Micro-seguro,

Compra y venta de divisas a clientes,
Pago servicios publico,

Servicio de colecturia de pagos,
Cambio de cheques fiscales.
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4.1.1 Litigios legales

A la fecha de este prospecto, no existen litigios en relacion con el giro ordinario de fa empresa
y, por lo tanto, no representan riesgo para las operaciones presentes y futuras de Financiera
FDL, S.A, o bien que pudiesen ocasionar algiin incumplimiento conforme a términos v
condiciones de los valores sujetos a la presente oferta publica.

Asi mismo, no existen contratos significativos, fuera de su giro normal, que puedan impactar
directa o indirectamente en su capacidad de pago de los intereses o principal de la deuda.

4,1.2 Auditores Externos de Financiera FDL, S.A

Modificacion Realizada: Se actualiza datos de firma auditora

BDO Nicaragua —

Teléfono: 505) 2225-6389.

Direccidn: Edificio ECO, Quinto piso, Rotonda
Universitaria 100mts al lago, Managua.

Sitio web: www.bdo.com.ni/es-ni/inicio

% ”Es‘“‘?o\

,v’;_a
*?;115’7 Financiera Q‘;\

* - alll
é; 1k ! ‘_ai
7 o il

2" GERENCIA ¢
GENERAL o //

¥/

o
Az, AV
~ays, wort- %’

Ve "n.r":\‘?!

g AC
\.

Pagina 16 de 198



Financiera

sl FDL FINANCIERA FDL, S.A.
Vdd Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

4.1.3 Organigrama

Modificacion realizada: Se actualiza informacién de los principales ejecutivos
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Principales Ejecutivos
Funcionarios

Elizabeth Campos Figueroa Gerente General

Manuel Bermtidez Vicegerente General

Francys Aguilar Condega Gerente de Finanzas y Administracion

Karem Delgadillo Gerente de Negocic

Gilmer Gutiérrez Gerente de Crédito

Oscar Manzanarez Gerente de Finanzas Verdes y Desempefio Social

Blanca Barcia Gerente de Operaciones

Luis Cuadra Gerente de Tecnologia

Ana Espinoza Aguilar Gerente Legal

lvania Navarro Pérez Gerente de Gestién Humana

Mario Flores Navarrete Gerente de Gestion Integral de Riesgo

Jader Paz Lépez Auditor Interno

Pablo Cano Mena Administrador de Prevencién PLD/FT
4.1.4 Propiedades, Plantas y Equipo

Modificaciones realizadas: Se actualizan cifras con datos auditados al 31 de diciembre
2025.

Financiera FDL S.A. cuenta con los siguientes activos materiales:

Montos expresados en cordobas
Activos materiales 2023 2024 2025

Edificio 3,914,284 3,914,284 3,914,284
Mobiliario y equipo de oficina C$ 44,156,852 | C$ 47523478 | C$ 51,497,519
Equipos de computacion C$ 94,046,187 | C$ 106,831,184 | C$ 121,697,800
Vehiculos Cs 8,321,647 | C$ 9,321,647 | C$ 12,643,471
Terreno C$ - |C$ - |C$ S

Mejoras a propiedades recibidas en alquiler C$ 16,086,777 | C$ 14,795,635 | C$ 18,761,462
Total Bienes de uso C$ 167,525,747|C$ 182,386,228 | C$ 208,514,536
Depreciacién acumulada -C$ 98,605,788 [-C$ 111,320,870 |-C$ 122,515,989
Total Bienes de uso, neto C$ 68,919,959 | C$ 71,065,358 | C$ 85,998,567

*Cifras auditadas: 2023, 2024, 2025
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5 Resultados de la operacién y financieros e informacion prospectiva (opinion de la gerencia).

Modificaciones realizadas: Se actualizan los comentarios referentes a los resultados de la

operacion y financieros e informacion prospectiva {opinion de la gerencia).

5.1. Analisis de la Industria.

El entorno macroeconomico de Nicaragua durante el afio 2025 se caracterizé por la estabilidad
monetaria, una inftacion moderada y el fortalecimiento del sistema financiero. Este contexto resulta
especialmente relevante para el sector micro financiero, dado su impacto directo en la capacidad de
pago de los clientes, el comportamiento de la cartera de crédito y el costo de los recursos financieros.

Al cierre de 2025, el Sistema Financiero de Nicaragua (SFN) mantiene un desempefic positivo. Las
entregas de crédito, al igual que los depédsitos del publico finalizaron el afio con crecimientos de dos
digitos. Asi mismo, la calidad del crédito mejoré y la rentabilidad de los establecimientos de crédito
se mantuvo relativamente estable. Por su parte, los niveles de liquidez y solvencia se ubicaron en
una posicién de holgura respecto a sus limites regulatorios.

De manera general, el SFN registré un crecimiento interanual a diciembre 2025 de 13.9% en sus
activos totales. Este crecimiento en activos fue impulsado principalmente por la cartera de créditos
que a diciembre presentd un crecimiento interanual del 12%. Adicional se presenta una mejora en
la calidad de la cartera, pasando 94.8% de cartera vigente en el afio 2024 al 95.7% en el afio 2025,
como resultado los niveles de provisiones se ubicaron por encima de las necesarias para cubrir la
totalidad de la cartera vencida.

Los depdsitos del publico crecieron 15.2% en términos interanuales. La cobertura de liquidez,
medida por el ratio de efectivo y equivalentes de efectivo sobre depdsitos del publico, registré un
valor de 34.7% y la adecuacion de capital finalizé en 18.49% (2024 de 18.43%)).

El ROA pas¢ de 2.4% en diciembre 2024 a 2.3% a diciembre 2025 y el ROE 13.7% en diciembre
2024 a 13.3% a diciembre 2025.

Actualmente Financiera FDL S.A es la Unica institucién regulada por SIBOIF que atiende
ampliamente el segmento de la microempresa, consumo, agropecuario, comercio.

5.2. Resultados de Operacién de Financiera FDL, S. A.

Modificaciones realizadas: Se actualizan los resultados de la operacién de FDL, S.A. tomando
en consideracion cifras auditadas del periodo 2025.

Financiera FDL S.A inicia operaciones el 03 de mayo del 2016 como entidad regulada por la
Superintendencia de Bancos y Ofras instituciones Financieras.

Al cierre de diciembre 2025, las utilidades de Financiera FDL S.A., ascendieron a C$91.6 E’%
de cordobas equivalente a US$ 2.5 millones de dolares (2024, C$ 120.1 millones de, obas "e\?
equivalente a US$ 3.3 millones de dolares y 2023 C$ 78.1 millones de cordobas equival ?e~é;1§§$ff£°""* 3 <

2.1 millones de délares). Estos resultados provienen de crecimiento y diversificacion dg agfe?a,. fal™
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mejora en la calidad y rendimiento de la cartera, producto de ajustes en la politica de crédito de cara
a la demanda del mercado. Asi mismo, el margen de intermediacién financiera mostré pequefia
mejora con respecto a diciembre 2024,

Los activos presentaron un incremento respecto al afio 2024, pasando de C$ 3,904.7 millones de
cordobas a C$ 4,208.2 millones de cordobas en el 2025, este aumento se corresponde al efectivo
en caja y banco, crecimiento en saldo de cartera y en los activos material por adquisiciones en el
periodo.

Los pasivos totales a diciembre 2025 presentaron un crecimiento del 7.4% con respecto a diciembre
2024, principalmente en obligaciones con instituciones financieras. En cuanto al patrimonio en ese
mismo periodo, se registrd un incremento 9.1% producto de los resultados acumulados.

Al 31 de diciembre de 2025, la tasa oficial de cambio vigente era de C$36.6243 (C$36.6243 en 2024)
por US$1. La tasa de deslizamiento del tipo de cambio se mantiene en 0% conforme disposicién del
Banco Central de Nicaragua.

5.3. Liquidez y recursos de capital
Modificaciones realizadas: Se actualizan datos conforme cifras auditadas.

Los principales movimientos de las fuentes de la liquidez tuvieron su origen en los siguientes rubros:

‘Montos expresados en cordobas % Crecimiento |
B ket it I 2027 il Baa 2025 Wil 20247 20258
Dlsponibilldades Inversiones 639 291 481 0 693,172, 125.0

Cartera bruta 3,090,870,124.0 | 3,332,899,559.0 |13.8% 7.8%
Obligaciones con Instituciones Financieras 2,819,357,123.0 | 3,023,059,485.0 |15.4% 7.2%

*Cifras auditadas 2024 y 2025

A diciembre 2025, hay una mejoria en la liquidez producto de la gestion de fondeo, crecimiento de
la cartera de 7.8% y un crecimiento en las obligaciones con instituciones financieras de 7.2% para
soportar el plan operativo anual de cartera.

Principales fuentes de hquudez

En el mismo periodo, la rentabilidad sobre el activo productivo (ROA) alcanzé un 2.3% y el
rendimiento sobre el patrimonio (ROE) fue de 9.6%, estos resultados indican que Financiera FDL
S.A. se encuentra en una situacion financiera saludable basada en el crecimiento y buena gestion
de cartera, lo que permite alcanzar el objetivo estratégico de rentabilidad, con calidad y en el marco
de un proceso de inversion en transformacién digital tanto en el corto como a largo plazo.

A la fecha de elaboracién del presente documento de actualizacion de prospecto, de
Financiera FDL 8.A. no existen tendencias conocidas o compromisos, hechos o eventos
inciertos que pueda dar como resultado un aumento o disminucion importante en la liquidez

del emisor, ni se identifican deficiencias de importancia que puedan afectar la Iqu|dez y,los-m,
recursos del capital del emisor. @““ES“‘W\
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6. Directores, personal gerencial y empleados

6.1. Miembros de Junta Directiva

Modificaciones realizadas: Inclusion de nuevos directores Alejandro Arturo Silva
Arglello, Ana Liliam Vega Trejo, Antonio Noel Hernandez Cruz, y cambios de roles.

1. Sefior Luis Lacayo Debayle

» Cargo: Presidente de Junta Directiva de Financiera FDL
+ Nacionalidad: nicaragiense

o Edad: 79 afios.

s+ Poderes que ostenta: Poder General de Administracién

¢ Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

» Experiencia: En el sector agropecuario y financiero. Se ha desempefiado como Gerente
General y miembro de Junta Directiva de importantes empresas a nivel nacional incluyendo
instituciones bancarias. Es Licenciado en Economia Agricola det Instituto Politécnico de Virginia y
Licenciado en Administracion Empresas de la Universidad Notre Dame, Estados Unidos.

2. Seiora Karla Azucena Lacayo Ocaia

» Cargo: Vicepresidenta de la Junta Directiva de Financiera FDL

« Nacionalidad: nicaragliense

o Edad: 50 afios

s Poderes que ostenta: ninguno

e Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

e Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

e Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

 Experiencia: Amplia experiencia en el sector bancario del pais. Laboré como Financiero
Principal de la Unidad de Estudios Financieros del Banco Central de Nicaragua entre 1999 y 2003,
posteriormente ocupd importantes cargos como Analista Senior y Gerente Financiero en uno de los
bancos mas grandes de Nicaragua entre 2003 y 2008. Actualmente es una exitosa erqpréséhéffu,
desempefiandose como CEO- Fundadora de FPO LLC / DBA GIG Logistics Solutlc?1$~ Po;eg L% . -—J;_’\f\,.__‘
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Master en Administracién de Empresas del INCAE y una Maestria en Finanzas de Florida
International University.

3. Sefor Edwin Rodolfo Novoa Martinez

» Cargo: Secretario

» Nacionalidad: nicaragiiense

» Edad: 62 anos

* Poderes que ostenta: ninguno

» Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

» Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

* Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

» Experiencia: Mas de 20 afios de experiencia en distintos cargos de direccion en las
distintas obras de la Comparnia de JesUs y se ha desempefiado en la docencia. Es
Licenciado en Economia, posee una Maestria de Desarrollo Rural de la Universidad
Centroamericana, Posgrado en Economia Agricola.

4. Sefior Julio Francisco Flores Coca

* Cargo: Tesorero de la Junta Directiva

» Nacionalidad: nicaragliense

» Edad: 65 afios

* Poderes que ostenta: ninguno

» Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

* Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

* Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

* Experiencia: Con mas de 24 arios de experiencia en microfinanzas. Ha sido presidente de la Red
Centroamericana de Microfinanzas, REdcamif y de la Asociacién de Microfinanzas de Nicaragua,
Asomif. Conferencista y expositor en muiltiples foros y seminarios internacionales. Posee un Master
en Administracién de Empresas.

5. Sefiora Bertha Marina Argiiello Roman
» Cargo: Vocal de la Junta Directiva

* Nacionalidad: nicaragiiense
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» Edad: 56 afos

+ Poderes que ostenta: ningunc

* Fecha de nombramiento y vencimiento: abril/2023-abril/2025

« Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

» Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

« Experiencia: Desde el afio 2003 es socia de la prestigiosa firma de abogados Arias Law en
Nicaragua, después de concluir su trabajo de funcionario publico, como Viceministro de Relaciones
Exteriores. Especializada en temas de banca, regulacion, fusiones y adquisiciones, posee Master
en Leyes de la Universidad Harvard Law School en Cambridge, Massachusetts.

6. Seifior Pablo Alejandro Zegarra Rodriguez

« Cargo: Vacal de Junta Directiva de Financiera FDL

« Nacionalidad: boliviano

e Edad: 54 afios

« Poderes que ostenta: ninguno

¢ Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

» Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

» Relacidn o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

» Experiencia: Mas de 25 afios de experiencia en el mercado financiero, 20 de ellos en particular
en el mercado de valores Centroamericano. Desempefio gerencial en varias firmas financieras con
operaciones en la regién. En la actualidad es empresario, consultor empresarial desde hace 9
afios. Posee Master Banca y Planeacidon Financiera de la Universidad Catélica Boliviana,
Diplomado Internacional en Microfinanzas de la Universidad Andina de Simon Bolivar y
Especializacion Internacional en Direccién de Bancos e IMF's de ProCredit Academy Frankfurt
Alemania.

7. Seiior Thierry Edouard Jules Ghislain Dingreville
» Cargo: Vocat de Junta Directiva de Financiera FDL
+ Nacionalidad: francés
o Edad: 79 afios
+ Poderes que ostenta: ninguno

¢ Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27
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* Ejerce cargo de director en otras instituciones: no
* Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

+ Experiencia. Mas de 42 afios de experiencia en el sistema bancario en paises
Latinoamericanos y de Europa. Laboré como Gerente General del Banco BNP Paribas
Luxemburgo, iuego como Gerente Regional en América Latina atendiendo directamente a América
Central, Paises Andinos y el Caribe. Con experiencia especializada en cumplimiento contra el
blanqueo de capitales. Adicionalmente, ha laborado como consultor en temas relacionados a la
auditoria interna, manejo de riesgo, gestion financiera y administracién de recursos humanos. Se
ha dedicado a misiones de apoyo a ONGs de Microfinanzas en varios paises como Cambodia,
Guatemala y Francia. Licenciado en Negocios de la Escuela Superior de Comercio en Paris.

8. Sefior Alejandro Arturo Silva Argiiello

» Cargo: Vocal Independiente de Junta Directiva de Financiera FDL

e Nacionalidad: Salvadorefio

» Edad: 74 afics

« Poderes que ostenta: ninguno

 Fecha de nombramiento y vencimiento: sep/25-abr/27

e Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

*» Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

* Experiencia: Con mas de 25 afios de experiencia en finanzas internacionales, con énfasis en
ingenieria financiera, evaluacion, planeamiento estratégico y gobernabilidad de intermediarios
microfinancieros asf como la estructuracion, fondeo y administracién de fondos de inversién. Como
fundador y presidente de Omtrix el Sr. Silva posee una amplia experiencia en planificacion
estratégica y la administracién de fondos de inversién, asi como en temas de manejo de riesgos y
gobernabilidad. Amplio conocimiento de los mercados financieros e interlocutores principales en
las diferentes comunidades empresariales latinoamericanas. Amplia experiencia en planificacién
estratégica y la administracion de fondos de inversion, asi como en temas de manejo de riesgos y
gobernabilidad. Actualmente el Sr. Silva es miembro del directorio de Banco Compartamos (Per).
También es miembro de la Junta Directiva de varias instituciones internacionales, la mayoria sin
fines de lucro, incluyendo HABITA Internacional.

9. Seior Ana Lilian Vega Trejo

e Cargo: Vocal Independiente de Junta Directiva de Financiera FDL

—-""‘""‘\
* Nacionalidad: Salvadorefia Y o

¥ - ‘1?_;’ Financlera %
« Edad: 62 afios i i FDL®
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« Poderes que ostenta: ninguno

s Fecha de nombramiento y vencimiento: sep/25-abr/27

¢ Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

+ Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

» Experiencia: Ingeniera Industrial y Economista de la Universidad Centroamericana José Simeoén
Canas, mas de 30 afos de experiencia laboral en diferentes sectores de la economia. Se ha
desempefiado en el campo de la informatica y disefio de sistemas para la empresa privada y
ministerios. Actualmente es consultora y se ha desempefiado como asesora para la inclusién
financiera para ONU Mujeres/El Salvador. Ha realizado consultorias sobre temas socioeconémicos
y financieros con diversas ONG como OXFAM, MUNDUBAT y otras, en temas relacionados
principalmente con la desigualdad y politicas de inclusién. Cuenta con experiencia en la gerencia
y realizacién produccion escrita, radiofénica y audiovisual con fines educativos. Sus
investigaciones y escritos giran alrededor de temas socioeconémicos desde un punto de vista
alternativo y critico. Su docencia se centra en formulacién y evaluacién de proyectos, historia
econémica, micro y macroeconomia. En la produccion escrita sobresale la produccion y coautoria
de una serie de folletines para capacitacion en talleres sobre Agricultura Sostenible y Economia
Solidaria, y el libro de los 45 afios de historia del BFA.

10. Sefior Antonio Noel Hernandez Cruz
e Cargo: Vocal Independiente de Junta Directiva de Financiera FDL
» Nacionalidad: Salvadorefio
+ Edad: 68 afios
« Poderes que ostenta: ninguno

+ Fecha de nombramiento y vencimiento: sep/25-abr/27

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

» Experiencia: Doctor en comunicacién de la Universidad Americana de Europa-UNADE de
Espafia, Economista de la Universidad Centroamericana José Simeén Cafias (UCA). San
Salvador, El Salvador; Master en administracion y Economia de Southern lllinois University (SIU).
llinois, Estados Unidos. Con mas de 30 afios de experiencia en el sector financiero. Actualmente
es docente en las areas de economia, investigacion y estrategia, de la Universidad
Centroamericana José Simeon Canas (UCA), San Salvador, El Salvador. Se desempefio como
asesor del Director del El Salvador y como supervisor Regional de Instituciones Financieras
Intermediarias para el Banco Centroamericano de Integracion Econémica (BCIE), Iabm'o B EHK RG> N
Banco Central de Reserva de El Salvador (BCR) como jefe de seccién de orgarusmq$,ncse AN
internacionales, jefe interino del departamento de financiamiento externo y economlsta "'_‘" : '
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11. Sefior Peter Emile Marchetti Raph

o éargo: Director Suplente de la Junta Directiva de Financiera FDL

* Nacionalidad: estadounidense y nicaragiiense

e Edad: 81 afios

» Poderes que ostenta: ninguno

* Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

e Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

* Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

* Experiencia: Mas de 30 afios de experiencia en microfinanzas y docencia. Se ha especializado
investigacion y asesoria a diversas instituciones, incluidas de microfinanzas a nivel
Centroamericano. Posee un Doctorado en Desarrollo Internacional de la Universidad de Yale,
Estados Unidos, con Maestrias en Filosofia y Artes y en Sociologia.

12. Sefior Everth Hernandez Hernandez

e Cargo: Director Suplente Independiente de la Junta Directiva de Financiera FDL

* Nacionalidad: nicaragilense

+ Edad: 63 afios

e Poderes que ostenta: ninguno

» Fecha de nombramiento y vencimiento: sep/25-abr/27

» Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

* Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno,

» Experiencia: Ingeniero Agrénomo de la Universidad Nacional Agraria, con Maestria en
administracién y direccién de empresas con énfasis en mercadeo en UCA-Managua. Inicié
colaborando en NITLAPAN en 1992 ocupando cargos de investigador y Director del Programa de
Desarrollo y posteriormente como Gerente regional en FDL desde 1996 hasta el afio 2002. Desde
2002 hasta 2024, en FDL Honduras — OPDF CREDISOL ha gjercido cargos relacionados a las
areas de crédito y negocios, actualmente ocupa el cargo de Gerente General.

13. Seiiora: Alexandra Schutze Castrillo

» Cargo: Vigilante T
g g ’;,,*;gg,smaz\
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¢ Nacionalidad: nicaragiiense &, e \
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» Edad: 59 afios

¢ Poderes que ostenta: ninguno

¢ Fecha de nombramiento y vencimiento: abr/25-abr/27

e Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

* Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

» Experiencia: Licenciada en Sociologia de la Universidad Centroamericana (1991) y Méster en
Administracion de Empresas de la Universidad Iberoamericana (1995). Cuenta con veintidds
aftos de experiencia liderando equipos gerenciales. En el sector financiero se ha desarrollado
como Corredora de bolsa, Gerente de Negocios, Directora Financiera y Gerente General.
Actualmente es Vicepresidente Senior en Citibank y se desempefia bajo el cargo de Vigilante de
la Junta Directiva del FDL.

6.2. Personal Gerencial

1. Seiiora Elizabeth Campos Figueroa

+ Cargo: Gerente General

» Nacionalidad: nicaragiiense

e Edad: 63 anos

+ Poderes que ostenta: Poder General de Administracion
+ Fecha de nombramiento: diciembre-2025

* Tiempo durante el cual ha ejercido: 4 meses

¢  Ejerce cargo de director en otras instituciones: si

Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguna

e Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajadc para FDL por mas
de veinte afios en distintos cargos gerenciales, fue investigadora especializada del instituto de
Investigacién Nitlapan UCA. Master en Administracion de Empresas, Posgrado en formulacién y
evaluacion de proyectos de la Universidad de los Andes-Colombia, Licenciada en Administracion de
Empresas en la Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua.

Sefior Manuel Bermiuidez } ’;;m:s
o //_@“ EO{ 9
+ Cargo: Vicegerente General /f? Q7 Fimnded O\
AR J a !
. . . . J - Be L
+ Nacionalidad: nicaragiiense L AEE W
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¢ Edad: 58 afios
* Poderes que ostenta: Poder General de Administracion
* Fecha de nombramiento: diciembre-2025
* Tiempo durante el cual ha ejercido: 4 meses
» Ejerce cargo de director en ofras instituciones: si
* Relacidn o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguna

» Experiencia: Master en Administracién y Direccién de Empresas con Enfasis en Finanzas de
la Universidad Centroamericana, con estudios en microfinanzas y productividad del INCAE. Inicid
colaborando en FDL en 1993 ocupando cargos de Oficial de programa de crédito, Gerente de
Sucursal y luego Gerente de Negocios hasta el afio 2014, participé como Director Ejecutivo del
Instituto de Investigacion y Desarrollo Nitlapan UCA y de Asociacion FDL. También ocupd el cargo
de Gerente General de TINIDIA. fue Tesorero de la Junta Directiva de Financiera FDL y participd
activamente en los comités de auditoria, tecnologia, Riesgo, Finanzas verdes y prevencién de
tavado de dinero y financiamiento al terrorismo de esta institucion. Actuaimente se desempefia
como Vicegerente General de Financiera FDL.

3. Sefiora Francys Aguilar Condega

» Cargo: Gerente de Finanzas y Administracién

» Nacionalidad: nicaraglense

¢ Edad: 44 afios

» Poderes que ostenta: ninguno

» Fecha de nombramiento: abril-2023

* Tiempo durante el cual lo han ejercido: 3 afios

» Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

* Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguna

 Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado para FDL por mas de
quince afos en distintos cargos dentro de la institucién, posee Master en Administracién de

Empresas, Posgrado en Gestién Financiera y Bancaria, Licenciada en Contabilidad Publica y
Finanzas.

4. Sefiora Karem Delgadillo

» Cargo: Gerente de Negocio

i LAY
. . . : 5] s FD Ay
¢ Nacionalidad: nicaragliense | T 34!
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Edad: 58 afios

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: oct-2020

Tiempo durante el cual lo ha ejercido: 5 afios y 6 meses

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguna

Experiencia: con mas de 20 afios de experiencia en Instituciones de microfinanzas y sistema
financiero nacional, se ha desempenado diferentes cargos de la institucién. Posee Master en
Administracion y Direccién de Empresas con énfasis en finanzas, ademas de una especialidad
en Microfinanzas en INCAE Nicaragua.

Sefior Gilmer Gutiérrez
Cargo: Gerente de Credito
Nacionalidad: nicaraglense
Edad: 60 afos
Poderes que ostenta: ninguno
Fecha de nombramiento: sep-2023
Tiempo durante el cual lo han ejercido: 2 afios y 7 meses.
Ejerce cargo de director en otras instituciones: no
Relacion o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado para FDL por mas de
veinte afios en distintos cargos dentro de la institucién, posee un Méaster en Administracion y
Direccion de Empresa.

Sefior Oscar Manzanarez Moreno

« Cargo: Gerente de Finanzas Verdes y Desempefio Social

« Nacionalidad: nicaragliense

« Edad: 62 afios

« Poderes que ostenta: ninguno % N
. / "h& F}:’ Financiera 'cf
« Fecha de nombramiento: sep-2023 / = ;,E L o
;fﬂ o &
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» Tiempo durante el cual o han ejercido: 2 afios y 7 meses
» Ejerce cargo de director en otras instituciones: no
* Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

* Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado por mas de veinte afios
en distintos cargos dentro de la institucion, posee un Master en Administracién y Direccién de
Empresa. Ha sido Investigador especialista del Instituto de Investigacion Nitlapan UCA

7. Seior Luis Cuadra Gutierrez

¢ Cargo: Gerente de Tecnologia

* Nacionalidad: nicaragiiense

» Edad: 54 afios

* Poderes que ostenta: ninguno

e Fecha de nombramiento: Feb-2021

* Tiempo durante el cual lo han ejercido: 5 afios Yy 2 meses

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

« Experiencia: Con mas de 28 afios de experiencia en gestion y administracion de servicios TIC
y elaboracién de estrategias de desarrollo. Implementacion de Sistemas CORE Bancarios, ERP,
Tableros de Indicadores, asi como Sistemas de Gestién de Calidad y Gestion de Riesgo. Desarrolio
de aplicaciones ERP y Gestién Humana. Administracién de centros de datos y servicios de
Infraestructura de TI. Posee titulo de Ingeniero en computacién con especialidad en Gestion
Financiera y de Proyectos.

8. Sefiora Blanca Barcia Tapia
o Cargo: Gerente de Operaciones
¢ Nacionalidad: nicaragiiense

» Edad: 47 arios

» Poderes que ostenta: ninguna

Fecha de nombramiento: may-2016 Ty T
. y ) ﬁgﬁﬁmsé%b{
* Tiempo durante el cual lo han ejercido: 9 afios y 11 meses S QU Financiera 43

* Ejerce cargo de director en otras instituciones: no
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* Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguna.

Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado por mas de veinte afios
en distintos cargos dentro de la institucién, posee hizo estudios de Postgrado en Formulacion y
evaluacién de proyectos, es Ingeniera Industrial.

. Seflora Ana Espinoza Aguilar

Cargo: Gerente Legal

Nacionalidad: nicaragliense

Edad: 39 anos

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento: sep-25

Tiempo durante el cual lo han ejercido: 7 meses

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

Experiencia: Licenciada en Derecho de la Universidad Americana en Managua, autorizada por
la Corte Suprema de Justicia para ejercer como Abogada y Notario Publico en Nicaragua, Master
en Derecho de la Empresa y la Contratacién de la Universidad Rivora i Virgili de Espana,
Diplomado en Finanzas para no financieros realizados en la UAM, Master en Administracion de
Empresas y Gestién de las Personas, Massachusetts. Ha laborado como Socia en la prestigiosa
firma de abogados Arias Law en Nicaragua, en Banco Central de Nicaragua, Factoring SA.

10. Seiiora lvania Navarro Pérez

Cargo: Gerente de Gestiébn Humana

Nacionalidad: nicaragiiense

Edad: 59 arios

Poderes que ostenta: ninguno

Fecha de nombramiento y vencimiento: may-2016
Tiempo durante el cual lo han ejercido: 9 afios y 11 meses

Ejerce cargo de director en otras instituciones: no. e
_) u 1 IEg

‘\
Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: nmgm, . ‘0:
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¢ Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado por mas veinte afios
para FDL, ha desempefiado Gerente Administrativa y actualmente Gerente de Gestién Humana.
Ademas de investigadora especialista de la investigacién del Instituto de Investigacion Nitlapan.
Posee un Master en Administracion de Empresas, ademas, con especializacién en asesoria y
Mentora certificada.

11. Senor Mario Flores Navarrete

e Cargo: Gerente de Gestion Integral de Riesgo

« Nacionalidad: nicaragliense

» Edad: 59 afios

¢ Poderes que ostenta: ninguno

* Fecha de nombramiento: may-2016

s Tiempo durante el cual lo han ejercido: 9 afios y 11 meses

* Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

* Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno.

e Experiencia: Con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado por mas veinte afios
para FDL, posee Maestria en Administracion de Empresas y un Diplomado en Gestidon Integral de
Riesgo.

12. Sefior Jader Paz Lépez

s Cargo: Auditor Interno

¢ Nacionalidad: nicaragiense

e Edad: 48 afios

« Poderes que ostenta: ninguno

¢ Fecha de nombramiento: may-2016

« Tiempo durante el cual lo han ejercido: 9 afics y 11 meses
» Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

*» Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

mr.s
» Experiencia: En su carrera profesional se ha desemperiado como auditor externo y auditor yngerﬂb /““f?‘i
con mas de 22 afios de experiencia en la industria financiera (Bancos, Aseguradoras, 3 A @@ rinandc

Valores, Central de Valores, Puestos de Bolsa y Compariias Comerciales). Posee une\\@er;n‘ﬁed;J '_' i; - ?..,-.
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Professional in Anti Money Laundering (CPAML) emitida por la Asociacion de Bancos
Internacionales de la Florida (FIBA) y avalada por la Universidad Internacional de la Florida (FIU).

13. Seiior Pablo Cano Mena

¢ Cargo: Administrador de Prevencién PLD/FT

¢ Nacionalidad: nicaragiiense

e Edad: 64 arios

» Poderes que ostenta: ninguno

» Fecha de nombramiento: may-2016

» Tiempo durante el cual lo han ejercido: 9 afios y 11 meses

« Ejerce cargo de director en otras instituciones: no

+ Relacién o parentesco con miembros directivos y resto de personal gerencial: ninguno

» Experiencia: Se ha desempefiado en varios cargos dentro de las dreas de Cumplimiento de
PLD/FT, Operaciones y Negocio. Con mas de seis afios de laborar para la institucidén, donde ha
ocupado los cargos de Administrador de PLD/FT. Licenciado en Administracion de Empresas con
énfasis Banca y Finanzas.

6.3 Politica de Compensacién a Directores y Funcionarios

Financiera FDL S.A. cuenta con una politica basada en lo dispuesto en las regulaciones sobre
la materia, las cuales estan establecidas en la Norma de acuerdo con resoluciones CD-SIBOIF-
655-2-NOV24-2010, que regula el pago de bonificaciones en las instituciones financieras, y CD-
SIBOIF-887-2-ABR28-2015. Reforma de Articulo 4 de |a norma antes mencionada.

Modificaciones realizadas: Se modifica el parrafo relacionado con bono por
desempeio.

Politica de Remuneracidn:

Miembros de Junta Directiva: No tienen remuneracidn, Gnicamente dietas por su participacion
en Junta Directiva y Comités.

Gerentes, Jefaturas: Pagos segun politica interna alineada a condiciones del mercado. Resto
de Posiciones: Pago segun politica interna alineada a condiciones del mercado.

Bono por Desempeiio: Pago de bonificacién por desempefico a todo el personal en b
resultados alcanzado segln evaluacion. Pago segln politica interna alineada a la polis
Gestion Humana. fj' N\ %
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6.4 Detalle de los empleados Financiera FDL S.A.
Modificaciones realizadas: Se actualiza detalle de los empleados de Financiera FDL S.A.

Financiera FDL, cuenta con 720 colaboradores al cierre diciembre 2025 y estan distribuidos de
la siguiente manera.

Cantidad
Cantidad Gerencla
Departamento de empleado
de empleado Auditoria intema 7
Managua {Casa Matriz -6 Sucursales) 320 Gerencia do PLD 4
Granada-Carazo-Masaya (5 Sucursales) 71 Gerencia de riesgo e
. Gerencia general 10
Rivas (5 Sucursales) 58 Gerencia de negacios 329
S . Gerencia financiera y admon 45
Atlantico Norte-Sur-Juigalpa-E! Rama (8 Sucursales) 88 Gerencia gestian humana 3
: . Gerenoia crédito 48
Jinotega-Nueva Segovia(5 Sucursales) 54 Gerencis lagal 8
Matagalpa (5 Sucursales) 57 Gerencia de recuperacionss 27
Chinandega-Leon {4 Sucursales) 56 R GGF@“CiZ tecnologla 4;55
R " i e . arencia de operaciones il
Esteli-Rio San Juan-Madriz (3 Sucursales) “36 Geroncia ds fnanzas serdes -
Total de colaboradores 720 Total colaboradores 20

Actualmente Financiera FDL, no posee organizaciones gremiales.

6.5 Aspecto de Gobierno Corporativo

Modificaciones realizadas: Se incluye en varios comités algunos directivos de Junta
Directiva y cambio de cargo.

La institucion ha fortalecido su gobernanza participando activamente en Ei Programa Internacional
de Gobernanza e Inclusiéon Financiera para las Américas (GIF). Asi mismo cuenta con manuales
actualizados, dentro de los cuales se destacan el Manual de Gobierno Corporativo, Reglamento de
Junta de Directores, Cédigo de Etica y Conducta y Conformacion de Comités. En estos se determina
la actuacién y relaciones entre los diferentes miembros que conforman el Gobierno Corporativo, el
cual se ejerce a través de comités creados por la Junta Directiva, los cuales responden a lo dispuesto
en la normativa vigente y a las necesidades propias de la institucién. Entre estos comités se
destacan el Comité de Riesgos, Comité Para la Prevencién de Lavado de Dinero y Financiamiento
al Terrorismo (PLD/FT), Comité de Auditoria, Comité de Tecnologia, Comité de Crédito, Comité de
Activos y Pasivos y Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social.

6.5.1 Comité de Auditoria: Composicion, Sesiones, Funciones, Vigencia
El Comite de Auditoria esta conformado, como minimo, por tres miembros de la Junta Directiva, el

que sera presidido por unec de ellos, quien serd nombrado por dicha Junta, y quien tendra la
responsabilidad de informar a la Junta Directiva los hechos, situaciones y resoluciones o] & s@lw.?"\\

v,\
conozcan, fraten o acuerden en sus reuniones. /

Mg R BT
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Al menos uno de los miembros de este Comité debe tener experiencia en gestién de riesgos,
informes financieros, contabilidad o auditoria.

Participar en el Comité de Auditoria como invitados, con voz, pero sin voto, el Gerente General,
Vicegerente General y el Auditor Interno y ocasionalmente el presidente, el Auditor Externo y
cualquier otro funcionario que consideren pertinente.

Los integrantes de este comité son:

COMITE DE AUDITORIA
Rol Funcionario Cargo

Presidente Peter Marchetti Raph Vocal de junt-a directiva
Miembro Karla Lacayo Vicepresidenta de junta directiva
Miembro Pablo Zegarra Vocal de junta directiva
Miembro Ana Lilian Vega Director independiente
Invitado Elizaheth Campos Gerente general
Invitado Manuel Bermudez Vicegerente general.
Invitado Jader Paz Lopez Auditor interno

La experiencia de los integrantes de este comité se encuentra detallada en la seccion 6 de la
actualizacion del prospecto simplificado.

Sesiones y Funcionamiento del Comite
El Comité de Auditoria se reune ordinariamente al menos una vez al mes, sin perjuicio de las
reuniones extraordinarias para tratar asuntos que ameritan ser atendidos con prontitud y al menos
cada fres meses debe de informar a la Junta Directiva los resultados de los informes finales de
auditoria que presente el auditor interno.

Con caracter excepcional y sin perjuicio del numeral siguiente, podra celebrar sesiones sin
necesidad de reunién fisica de sus miembros, a través de la comunicacion entre ellos por correo
electrénico, teléfono, fax o por cualquier otro medio de comunicacién que evidencie la participacion,
identificacion y decisién de los participantes.

El quérum se establece con la participacion de dos miembros det Comite.

Se lleva un Libro de Actas en donde quedan plasmados los temas abordados, firmado por cada uno
de los miembros, de manera que pueda verificarse el andlisis, discusion y toma de decisiones sobre
dichos temas, asi como, del ejercicio de seguimiento sobre la implementacidn de las decisiones y
medidas adoptadas.

Se conocen y analizan los términos de los contratos de Auditoria externa y la suficiencia de los
planes y procedimientos pertinentes, en concordancia con la normativa que regula esta materia.

Funciones principales del Comité de Auditoria
Ademas de las tareas que le encomienda la Junta Directiva, debera realizar las S|gu1entes funcrbﬂés finoncie
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Revision de los estados financieros al cierre del periodo, con el Gerente General 0 ejecutivo principal
y con los auditores externos, a fin de determinar si los mismos se presentan de conformidad con el
Marco Contable para Instituciones Bancarias y Financieras, de acuerdo a la norma vigente: Si se
han considerado apropiadamente todos los asuntos y transacciones o eventos especiales que
deben ser expuestos en notas a los estados financieros.

Si las decisiones tomadas por la gerencia son razonables en lo que corresponde a las Areas
significativas de valorizacién de activos y determinacion de obligaciones, cuando el criterio es un
factor importante en ia determinacion.

La forma como fueron resueltos los mas importantes problemas de caracter financiero encontrados
en la preparacién de los Estados Financieros,

Intercambio de ideas con las gerencias y con los auditores externos sobre los aspectos y partidas
mas importantes de los estados financieros y notas a los mismos. En ciertos casos, no obstante,
sera necesario un analisis detallado de cada uno de los componentes de los estados financieros,
debido a que la preparacion y contenido de los mismos es responsabilidad de la gerencia.

En muchos casos, el comité podra solicitar que los auditores externos participen en la revision.

Dar seguimiento a la implementacion de las acciones necesarias para cumplir adecuadamente con
las recomendaciones dadas por el Superintendente, asi como, con las recomendaciones que hayan
emanado de la auditoria interna y auditoria externa.

Es responsabilidad del Comité de Auditoria asegurarse que la gerencia general implemente las
acciones necesarias para cumplir adecuada y oportunamente con las recomendaciones emanadas
de la Auditoria Interna, la Auditoria Externa, asi como, las instrucciones de! Superintendente.

Periodo de vigencia del Comité de Auditoria

La Junta Directiva de la Institucion, determina la duracion del mandato de sus representantes en
dicho comité, el que en ninguin caso podré ser superior a tres afos, ¢ hasta el término del periodo
de la Junta Directiva, si éste concluyera antes de ese plazo.

6.5.2 Comité de PLD/FT: Composicién, Sesiones, Alcances y Objetivos.

Financiera FDL esta comprometida con la implementacion del programa de LD/FT/FP, y cuenta
con una Junta Directiva responsable en el acatamiento de leyes y normativas establecidas para
cumplir proactivamente con los seis pilares que conforman el SIPAR LD/FT.

El Comité de PLD/FT esta conformado, por cuatro miembros de Junta Directiva y un Gerente.
Los integrantes de este comité son:
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COMITE DE PLD/FT/FP
Rol Funcionario Cargo
Presidente Luis Lacayo Debayle Presidente de junta directiva
Secretario Mario Flores Gerente de gestioén integral de riesgos.
Invitado Manuel Bermudez Vicegerente general.
Meernbro Bertha Arguello Roman Vocal de junta directiva
Miembro Thierry Ghislain Dingreville Vocal de junta directiva
Miembro Pablo Zegarra Vocal de junta directiva
Miembro Antonio Hernandez Director Independiente
Invitado Elizabsth Campos (Gerente general
- Miembro Edwin Novoa Secretario de junta directiva
( Invitado Pablo Cano Mena Administrador de PLD/FT

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El comité se reunira ordinariamente por lo menos una vez al mes, sin perjuicio de las reuniones
extraordinarias que deban realizarse para tratar asuntos que ameriten ser atendidos con prontitud.
Con caracter excepcional y sin perjuicio del numeral siguiente, podra celebrar sesiones sin
necesidad de reunion fisica de sus miembros, a través de la comunicacién entre ellos, virtuaimente,
por correo electronico, telefono, fax o por cualquier otro medio de comunicacién que evidencie la
participacién, identificacién y decision de los participantes.

El quérum se establece con un minimo de dos participantes y un maximo de tres, la participacion
de dos miembros del Comité.

Dicho comité tiene el alcance de planificar, coordinar y velar por el cumplimiento efectivo del SIPAR
LD/FT/FP, y de las politicas que en la materia haya aprobado la Junta Directiva de Financiera FDL.
Ser instancia de apoyo que coadyuva en la sjecucion del SIPAR LD/FT/FP.

Coordinar la realizacion y actualizacion de la evaluacion institucional de riesgo EIR, autoevaluacion
de Financiera FDL en materia PLD/FT/FP.

Evaluar la forma de resolucién de problemas o debilidades mas importantes en su SIPART PLD/FT,
observados por el regulador u otras autoridades competentes.

Velara por |a gjecucion y el cumplimiento del POA PLD/FT/FP institucional de FDL, SIPAR LD/FT/FP
y plan de capacitacion anual en PLD/FT/FP de Financiera FDL, elaborado por el administrador de
prevencion LD/FT/FP y debidamente aprobada por comité y la Junta Directiva.

Verificar que se cumpla con las tareas y plazos establecidos por la SIBOIF u otra autoridad
competente, para la implementacién y cumplimiento de las instrucciones derivadas de sus Informes
de inspeccion o establecidas a través de resoluciones, circulares y/o instrucciones sobre su SIPAR
LD/FT/FP,

6.5.3 Comité de Riesgos: Composicién, Sesiones, Alcances y Objetivos.

El Comité de Riesgos esta conformado, por cinco miembros de Junta Directiva y cinco Gerent GDEnS
wp 5,
o
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COMITE DE RIESGO
Rol Funcionario Cargo
Presidente Luis Lacayo Debayle Presidente de junta directiva
Miembro Karla Lacayo Vicepresidenta de junta directiva
Miembro Bertha Arguello Roman Vocal de junta directiva
Miembro Peter Marchetti Raph Director suplente de junta directiva
Miembro Thierry Ghislain Dingreville Vocal de junta directiva
Miembro Julio Flores Coca Tesorero junia directiva
Miembro Edwin Novea Secretario junta directiva
Miembro Algjandro Silva Dirctor independiente
Invitado Elizabeth Campos Figueroa Gerente general
Invitado Manuel Bermudez Vicegerente general
Miembro(con voz y sin voto) Mario Flores Gerente de gestion integral de riesgos.
Miembro(con voz y sin voto) Pable Cano Mena Administrador de PLD/FT
Miembro(con voz y sin voto) Gilmer Gutiérrez Gerente de crédito.
Invitado Jader Paz Lopez Auditor interno

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El Comité de Comité de Riesgos, se reline y sesiona al menos una vez al mes la cual debe ser
convocada de manera sistematica y regular por el Gerente de Gestion Integral de Riesgo, sin
menoscabo de lo anterior, queda abierta la posibilidad de reunirse cuando las circunstancias asi lo
exijan de manera extraordinaria previa convocatoria del miembro con voto del comité.

El quérum se establece con la mitad mas uno de sus integrantes.

Dicho comité tiene el alcance de proponer a la Junta Directiva, objetivos, lineamientos, politicas,
niveles de tolerancia, limites de exposicion de riesgos, planes de contingencia y eventuales
modificaciones a los mismos para los diferentes tipos de riesgos asociados al entorno de la
institucién.

Analizar diferentes modelos y sistema de gestién de los riesgos a fin de realizar propuestas a la
Junta Directiva, con relacién al tema.

Analizar propuestas de actualizacion a las politicas, procedimientos y sistemas de gestién de riesgos
y presentar a la Junta Directiva la actualizacidn de los mismos.

6.5.4 Comité de Central de Crédito: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos.

ElI Comité Central de Crédito esta conformado, por un miembro de la Junta Directiva y miembros del
Equipo gerencial de la Institucion

Los integrantes de este comité son:
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COMITE DE CREDITO CENTRAL

Rol Funcionario Cargo
Luis Lacayo Debayle : -
(Presidente de junta directiva) Presidente o Tesorero de Junta Directiva.
Presidente ) . ‘v
Julio Flores Coca En ausencia de ambos presidird Vicegerente
(Tesorero de Junta directiva) general.
Karem Delgadillo Gerente de negocios.
Secretario Yahaira Malta Vicegerente de negocios.
Luis Romero Vicegerente pyme
Miembro Vicegerente regional de negocios.

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El Comité Central de Crédito, sesiona de acuerdo con la necesidad.

El minimo de personas para conformar el comité es de tres miembros.

El alcance y objetivo principal del comité es el andlisis y valoracién general de los casos de créditos
para su aprobacion, de acuerdo con los niveles autorizados en las politicas crediticias de la
institucion y las normas de riesgo crediticio.

6.5.5 Comité de Tecnologia: Composicién, Sesiones, Alcances y Objetivos.

El Comité Tecnologia esta conformado, por tres miembros de Junta Directiva y miembros del Equipo
gerencial de la Institucion.

COMITE DE TECNOLOGIA
Rol Funcionario Cargo

Presidente Karla Lacayo Vicepresidenta de junta directiva

Miembro Pablo Zegarra Vocal de junta directiva

Invitado Manuel Bermudez Vicegerente general .

Invitado Elizabeth Campos Gerente general.

Miembro Julio Flores Coca Tesorero de Junta directiva

Miembro Mario Flores Gerente de gestion integral de riesgos.

Miembro Luis Cuadra Gerente de Tecnologia
Secretario Eliseo ZGniga Vicegerente de operaciones de tecnologia

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comite

El objetivo y alcance de este comité es establecer las lineas base para el funcionamiento de la
Gerencia de Tecnologia, alinear la gestion de tecnologia con las metas del negocio, optimizar las
inversiones en tecnologia, administrar adecuadamente los riesgos y potenciar las oportunidades.
Ei Comité de Tecnologia, se reune y sesiona mensualmente. )

El quérum se establece con la mitad de los integrantes del comité mas un miembro, incluyendo a
quien lo preside.

Con caracter excepcional y sin perjuicio del numeral siguiente, podra celebrar sesiones_si
. . > 4 n » - .z P I?ESEE\\\
necesidad de reunién fisica de sus miembros, a través de la comunicacién entre ellos pofo8 RN
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electronico, teléfono, fax o por cualquier otro medio de comunicacion que evidencie la PaREREATION ;...
identificacion y decisién de los participantes. v HEE E} L :
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6.5.6 Comité de Activos y Pasivos (COAP): Composicion, Sesiones, Alcances y
Objetivos.

El Comité de Activos y Pasivos (Comité COAP), se apoya operacionalmente de la Gerencia de
Finanzas y Administracion quien debe interactuar con la gerencia de gestion integral de riesgos para
alcanzar una adecuada gestion integral del riesgo de liquidez y mercado asociado a la gestion del
balance.

El COAP da seguimiento a los riesgos de liquidez y mercado, y establece medidas para garantizar
una adecuada gestion de los activos y pasivos gue garantice la sostenibilidad de la institucién con
base en la mision, vision y estrategia organizativa.

Los integrantes de este comité son:

COMITE DE ACTIVOS Y PASIVOS

Rol Funcionario Cargo

Miembro Elizabeth Campos Gerente general.

Miembro Manuel Bermudez Vicegerente general.

Miembro Francys Aguilar Gerente de finanzas y administracién.

Miembro AL De{ﬁgiﬂo Qrdiaia Gerente 6 Vicegerente de negocios.

Miembro Mario Flores Gerente de gestién integral de riesgos.

Miembro Gilmer Gutiérrez Gerente de crédito.
Miembro(con voz y sin voto) Fatima Fonseca Vicegerente de fondos y proyectos.
Miembro(con voz y sin voto) Marbelly Conrado Vicegerente de finanzas

Podran participar como invitados con voz y voto: cualquier miembro de Junta Directiva gue decida
participar por designacion o por iniciativa propia.

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comiteé

El comité sesiona de manera ordinaria una vez al mes, y extraordinaria cuando cualquiera de
los miembros propietarios lo convoque.

El quérum para sesionar es de al menos tres miembros. Las decisiones seran por mayoria con
un minimo de tres votos.

Establecer limites, supervisa los riesgos de liquidez y mercado, y establece medidas para
garantizar una adecuada gestién de los activos Y pasivos que garantice la sostenibilidad de Ia
institucion con base en la mision, visién y estrategia organizativa.

Administrar los Activos y Pasivos Financieros de [a institucion y alinearios con los objetives de

liquidez, adecuacion patrimonial, crecimiento, riesgo y rentabilidad, aprobados por la Junta
Directiva.

iy OE X5
I . . . . ' . N LN
Optimizar ta capacidad del balance de la Financiera, para producir resultados financieros r}g@% - o N
de naturaleza ordinaria y recurrente, mediante ia eficaz gestion de la estructura de balance.s =¥ .- =1
i : . o ke
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Procurar una adecuada capacidad en la institucién, para responder a todas las obligaciones
contractuales de corto plazo, especialmente los compromisos de préstamos, asi como para
enfrentar los vencimientos de otros pasivos, todo esto, en el curso normal de las operaciones y
a un costo razonable.

Procurar una adecuada diversificacion de las fuentes de financiamiento para lo que debera,
promover la diversidad en las fuentes de financiamiento.

6.5.7 Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social: Composicion, Sesiones,
Alcances y Objetivos.

Modificaciones realizadas: Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social

Su rol principal es promover la sostenibilidad de los clientes y de |a institucién como tal, evaluar
y hacer propuestas para mejorar el desempefio social y ambiental de |a institucién. Este comité
esta compuesto mayoritariamente por miembros de las Junta Directiva y personal de la gerencia
claves de la organizacién.

Los integrantes de este comité son:

COMITE DE FINANZAS VERDES Y DESARROLLO SOCIAL
Rol Funcionario Cargo
Presidente Peter Marchetti Raph Director suplente de junta directiva
Secretario Oscar Manzanarez Gerente de finanzas verdes y GDS
Miembro Julio Flores Coca Tesorero de junta directiva
invitado Manuel Bermudez Vicegerente general
Invitado Elizabeth Campos Gerente general
Invitado Edwin Novoa Secretario de junta directiva
Invitado Arturo Grigsby Junta directiva de TINIDIA, S.A.
Invitado Pablo Zegarra Driector de Junta directiva de FDL, S.A.
Invitado Fatima Fonseca Vicegerente de fondos y proyectos FDL
Invitado Thierry Ghislain Dingreville Vocal de junta directiva
Invitado Karem Delgadillo Gerente de Neogicos de FDL

Podran participar como invitados con voz y voto: cualquier miembro de Junta Directiva que
decida participar por designacion o por iniciativa propia. También podran participar con vos,
pero sin votos los invitados que no pertenecen a la Junta Directiva de Financiera FDL.

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El objetivo y alcance de este comité es apoyar la promocion de la sostenibilidad financiera y el
desarrollo social y ambiental de los clientes.

El Comité de Finanzas Verdes y Desarrollo Social, se retine y sesiona una vez al mes e”;}:;z.%" 5‘%
dependencia de lista de temas pendientes. En caso contrario sesionara cada dos mesei’. - -‘,:-."ff' " Financie %
¥ BRI D
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El quérum se establece con al menos tres de los integrantes del comité, incluyendo a quien lo
preside. Las decisiones seran por mayoria.

Con caracter excepcional, se realizardn cuando cualquiera de los miembros la Junta Directiva
la convoque, dejando constancia en acta debidamente suscrita por todos y cada uno de los
asistentes.

Participaciones significativas y transacciones con partes relacionadas

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las transacciones con partes
relacionadas y Ley vigente.

7.1 Participaciones significativas

TINIDIA S,A posee el 67.2% de las acciones de Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A.
(FDL), y The Norwegian Investment Fund For Developing Countries (NORFUND) posee el
13.13%. No hay ningun otro accionista que posea 10% o mas de participacién accionaria del
emisor.

Financiera FDL, al cierre del afio fiscal 2025, ha celebrado contratos con TINIDIA S.A, para
prestacion de servicios de capacitacion técnica y contrato de arrendamiento.

7.2 Transacciones con partes relacionadas
En relacién con las operaciones activas se maneja al cierre de diciembre 2025 un saldo por C$

107,302 cordobas netos, el principal componente corresponde a  pago de comisidén producto
del contrato suscrito con TINIDIA S.A .
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Montos expresados en cérdobas

Detalle 2024 2025
Activos
Otras cuentas por cobrar
TINIDIA, 8. A C3s 7,287| C$ 35,273
Total, activos con partes relacionadas C$ 7,287| C$ 35,273
Pasivos
Otras cuentas por pagar
TINIDIA, S. A Cc$ 4,188,312| C$% 1,877,440
Honorarios por pagar. (TINIDIA) C% 270,543| C3% 253,748
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital
TINIDIA, S. A C¥ 75303647 C$% -

Solidarite Internationale Pour Le Developpement Et L'Investissement (SIDI) C$ 18,668,222 C$

Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos
{principal mas intereses)
TINIDIA, S. A. C$ 66,700,905 C$ 114,217,657
ALTERFIN C$% 111,044,884 C$ 111,044,883
Nordfund The Norwegian Investment Fund C$% 23468485 C$ -
Qiko Credit Holanda C$ 130,039,335 C$ 102,173,770
Total, pasivos con partes relacionadas c 429,664,333| C 329,567,498
Resultados
TINIDIA, S. A. {Ingreso por comision de recuperacion y saldo de cartera) C$ 85,448| C$ 107,302
TINIDIA, S.A. (Gasto por arrendamiento de oficinas) C$ 7.485,805| C$ 7,650,300
Gasto financiero por deuda subordinada C$ 7,446,942 C$ 5,371,548
| Gasto financiero por obligaciones con instituciones financieras C$ 3,600,751 C$ 7,288,252
ALTERFIN CVBA (ALTERFIN)
Gasto financiero por obligaciones con instituciones financieras C$ 7.923,069| C3% 8,911,913
[ Nordfund The Norwegian Investment Fund
| Gasto financiero por obligaciones con instituciones financieras C$ 3,783,236| C$% 399,940
Oiko Credit Holanda
Gasto financiero por obligaciones con instituciones financieras C$ 10,013,975| C$% 9,546,408
Solidaridad internacional para el desarrollo y la inversién (SiDI) C% 1,861,736| C% 1,500,577
Gasto financiero por obligaciones con instituciones financieras
Total afectacion en resultados con partes relacionadas C$ ___42,200.962] C$ 40,776,240

En el caso de operaciones pasivas entre compaiiias relacionadas, estan conforme lo descrito en la
nota 28 incisoc b de los estados financieros auditados y corresponden a Obligaciones con
instituciones financieras y por otros financiamientos (deuda senior) y a Deuda subordinada mas sus
intereses, el saldo se compone de financiamiento activo con instituciones que forman parte de
nuestro principal socio y demas accionistas.

Ademas, se presentan otras cuentas por pagar con TINIDIA S.A gue corresponde a recuperaciones
de cartera pendientes de reembolsar, prestacion de servicios producto de los contratos suscritos.

La Financiera no tiene concentracién de préstamos por cobrar con partes relacionadas. Ademas‘ eh Sa% '-_‘3__\

\\

cumplimiento con el arto 55 de la Ley 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley 561, LeyGeparaJ macie 3 © EN

de Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros, indica que las operaclones 1 3 i <
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z .f g ..*l
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activas de la institucidén con todas sus partes relacionadas no pueden exceder de un 25% de la base
de calculo de capital.

7.3 Participaciones de Asesores y consejeros

Ningun Accionista o Director ha prestado servicios al Emisor respecto al registro del Programa de
Emisiones objeto de esta oferta publica.

Proyecciones Financieras

8.1 Supuestos de las proyecciones.

El crecimiento sostenido de la cartera en los sectores: Agropecuario/comercio-servicio/ y
vivienda-consumo, con un crecimiento de cartera global mayor al 5% para los préximos 3 afos,
una productividad de cartera mayor al 97% y un rendimiento de cartera superior al 36.5%.

La cobertura de las provisiones de cartera en riesgo por encima del 100%.
Gestion eficiente de la liquidez, manteniendo un indicador entre un 15%-20%.

Alcanzar un retorno sobre activos superior al 2.5% y un retorno sobre el patrimonio mayor al
10%.

Mayor eficiencia en los recursos que contribuya a la disminucion del gasto administrativo,
producto de la implementacién de soluciones tecnoldgicas.
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8.2 Estado de situacidn financiera proyectado.

R Sl eyt L | ot [ ]
(Miles de dolares)
Activos
Caja y Bancos $ 17,1324 § 16,4249 $ 17,729.7
Disponibilidad Restringida {Dep. BCN) $ 2318 § 5318 §$ 924.8
Inversiones $ 3,0023 $ 3,002.3 $ 3,002.3
Cartera de crédito por cobrar $ 1000946 $ 107,0979 $ 114,595.9
Interés y comisiones por cobrar $ 38544 3% 44764 3 4,871.6
Provision de cartera de crédito $ -3,7009 § -4,086.2 § -4,439.2
Ofras ctas por cobrar netas $ 4119 $ 4097 $ 403.6
Otros activos circulantes $ 3,1826 % 33413 $ 3,190.7
Bienes recib. En recup. De cred. netos $ 656 $ 525 % 42.0
Propiedad planta y equipo $ 6,4209 3% 7,1486 % 7,876.2
Depreciacion acumulada $ 40910 § 49259 § -5,849.9
Total Activos $ 126,6046 $ 133,4731 $ 142,347.6
Pasivos
Préstamos por pagar $ 87,3455 $ 89,1742 $ 92,019.5
Interes por pagar $ 2,081.8 $ 22723 % 2,528.1
Obligacion por emision de deuda $ 1,500.0 $ 3,500.0 $ 6,000.0
Intereses por pagar sobre obligaciones con el publico $ 66 % 58 % 101.8
Otros pasivos y provisiones $ 5401.2 % 51563.1 3 4,909.6
Patrimonio $ 30,2695 $ 33,367.7 $ 36,788.6
Total pasivo mas capital $ 1266046 $ 1334731 $ 142,347.6

'S, GERENCIA
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8.3 Estado de resultado proyectado.

ESTADO DE RESULTADO ACUMULADO 2027
(Miles de dolares)

INGRESOQOS FINANCIEROS $ 34,5364 $ 37,916.7 $ 40,675.0
ingresos financieros por cartera de créditos $ 34,0359 % 37,3475 % 40,045.6
Otros ingresos financieros $ 5005 $ 569.2 $ 629.4
Gastos Financieros $ 8,221.8 $ $ 9,575.6
MARGEN FINANCIERO ANTES DE AJUSTES $ 26,3147 $ $ 31,099.4
ingresos(gastos) netos por Ajustes Monetarios $ - $ - 3 -
MARGEN FINANCIERO BRUTO $ 26,3147 % 28,9050 $ 31,099.4
INGRESOS(GASTOS) NETOS POR ESTIMACION
PREVENTIVA PARA RIESGO CREDITICIOS $ 21420 $ 2,358.3 § 2,510.1
Gasto de prov. De cartera $ 2,0002 $ 23021 § 2.441.0
Gasto de prov. De cuentas por cobrar $ 518 % 56.3 $ 69.0
MARGEN FINANCIERO NETO $ 241727 $ 26,546.7 $ 28,589.3
INGRESOS OPERATIVOS DIVERSOS, NETOS $ 5113 $ 5546 §$ 589.1
Ingresos Operativos Diversos $ 1,273.9 § 1,3802 $ 1,482.2
Gastos Operativos Diversos $ 76286 $ 8356 3% 893.1
RESULTADO OPERATIVO BRUTO $ 24,684.0 % 271013 § 29,178.4
Gastos de Administracion $ 19,7003 § 20,6854 $ 21,616.2
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS Y
CONTRIBUCIONES DE LEY $ 4,9836 § 6,415.9 § 7,562.2
Contribuciones por Leyes Especiales (769) $ 1055 % 116.1 $ 131.9
Gastos por impuesto sobre la Renta (LEY 453) $ 1,704.2 % 20214 % 2,303.4
RESULTADO DEL EJERCICIO $ 31739 § 42784 § 5,126.9
5Ok DS
S oAV Financ !.'“_
g e W
"-' GERENC) 5
Pagina 46 de 198 "%GEMEW
ﬂ%&j‘\!‘*lﬁme\)



Flnanciera

=@ FDL

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

9. Anexos

9.1 Informe de calificacién de riesgo.

MOODY’S
LOCAL

INFORME DE CALIFICACION

Sesion: n° 4062026

Fecha de informe: 12 de febrero de
2026

CALIFICACION PUBLICA

Informe de revision completo

CALIFICACIONES ACTUALES ()
Calificacién Perspective

Nicaragua

Financiera Fondo de Desarrollo Local,
S.A.

RESUMEN

Moedy's Local Nicaragua afirma a Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A.
{en adelante Financiera FOL o fa entidad) la calificacion de A.ni como Entidad a
Largo Plazo y ML A-2.ni como Endidad a Corto Plazo. La perspectiva de la
calificacion a largo plazo es Estable.

Las calificaciones se basan en el desempefio del modelo de negocies, que
squilibra el riesgo asumido|de los sectores donde se enfoca con mérgenes

T g P A Estables financieros que permiten rentabilidad y fortalecimiento patri monial. Asimismo,
Catidadt Corte Plase o g se toma en cuernta la conct_antmcion de Ia cartera de créditos en un segmenio
Maneda L ocal : sensible a posibles condiciones adversas del mercado, asi como una estructura
da fondeo sujeta a variaciones en los precios.
1) La nemenciamts ' oefle s eegos soln eomar sl wn
Nicargas. La ealificacion se sustenta en la alta diversificacion en lag fuentes de fondeo, la
" 2k cafFoacl dnncas o s

rrtarmac on temple—entatia, al il do ogle

mayaria intemacionales. y especializades principalmente en el sector de
microfinanzas. Asimismo. dentro de su composicién patrimonial cuentan con la
participacion de 4 fondeadores expertos en el dres, los cuales brindan su
respaldo tanto en la figura de fondeador como accionista.

La calificacién pondera la buena posicidn patrimonial de la Financiera, al corte

COHTACTOS de andlisis registro una adecuncién de capital del 18.6%, porcentaje
Yoanna Garita Arsya considerado holgado respecte al pardmetro minimo requerido por fa
Assocists Credit Analyst Superintendencia a septiembre de 2025 {13.0%). que junto a la generacién

Yoanna santad@mopdys com

consistente de resuliados, otorga capacidad de crecimiento futura. La
rentabilidad es consistentemente alta, aunque existe espacio para continuar

Rofando Martines Estevez mejorando sus niveles de eficiencia operativa.
Director Cradt Analyst
Rolendo MartinarEsiever: com A pesar de lo mencionado previamente, la Financier tiene como rete mantener
wna adecuada gestién de su cartera, dado el perfil de riesgo que presenta su
z:fe;:m : poblacién meta; estricto seguimiento en cuanto sl calce de plazos, detidoa la
4] g namer

Reas medrgna@moadys com

SERVICIO AL CLIENTE
Costa Rica
+b06.4102 9400

El Salvador
+503,22437419

Panama
+507.214.3790

duracion de sus préstames.
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Pagina 47 de 198 t'i %(jENERAL
g, Y) ﬂy\




Financiera

i FDL FINANCIERA FDL, S.A.
Ve Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2026

MOOW ’3 Micaragua
LOCAL

Fortalezas crediticias
— Ahp grado de especializacidn en los sectores atendidos.

— Amplia diversificacion en laz fuentes de fondeo.

— Indicadores de capitalizacién aftos v holgados schre los requerimientss regulatorios minimos.

Bebilidades creditician
— Rigsgos inherentes de su modelo de negocios, lo que podria deriver en volatilidad en sus métricas de cartera.

Factores que pueden generar una mejora de fa calificacion

— Aumento sostenido en & tamafio de su negocie, manteniendo sanos indicedores de cariera, gue ademas se
traduzcs en los niveles de rentabilidad v manteniendo sus niveles da capitelizacitn altog.

Factores que pueden generar un deterioro de In calificacion

— Beterioro de los indicadores de calidad de cortera que impligue una disminucion en fos niveles de cobertura de
reservas, rentabilidad vfo capitalizacidn.

— Deterioro en el perfil de liquidez de [a entidad, que la ooloque en situaciones de estrés de liguidez o descaloss
contractuales entre pasivos y activos.

Principales aspectos crediticios

Perfil de iz Entidad

£l secter meta de los servicios financieroe ofrecidos por Financiera FDL, $.A. son los micros, pequefios v mediaros
empresarios rursles de la produecion, comencio v servicios visbles econdmicaments, que no tienen acceso al secior
bancario formel. En términos de mercado, posee una pasicién de liderazgo en &l segmento de microfinanzas y eg
reconocida dentro de la plaze por su especializacion de nicho, cartando con una red de 39 sucursales.

La junta directiva estd conformada por representanies de los principales accionistas internaciensles especializados en
segmenios de sgroindusiria, microfinanzas v Pymes en paizes en desarrolio. Asi misme, ninguna de las entidades posee
control mayoritario. En opinidn de la Catiticadora, la institucién posee mejor perfil para acceder a fondeo internacional
graclas a la presencis de estas engidades, contribuyendo @ adopcion de mejores précticas ¥ estindares. Al cierre de
septiembre 2025, FDL no reportaba créditos a grupos relacionados.

FIGURA 2 Resumen perfil Hinanciero Financiers FDL, S.A.
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Agetito modersdo de crecimiento en crédite.

Durante el periodo 2025, se observi una disminucion en el dinamismo que venia mostrando la cartera de créditos,
reportando una menor tasa de crecimiento respecto a sus promedios histdricos, siendo de 5.5% a septiembre 2026,
versus ef 18.3% registrado en septiembre 2024. Dicha tendencia se encuentra asociada con el entorno
macroecondmico, referente at comportamiento de las remesas v exportaciones, el flujo de préstamos proveniente de
instituciones multilsterales y el crecimientc moderado de |a inversién extranjera directa y el sector turismo. La Entidad
estima un crecimiento moderado para el afio 2026 y pretende focalizar su crecimiento en tres sectores estratégicas:
agropecuario, comencio-servicio ¥ vivienda-consumo. Moody's Local Nicaragua opina que, el enfoque operativo de la
Financiera Je permite obtener ventajas competitivas y reconocimiento en el nicho que atiende, manteniendo el
crecimiento de su partafolio.

Por otro lado, al tercer trimestre del 2026, la cartera se mantiene concentrada en los sectores CONSUMO, AZrOPECUalio y
comercio, alineado con su modelo de negocios. Ademis, presento un indice de morosidad de 1.8%, conservande el
promedio registrado en 2024, influenciado por el saneamiento de cartera. Como mitigante de riesgo, mantiene niveles
robustos de provisiones (Septiembre 2025: 204.8%), sin embargo, af 64.0% de los créditos no cuenta con garantias
reales, lo cual obedece a su politica de crédito. No obstante, dichos créditos presentan una amortizacion quiincenal y
mensual, lo que permite una gestidn rapida de cobranza e identificacion aportuna ante un posible impago.

FIGURA 2 Tendencias de calidad de cartera

N Cartera Sruts s Cartara yevwsida s Cartara G-D-£
3.5 4 0%
20 3.5%
L.
é 25 3.0%
s 25%
g 20
4 2,0%
£ 15
8 1.5%
=
1.0 1.0%
0.5 0,5%
ca 0.0%

dic-22 dic-23 dic-24 5&p-25
Fusnte: Finsnciera FDL, S.A. / Elaboracion: Mondy's Loos! Nicaragus.

Sdlida posicion patrimenial que respalda las operaciones de la Entidad.

Al tercer trimestre de 2026, el patrimonio de la Entidad ascendid a NIOS69.5 miliones (USD26.6 millones), asociado a
un incremento interanual del 8.0%, impulsado por las utilidades acumuladas. De acuerdo con las disposiciones
emitidas por la SIBOIF, las entidades supervisadas del sistema financiero deben mantener una adecuzacion de capital
minima del 13.0% a septiembre 2026, v que para FDL incrementaria hasta un 16.0% en 2027, En este sentido, la
Financiera mantieng un nivel de capits] holgado frente al riesga asumido, registrando un indicador del 18.6% a
septiembre de 2025. A nivel prospectivo, la2 Administracién proyecta un crecimiento patrimonial del 10% al cierre del
ejercicio anual, manteniendo constante el capital sociel. Moody's Local considera que la capitalizacién permanecera
elevada, constituyendo un respaldo ante posibles pérdidas inesperadas, aunque podria experimentar cierta reduccion
camo resultade del aumento del crédito.
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Contencidn de la rentabilidad ascciado al dinamisnmw de colocacian de créditos.

A septiembre de 2025, iz entidad reportd NIOGS.S millones {(USD1.9 miliones) por concepto de utilidad neta, la cual =2
redujo un 31% interanual dado ef incremento de loz gastos adminisiratives (+8%} v la disminucion en el dinamismo de
colecacion de créditos. Al cisrre del periode 2026 mantienen una proyeccidn conservadora en respuesta a b
incertidumbre econdémica global v 2 los gastos previstos en trangformacidn digital y finanzas.

En opinidn de Moody's Locat Nicaragua, |3 rentabilidad de FDL se basa en un margen de interés elevado que
recompensa s riesgos asumidos, &l cusl se ubicd en 27.2% para septiembra de 2025. Por su parte, el ROE mostrd una
contraccién al ubicarse en 9.6% {15.2% a septiembre 2024} dado el comportamiento de 1a ulilidad nsta. Desde la
perspectiva de eficiencia operativa, la Entidad registra un indicador de eficiencia da 81.2%, el cual se incrementa en
titimo afio &n respuesta al comportamiento de los gastos administratives, dadas las inversiones en tecnologia
realizadas para mejorar los procesos; no ohatante, mantienen oportunidades y retos de optimizacion, en beneficio de la
posicién rentable institucional

Adecuada liquidez v fuentes de fondeo diversificadas.

Financigra FOL ha gestionado su liquidez de forma pruderte, con niveles robustos que aseguran una suficiente
cobertura sobre obligaciones de mayor exigibilidad en ol corto plazo_ Se evidencia en la razon de kiquidez, que registrd
177% a septiembre 2025, indicadeor que aumento respecto 2 lo mestrado un afio stras (151%), dadas las recuperaciones
de cartera y el ingreso de efective proveniente del fondes. Adicionaltmente, mantiane una Randn de Cobertura de
{iquidez {RCL} de 258 8%, por encima del 100.0% prudencial.

Por su parts, la estructura de fondeo praviene esencialmenie de ebligaciones con entidades financieras, los cuales
representaron el 2% de fos pasivos al corte de andlisis, mostrando un flujo diversificado luego de registrar 25
entidades fondeadoras, en su mayoria internacionales.

FIGURA 2 Razon de cobertura de liquidaz

 Dizponibilidades W Antives tengitles mames Razan de cobertuta de Squidez
45 20.0%
40 i7.3% ﬂ'ﬂ i 18.0%
i 35 ' 18.0%
3 a0 ey
§ o _ 120%
; : g . (DAL 10.0%
§ 2,0 - _ 0EE |
F 5.0%
1.9 ,
| I 6.0%
10 | | : . 40%
dig-22 dic-23 dic-24 2Ep-25
Fesgnte: Fingnciers FOL, 5.A. f Bisborscién: Moody's Locsl Wecarsgua.
=
R DES
N
TR
Y _:.:" ¥ e Financiera {l
® EDL
4 7L RREELRDL b RARCHR GA 4-=-’I%;;"-'"‘;:’:' i &
. GERENCIA
Pagina 50 de 198 GENERA




Flnanciera

ad FDL FINANCIERA FDL, S.A.
=T Suplemento de actualizacion del prospecte simplificado 2026

MOODY’S Micaragua
LOCAL

TABLA 1 Principales indicadores

indice Sep-25° Dic-24 Dic-23 Dic-22
Provigion para pérdidas crediticias 204.8% 225.6% 222 3% 169.8%
Razon de Morosidad (Bria) 1.8% 1.5% 14% 2.4%
Adecuacion de capital 18.6% 187% 18.8% 207%
Razon de solvencia 22.9% 233% 23.4% 23.8%
Rendimiento sobre el Patrimonio 9.6% 141% 10.4% 94%
Margen de Intermediacion 27.7% 27.2% 257% 26.0%
Razon de liquidez 17.7% 13.6% 10.6% 173%

Lo indicaderes consideran ciffas anualizadas pera los dRimos 12 meses al ciswe do septiembre de 2025
Eusnte: Financiera FDL, 5.A. f Elaboracion: Mondy's Local Nicaragua.

Anexo 1 Resumen Macroeconémics Nicaragua

La calificacion soberana vigente emitida por Moody's Ratings se mantiene en B2 con perspectiva estable. El perfil
crediticio de Nicaragua se fundamenta en la existencia de amplios méargenes fiscales y externos, un perfil de
vencimientos de deuda favorable y una carga de intereses relativamente baja en comparacién con la mayoria de sus
pares. Para mayor detalle respecto a los fundamentos de la calificacion internacional, referirse a Ia opinidn mas
reciente publicada por Moody s Ratings.

La economia de Nicaragua ha crecido de forma sostenida entre el 3.5% vy et 4.0% en los dltimos afios, beneficiandose
de una fuerte demanda externa y un aumento sustancial de las entradas de remesas e inversidn extranjera directa
{IED). Segiin datos del Banco Central de Nicaragua, a junio de 2025 continuaba mostrando esta tendencia con un
crecimienta del 3.9% de forma interanual.

A septiembre 2025, ef sistema bancario y financiero de Nicaragua registré un indicador de efectivo y equivalente de
efectivo sobre las captaciones def publico de 33.9% {diciembre 2024: 32 8%) junto con una adecuacion de copital de
19.1% (diciembre 2024: 18.4%), manteniendo métricas de liquidez y de solvencia apropiadas segun los requerimientos
internos y regulatorios. Se destaca el dinamismo en el ritmo de colocacién de créditos (+14.4% interanual), donde la
cartera por actividad, a septiembre de 2026, se concentra principalmente en 2l segmento comercial (32.6%),
industriales {14.8%), personales (14.3%) y cartera hipotecana {10.2%), manteniendo niveles bajos de morosidad
(vencidos y cobro judicial) de 1.2% a esa misma fecha. Por su parte, los depdsitos del sistema bancaric Nicaragiiense
evidenciaran un crecimiento interanual del 13.6%, fovoreciende niveles amplies de liquidez.

Ademas, presenta niveles de rentabifidad altos por encima ds otras plazas de ia regidn centroamericana. Asimismo, la
plaza se caracteriza por niveles altos de dolarizacién, sin embargo, el riesgo cambiario se mitiga parcialmente por la
estabilidad esperada del tipo de cambio.

~Z S DLDE,
7o0 8,
7 %O

P o
i v - “}, T,'.‘,r" "m_';;yle;-a et‘

- ®28 FDL

L D FHEHEERD DE NS FIRANCE R et T : o
. GERENCIA
, GENERAL A

‘s e
Pagina 51 de 198 i‘i‘:’f’“- NG

T
[ ———

Tvaat




Financlera

sl FDL FINANCIERA FDL, S.A.
Ve Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

MOODY'S Nicaragua
LOCAL

tnformacion Complementaria

" - Calificacién  Perspectiva  Calificacion Parspectivay
Tipo de calificacidn / instrumento actusl® actual anterior anterior
Financiera Fonde de Desarralis Local, S A,
Entidad Largo Plazo Moneda Local Aoni Estable Ani Estable
Entidad Corio Plare Moneda Local ML A-2ni - ML A-% ni -
. . Anl Estable . "

Entidad Large Plaze Moneda Extranjera (RETIRADA)  (RETIRADA) Ani Estable

. e KL A-2.nj . e }
Entidad Corta Plazo Moneda Extranjera (RETIRADA) hL A-2.ni

“Moody's Local ha retirado las calificaciones en moneda extranjera del ermesor, ya gue considers |a capacidad de s Entided para cumplic con sus
obfigaciones mdistintaments de 51 denominacién

Laos calificaciones storgadas ne han sufride ningun proceso de apelacion por parte de la ertidad calificada Moody's
Local Nicaragua da por primera vez calificacidn de riesgo a este emisor en junio 2017,

informacion considernda para la calificacion,

La informacion utilizada en este informe comprends los estados fina ncieros intermedios a unio v septiembre da 2095,
asi como informacion adicional proporcionada por la Administracién de la Entidad. Moody's Local Nicaragua considem
que la informacion recibida es suficiente y satisfactoria parza el correspondiznte analisis.

Diefinicion de las clasificaciones asignadas

— A Emisores o emisiones calificados en A.ni con una calidad crediticia por encima del promedic en comparacian
con odras entidades v tranzacciones locoles.

— ML A-2.ni: Los emisores calificados en ML A-2.ni tienan una capacidad superior al promedio para pagar obligaciones
de deuds de corto plazo en comparacion con otras entidades ¥ transaccionas locales.

— Perspectiva Estable: Boja probabilidad de cambio de la cofificacion en &l mediano plazo.

Moody's Local Nicaraguo ogrega los modificadores “+* ¥ *-" o cada categoria de cailficacidn genérica gue va de AA a
CCC, Bl modificador “+” indica que Ia obligacion se whica en ef extremo superior de su cotegoria de enlificacisn Bendrica,
ningin modificader indica uno calificacion media, y e modificador *-* indica una calificacicn en ef extremo inferior de
la categoria de colificacidn genérica

La calificacion de riesgo emitida represents [a opinion de la Seciedad Calificadom basade &n onslisic ohietives realizados
por profesionales. No es una recomendacion para comprar, vender o mantener determinados instrumentes, ré un aval o
garantia de una inversion, emisicn o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, informacién financiera y los hechos
relevantes de la entidad calificada que estan dizponibles en las oficinas del emizor en la Superintendencia de Bancos y
de Otras institucienss Financieras (SIBOIF).
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MOODY’S
LOCAL

Metodologia Utilizada.

Nicaragua

— La Metodologia de calificacidn de Instituciones Financieras de Crédito - (27/Nov/2024) utilizada por Moodys Local

anterormente, disponible en hitps: fmoodyslocal.com gt/ .
Divulgacicn regulatoria.

CR Calficadara de Riesgo, 5.4 ("Moody s Local Nicaragua™) fue actualizada ante sl regulador en |a fecha menciona

Fecha de calificacién: 5 de fabrero de 2026

17 DF HLERE RO iDE K

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusion o recomendacion para adq
vender o negociar los instrumentos objeto de calificacion

wirir,
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LMU L0\10 DY'S MNicaragua

o R Mok Cimaiation, Fuotih it Sefdin, Ine, Moody's Anelplics, I W sus Doenoadore § Theles [conuniamess “MO00ES") Todos it desrehos rservados.

EAS SULITHERCIOMES fRED A% EMITIONE AR LA PYLEALES T8 CALFIGAGION EMELH IEIA DE FOOLY S CONSTITUYEN SUS OFSOONES ACTUALES RESFECTO AL IIESUU CREDITIGIO FUTURD
REGTIND DE ENTIDADES, COMPIOMIS0S CREDITICIOS, O BrsTRVMENTOS DE DEUDA O SIMILARES, ¥ LOS MATENALES, PRODUCTOS, SERVICKIES E IMFORMACIOHN FrBlIGADA G DE CUALQUIER
LHTHS, PSR BT A SRR OGN PO HOODY'S [COLECTINMAENTE LOS “HATEHLES ™) PUBGER INCLUIR DICHAS OPINIONES ACTUALES. MODDY'S DEFINE £L IIESUO CHREDMICIO COMO
BE FHE S SRR BT LA IMISSSIBIRUAD POT PARTE OB U ERTDRL BE SUHBLI U SUd SELNEAGIGNE S FINAKCIERKS SONTRSGTIALES & 511 Vb MIENTD Y Luk PERDIDAS E00nOMICAS
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9.2 Estados financieros internos a marzo 2026
921 Balance General

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSLIAL
Financiora FDL, 5.A.

Al 31 de marzo de 2026

Expresado sn Tirdobas

=@ FDL

SALDO
719,871,763.12
220,391,013.00
9161733030
40,355 81
428.733 327 09
489,480,750.12
95,702,674 50
2 565 581 1
400 822 404 B1
.
317,113,994 47 |
109.851.577 42
Cartera de Créditos, Neta 3,307,162.417.05
Vigentes 3,283 318 077 87
Pro—cgados 9150075
Reestructurndos 6,12365291 |
Vencidos 58242 67597
Cobro Jucical -
Deferrmeants de comisiones y oiros (22.182.085.59)
intereses y Comisiones por Cobrar sobre Cartera de Créditos 121 950,567 68
(-} Provision de Cartera de Crédiios {120,402 082 §2)
Cuentas por Cobrar, Neto 14,437,174.57
Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta . -
Wam -
Activa Material 81,880,518.70
Activos inangibles o
Activos Fiscales 23,813,298 09
Otros Activos _ 80,831,685.47
OTAL ACTIVO 432249583594
- - fos a Costo Amortizado 3,169,325 .865.54
Obligaciones con el Publico - o .
Moneda Nacional i e
Depositos 8 la Vista g
Depdsitos do Ahorrn - -
____ Deposaos a Plazo -
Otros Depdaitos del Publico ) - .
Moneda Extranjera e -
Depostos a la Vista - .
Decést08 de Ahoro _ -
I Depésaos a Plazo — = =
| Otros Deposstos del Publico R
| intereses sobre Oblgaciones con &f PObkco cor Depositos .
°®
/.Qo " Oe
_J- \‘ 7 Financiera CO
q ' o
3 rc_::
:/7?' ?_:
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PATRIMONIO

: ones Diversws con &1 Pablico ,:219.083.03
Obligaciones pe¢ Depdsitos de nstituciones Financioras y do Crganivmos Intemacionaies -
Obligaciones por Emision de Deuda 18,365,562.51 |
Pasivos por Operaciones de Roporto o -
Obligaciones con Instituciones Financieras y por otres Financlamientos 3,132 68125000
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua .
Arrendamiento Financlero v
Pasivos Financieros 3 Valor Razonable con Camblos en Resultados .
Pasivos Fiscales 35428 466.22
; 110,339,086.78

3,305,093,388.54

—

Capital Socal Pagado - 7CC 710,000 50
Apoctes @ Capitalcar - 702437 22
Oblgaciones Convertibies an Castal 5
Capital Donado - =
Reservas Patimonales S 12.3651,748 99
Resultados Acumulados 117.312.343.17
Resultado del Ejercico 25,045,199.62 |
TOTAL FONDOS PROPIOS 988,131,735.50
: 4 215 14853

it 2705556337

TOTAL PATRIMONIO

CUENTAS CONTINGENTES
CUENTAS DE CADEN

[A CEREN1E 08 Feanzas L )
W ¥ ADMDEL TR AN :"_
* K/ 4
b @, R
GERENCis "R pacrt?

G, SinFray LY =
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9.2.2

Estado de Resultado

ESTAD DE RESULTADOS MENSUAL
Financiera FDL, 5.4

Al e marzo de 2036

Expresado en Coniohas

Ingresos por Eleciivo

[ingresos Financienos por Inveracnes 188521362
%ﬁ-’cm 'por Cartara de Cres:0s | 203 657,767 72
Otros Ingresos Financeros | 1.160,003.04
Gastos Financleros ‘ 71,122,243.20
Gastos Financleros zor Obligaciones eon ¢l Publics -
Gastos Fianclaros gor Depdatos de Instiucoanas Fanancieras ¥ de Orasnlames interiationaies -
Financieros por Emissdn de Deuda 343 35270
Gasios Financioros por Operaciones de Reporto -
Gasios Financiercs por Obligsciones oon Instikicionas Financieras y por Otros Financlamfentos T0 778800 80
Gaslos Financieros ror CuRatia por pagar -
Gasios Financieros tor Obligazinnes con & Banco Central de .
Gasios Financieros por oblig-:Em Subordinadas y/o Convertoles en Capilal ' ——— = ==
Ciros Gasios Financiercs .
] R e T e i Wy« SN Y 226,670.416.80
usles nelos por Manten'miento de -
IS o R | Cyp a 3 226,670,416.80
Resultados por Detenoro de Activos Financieros 18,267.130.02
Y : =2 | 207,373,2T7.78
( neto 516467421
e~ e : 212,557,961.99
Re por Parlicipacicn en Asociadas, Negecios Conjuntas y Subsidiznas -

Dividendos y Retrib.cones po Insirumentos de Patrmonio

1.235,858.28 |

B35,058.22

212,928,752.05

174,010,765 87

CMM| p::r Lw pacsl

38,917,986.18
368.26

Gasto por Impuesio sobre Ia Aen
RESULTADO DEL EJERC
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9.3

Estados financieros auditados a diciembre 2025

Firanciers Fondo de
Desarrollo Local, 5. A.
(Financiera FBL}

{una institucién nicaragiiense de capital
privado - Heta 1)

Informe de los auditores
independicntes y estados financieres
31 de diciembre de 2025

- .,

e
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Indice a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

Paginas

informe de los auditores independientes 1 -7
Estados financieros

Estado de situacicn financiera 8 -9

Estado de resultados 10

Estado de otro resultado integral 1

Estado de cambios en el patrimonio 11

Estado de flujos de efectivo 13 - 14
Hotas a los estados financieros 15 - 105
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n Tet,: +505 2225 6389 Esilicin ECD), 510 Piso
I B DO wrevw, da,com. pl De La Rogondly Lilversiting
) T 05 al lage

#apngin, Ncaragua
Apde. Prstal: 14173

Informe de los auditores independientes

A la Junta Directiva y Accionistas de
Financiera FIOL, 5.A.
Managua, Micaragua

Informe sobre la auditoria de fos estados financieros

Opinian

Hemios auditado fos estados financieros de Financiera FOL, 5.4., (en adelante
*Firanciera), que comprenden el estado de situacidn financiera al 1 de diclembre de
2025, y los estados de resultados, de otro resultado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efective por el afio terminado en csa fecha, y las rotas de los estados
financierns, incluyendo un reswmen de fas politicas contables significativas,

En nuestra opinidn, los estados financleros e se acompadan presentan razonablemente,
en todos sus aspectos importantes, |a situacion financiera de Financiers FDL, 5.4 al 31 de
diciembre de 2025, y su desempoedfio Tinanciere y sus flujos de efectivo par el afo
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas de Comtabilidad contenidas en el
Marco Cantable para Instituciones Bancarias v Financieras, y otras disposiciones emitidas
por la Superintendencia de Bancos v de Otras Instituciones Financieras {ia
“Superintendencia™) descritas en notas 2 & los estados finsncienos adjuntos,

Base de Ia opinién

Efectuamos nuestra guditoria de conformidad con Nonmas Internacionales de Auditoria.
Muestras responsabllidades con base en esas normas se describen can mas detalle en a
seccldn Responsabilidedes del auditor en relacion con ta ouditorla de los estodos
finsncieros de ryestre infurme, Somoes independientes de Financiera FOL, 5.4, de
conformicdad con el Codigo de Etica para Profesicnales de la Contabilidad del Consejo de
Hormas Internacionales de Etica para Contadores [Cadigo de ética del [ESBA), y tos
reqguerimdentos de ética e independencia emitidos por la Supsrintendencla de Bancos v de
Otras Instituciones financieras {SIBOIF), que san relevantes para nuestra auditoris de tos
estades financieros en Nicaragua v femos cumplido con nuesteas otras responsabilidades
£ticas de conformidad can estas requerimiontas v con el Cadige de Etica del IESBA v los
requerimientos de ética ¢ independencia emitidos por SIBOIF.

Consideramos que Ea evidencia de audiveriy que hemos obtenide es suficlente v apropiada
para proporcionar una base para nuestra apinion de auditoria.
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Asuntos de énfasis

Hacemos énfasis a la Mota 1 a los estadas financieros adjuntos, en la que 5e indica que los
estados financieros han side preparados por Financiera FDL, 5.A. de acuerdo con las
Normas de Contabilidad contenidas en el Marco Comtable para Instituciones Bancarias ¥
Financieras, y otras disposiciones emitidas por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras {SIBOIF), En consecuencia, los estados financieres ad juntos
podrian no ser apropiados para otro propésito. Nuestra opiridn no ha sido modificada con
respecio a este asunto,

Otros psimtos

Los estados financieros de Financiera FOL, 5. A. por el afo que termind el 31 de
diciembre de 2024 fueron auditados por otros auditores independientes, quienes
emitieron Lina opinion sin salvedades sobre diches estados financienos can fecha 3f de
marzo de 2025. Nuestra opinldn no se califica por este asunto.

Asunto clave de auditorin

Son asuntos que, a nuestro juiclo profesional, fueron los mds significativos en nuestra
auditoria de los estados financieros del afo que termind el 31 de diciembre de 2025,
Estos asuntos Fugron abordados en el contexto de nuestra auditoria do los estados
financieros tomados en conjunto y para formarnos nuestra opinién de auditoria al
respecto, ¥ ne emitimas una opinidn separada sobre [os mismos,

Asunta clave de auditoria | Cémo abordamos el asunto clave de
auditoria

| ——

| Provision de cartera de créditos
La cartera de créditos neta representa el
79% dal totat de actives de Financlera
FOL, 5.4 Al 31 de diciembre de 2025
presenta un saldo neto de cartera por
C5$3,341,718,517, incluyendo el satdo de
la provisién de cartera por

Nuestros principales procedimientas de
awcditoria sobre la provision de cartera de
créditos, que combinan pruebas de
controles tanto a nivel de controles
General {ITGC por sus siglas en inglés),
controles automdticos de las apticatives y

{5170,802,253. pruebas sustantivas son:
| La prowisién de cartera de créditos es » Entendimiento y evaluacidn del disefio
una de las principales estimaciones de los controles claves aplicados por la
| efectuadas por ia Administracion de Administracion relacionados con la
Financiera FDL, 5.A, en los estados provision de la cartera de créditos, y
financieras y, por lo tanto, una de las validacidn de la efectividad operativa |
principales dreas de enfoque para la de dichos controles, incluyendo
auditoria del periodo actual. controles automiéticos v manuales,
B0O Nicaragua, 5, A.. €3 eni soriedad aniniea Nicasagiene, miembro de 800 Wternatienal Limilied, ity Cornfunila. llmitasds por yaramifa det Spmp
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Asuntn clave de auditoria

| Brovision de cartera de créditgs

Esta evaluacion requiere fa aplicacion de | »
juitio profesional por parte de Financliera
M, 5.4, principalments en la cartera

camerciad y cartera reestructurada,

La provision para fa cartera de créditos
es degerminada con base en o Norma
sobre Gestlén de Riesgo Crediticia,
contenids en la Resolucion CD-SIBGIF-
H47-1-MG05T20-2008 emitida el 20 de
agosto de 2008 v sus reformas emitidag
por {a Superintendencia, Los elementos
pary consigerar comn base de calculo
para fa constitucion de la provisidn son:
el conjunto de créditos de cada dewdor,
{05 inkerases corrientes, ias operaciones
contingentes y cualquber otra obligachin
oo Financiera FOL, S.A. Los tipos de
crédites que comprende la cartera de
crédito son los sipuientes: Cartera
comercial, consumo, hipotecaria,
microcréditos y armmendermientos
Firmancieros.

Pagina 62 de 198 i %,
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Como abordamos el asunto clave de

D da Rt Unlwessitarsg

auditaria
Verlficamos, con base en pruebas
selectivas, que tos reportes de
cartera estén generados
directamente de los sistemas
informaticos y libre de
madificacionss manuales,

Readizamos pruebas, sobre los saldps
merssuales de la cartera de crédito
anetizande comportamisntas
crediticios conforme las reglas,
pardimetros y politicas crediticias
establecidas por SIBOIF y potiticas
internas.

Verificamos, can base g pruebas
selectivas, que mensualmente la
provisidn para incofrabitidad de
cartera de créditos estuviera
canciliada con los saldos en la
contabilidac,

Reatizamns recdlouln arftmeético de la
provisién de cartera de créditos
consideramio la clasificacion de
resgo el deudor otorpacda por
Financiera FIH, 5.4, y los
porcentales de provisiin establecidos
en la mormativa vigeste de SIBOIF,

Para tos créditos de covsumes,
hipotecarios ¥ microcréditos
realizamas recalculo aritmético de ‘
los <lfas mora y comparames los |
resuttados con ba clashiicacion
crediticia otorgada por Financlera ‘

‘ FOL, 5.4,
R BESY
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Asunta clave de auditorfa

Provision de cartera de créditos

Adicionalmente, a las provisiongs
minimas requeridas regudativamente,
Financlera FOL, 5.A. puede constituir
resereas genéricas voluntarias para

11 de diciembre de 2025, Financiera
genérica por £52,20%,800,

{Véase mas detalle en Notas 9 a los
estados financieros adjuntos
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Cémo abordamos el asunto clove de
auditoria

cubrie pérdidas crediticias esperadas. Al '

FDL, 5.A., tiene registrado una pravisién

relacionadas con cartera de créditos v su

» Seleccionamgs una muestra de
créditos comerciales v verificamos ta
clasificacién crediticia del deudor a
través del andlisis realizado por
Firanciera FOL, $.A, sobre la
capacidad ¥ el comportamiento de
pago det devuclor, tomando en cuenta
tos pardmelros establecidos en la
Worma sobre Gestibn de Riesgo
Crediticio,

»  Verificamos, con base en pruebas
selectivas, wna muestea de garantias
y validamos que estirrieran valuadas
por tasadores autosizados por SIBOIF, |

|- Yerificamos, con base en pruebas
selectlvas, que {0s saneamientos de
cartera de créditos se realizaron de
acuerde con en la Horma sobre
Gestion de Riesgo Crediticio.

|« Vorificamos que, al clerce del afio, se
haya aplicado los saneamientos de
cartera de créditos conforme los
tiempos establecidos por la Norma de
Gestidn de Riesgo Crediticio,

s FEfectuamos pruebas sobre el calculo
de {as reservas yoluntarias confaorme
los criterios establecidos v aprobados
por la Junia Pirectiva de Financiera
FDL, S.A. para esa estimacion, y
cotejams el resultado con los
registros conlables,

» Verificamos que las divulgaciones en
los estados financieros de 1a provision
para la cartera de créditos estuvigsen
conforme a lo requerldo Korma sobre
Gestidn de Rlesgo Crediticlo emitida

i
rovision).
P ) | por SIBOIF.
.
T bicaragua, S A, €5 UAY 1eciodad andoing Nesrageme, meembro de BDO nlermational Limilad, usa cemgaila finitads e gaisetis ded oo
ynii, y forma parte de la red niermacieazl SO0 & cnpeetas ndepead nies asscatas

00

Fing

o




Financiera

H FDL FINANCIERA FDL, S.A.

Vet Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026
i Tel.: 605 3225 6159 Ediflcés ECO, Sto Pisa
B D O wewdufo. cam. o De w fintonda Undwersitaria
i 100 mis a1 4agn
“ ” Manugus, Kicarsgm

Apdo. Postal: 14173

& la Junta Directiva v Acclonistas de
financiera FDE, 5.4,
Paging Mo. 5

Responsatiilidades de v administracidn y de los encargados dal gobierno corporativo
en relacion con los estodos financieros

La administracion es responsable por la preparackin y presentacion razonable de estos
estados financieros de conformidad con las norrmas contalbles contemidas en el Marco
Coptable para Instituciones Bancarias ¥ Financieras, v oiras disposiciones emitidas por la
superintendencia, y del control interno que la administracidn determine necesario para
permitir ka preparacién de estos estados financieros guie estén tibres de errores
materiales, debido a fraude o eeror,

En la preparacion de los estados financieros, ta adeministracion es responsable de evaluar
la capacidad de Financiera FIlL, $.A. para continuar Como un negocio en marcha,
revelande, en su case, fos asuntos relativos a s cortinuidad como un negocio en marcha
y utilizando (a base contable de negocio en marcha, a menos gue @ administracién fenga
la intencion de tiguidar a Financtera FDL, $.A. o de cesar operaciones, ¢ no LeRga otia
atternativa mis realista de hacerlo,

Los encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervisidn del procesy
de informacion financiera de Financiera FOL, 5.A.

Responsebitidad del auditor en relacién con la auditaria de fos estades fingucieros

Huestros objetivos son obtensr una segusidad razonablo sobre si los estados Financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea dabide o fraude o ervor, y para
enitir el informe del audiior que induye nuestra opinién. Seguridad razonatle 25 un alto
nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoris llevada a cabo de conformidad
con las Normas Interpacionales de Auditaoria siecmpre detectard un error materdal, cuantdo
este exista. Los errores pueden strgir de fraude o errar ¥ son considerados materizies si,
indlvidisimente o en su conjunte, puede preverse razanablemente e influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman con base en estos estaclos financieros,

Como parte de una auditeria de canformidad con Normas Iisternacionales de Auditoria,
aplicamas nuestro juicio profesional v mantenemos un escepticismo profesional durante
toda la auditoria. Mosotros también:

- ldentificamos y evatuamos los riesgos de error material en ios ostados financieros,
ya sex debido a fraude o error, disefiamos ¥ raatizarmos fos procedindentos de
auditoria que respondieron a esos ricsgos; y obiuvimoes evidencly de auditoria que
sen suficiente y aprepiada para proporcionar una base Pars uested opinton de
auditorfa. El riesgo de no detectar un error materlal debide a fraude &s mayor
gue uno gue resulta de un ervor, va que el fraude Jrveluera colusion, falsificacion,
umisiones intencionates, manifestariones ineencionadamente errdneas, distorsion,
o anulacion del cantrol interng.
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» Obtuvimos un entendimiento det controt interno relevante para la auditoria, con
el fin de disehar los procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las
circunstancias, perc no con el propdsite de expresar una opinidn sobre la
efectividad del controf intorng de Financlera FOL, 5.A.

] Evaluamos lo apropiado de tas politicas contables wtiizadas v la razonabilidad de
tas estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
atministracion.

a Concliimos subre lo apropiade del uso por parte de la administracidn de ta base
contable de negocio en marcha y, con base en la evidencia de anditoria obtenida,
conclulimos si existe o no una incertidumbre material relativa con eventos o
condiciones e puedan crear una duda importante sobre la capacidad de
Financiera FDL, 5.A. para continuar como un negacio en marcha, Si concluimos
fue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemas la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la informacién a revelar en fos estados
financieros. Si dicha informacion a revelar no es adecuada o es insuficiente, se
requiere modificar nuestra opinldn, Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
¢le auditoria obtenida hasta Ia fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
eynbargo, eventos o condiciones futuras pueden cavsar que Financiera FOL, S.A.
deje de continuar como un negocio en marcha.

. Evatuamos la presentacion en su conjunto, ia estructura v contenkdo de los estadas
financieras, incluyendo la infermacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un mode que logran una
presentacidn razonable.

Hos comunicamas con los encargados del goblerno corporativo de Financiera FDL, 5.A. en
relacion con, entre otros asuntos, el alcance planificade y el momento de realizacion de
la auditorfa, ¥ los hallazgos impartantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia
significativa del contral intemo que klentifiquemos durante nuestra awditoria.

También proporcionamos a los eéncargados del goivierno corporative una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacion con la
independencia y les comunicamos tadas las relaciones y otros asuntos que consideremoas
razonablemente que puedan afectar nuestra independencia, ¥ cuando sea aplicable, las
correspondientes salvaguardas.
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A la Junta Directiva y Accionistas de
Financiera FDL, 5. A.
Péging No. 7

Entre los asuntos gue hen sigo comunicados & los encargados del goblernd corporativa,
determinamos aquellos gue han sido los mds significatives en la auditoria de log
estados fnancieros del periode actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves
de la auditorin, Describimos estos asuntos en nuestro inforne de muditords salvo que
las dispostclones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente el asunto o,
en circunstancias extremadamente porco frecuentes, determinemos CJUe LN asurds na
se deberia comunicar en nuestro informe porgue cabe razonablemente asperar gue lag
consecuencias adversas de hacerio superarian fos bensficios de jrterds prblico de Lal
comunicacion,

i

i

i L T N

Evich Rocha Flores
Contader Miblicy Autorizado
Licencla C.P.A, Mo, 1560

BDO Nicaragua

30 de marzo de 2036
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A,
{una Institucién aicaragtionse de capital privade - Nota £}

Estado de sftuacién financiera
Al 31 de diciembre de 2075

{expresado en cérdobas)

Actives

Efective y equivatentes de efective

Moneds naclonal
Caja

Banco Lentrat de Nicaragua

Instituciones financieras

Moneda extranjera

Cajs

Banco Central de Micaragua
Institiuclones financieras

Carters a costa amortizada
lowerstones & costo amortizade, neto

Cartera do créditos, neto
Yigentes

Promrogados
Reestructurados

VYencidos

Cobro judiciat

Diferindento de cormisianes y otyos
Intereses ¥ comisiones por cobrar sebre cartera de

créditos

Provision de cartera de créditos

Cuentas por cabirar, hete

Activos recibidos en recuperacién de eréditos

Activo material
Activos intangibles
Activos fiscales
Mros activos

Tatal activos

Nota 2025 024

7

s 134,767,268 €5 138,624,025

40,356 1,000

41,673,902 51,198,725

176 481,526 189,843,750

95,998,777 104,429,227

2,955,581 10,975

— 30078513 235,022 355

A0S, 732 871 333,473 557

583,214,297 529,317 307

& 109,957,728 109,974,174
2

3, 262,898,053 3,034,149,557

5,727,989 7,708,464

&3,.278, 17 48,715,114

- 296,387

(23,254,734 (18,770,654)

152,875,945 147,632,380

{120.802,253) _ {107,261,559)

3.341, 748,517 3,112 470,191

3,451,676,245 3,222,444, 465

10 15,000,122 15,175,752

11 3,002,500 145,156

12 85,998,567 71,065,158

13 7,550,854 6,788,525

14 14,294,689 14,282,924

15 47,439,054 45,523 498

€S 4,208,182,728
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Financiera Fonde de Desarrollo Local, 5. A.
{ura institucion ricaragliense de caplial privado - Hota 1)
Estado de situacion financiera

Al 31 de diclembre de 2025

fexpresodo on cdrofobas}

Vienem. ...
Mot 2025 2024
Pasivos
Pasivos financieres & cosbe amortizado 18
Otras obdigaciones diversas con b piblico s V920,406 ©S 7.872,374
Cbllgaciones por emisidn de deuda 18,385,563 .
Obligaciones con instituctones financieras v por
otros financiamientos 3,021.05%, 485 2,735 416, 877
3,049, 345,454 2,733, 245,251
Pasivox fiscales 4 38,339 387 49,625,149
Oblgaciones subordinadas v/o convoriibles en
capital 17 = 93,040,246
Qeros pasivos ¥ provisiones 15 128,140,635 118,295,069
Total pasivos 31,115,875.475 2.995 249, 707
Fatkrimonio
Fondas propiog H
Capital soclal pagada 700,710,007 700, H10,087
Aportes para copitalizar 70,702 437 70,702,437
Reservas patrimoniales 71,361,749 58,619,250
Resulizdos acumutados NZ232.347 4%, 297 797
Total foreloss propios 967,086,540 879,329,504
Otra resultado integral, neto 4,215,349 3,108,214
Ajustes de trarsiciin 27.05%,563 27,055, 563
Total patrimonda 992,357,252 918,493,274
Tatsl pasikve mis patrimonio C5  4,208,18¢ J28  C5 3,904,742,985
Coentss de orden 2 05 5,551,B48,851 €% 4,927 736,441

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros,

El presente estado de situacidn financiera fue aprobado por la Junta Directiva bajo la
responsabilidad de los funclenarios que lo suscriben.
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrotio Local, 5. A.
{una institucién nicaragliense de capital privado - Nota 1)

Estado de resultados

Por ¢l afie que terminé el 31 de diclembre de 2025

{expresado en cordobas)

Ingresos financieros

ingresns financkeros por elective

Ingresos financieros por nversiones
Ingresos financieras por cartera de créditos
Otros ingresos finenclensy

Gastos financieros

Gastos Financiens por emislén de deuda

Gastos Ansacierss por obligacienes can instituciones
finanieras y por otros financiamlentos

Gastos finang leros por obiligaclones subordinndas y/a
comertibles en capital

Margen financiero antes de mantenimiento de valor
Ajustes netos por mantenimiente de valaor

Margen financlero, bruto

Resultados por deterlonn de activos Tinancieras

Hargen financiero, neko después de deterlare de
acthvos financleros

Ingresos (gastos) aperativos, neto

Resuitado operative

Ganancia por valoracién y venta de ackives y gkros
ifgresos

Pérdicla por valoraclén v venta de activos

fiesultsdo después de ingresos ¥ gastos operativos

Ajustis netos por diferencial cambiarie

Resuitade después de diferenclal cambtario

Gastos de adeinistracion

Resultados de operaciones antes de Impugstos y
contribuclones por leyes espaclates

Contribuchones por leyes especiales
Gaste por impuesta sobre fa renta

Resultada del ejeseleln

Hata
1%

9

19

4]

22
12

3

i
4

2025 2024
s 5,000,434 C$ 1,774,050
7,517,390 6,207,813
£,133,671,169 1,073,233,060
e 399838 3,346,534
1,150,411, 827 1,083,559, 45¢
(510,544) .
{261,802,759) (224,937,133}
_ (6,872,126} (11,245, 690)
(269,185,52%) (236,182, 827)
881,226,798 847,376,635
BE1,226,298 847,376,635
737y (60,481,358}
112,633,561 786,895,277
20,973,514
833,607,075 810,993,384
3,797,956 810,438
— §1,385,070) (1,697,273)
836,012,961 810, 106,531
836,019,961 $10,306,531
§687,230,191) (621,553,382}
148,789,770 188,553,149
(3,059,609) {2,985,992)
[54.113,563) (65,461,652}
€S 91,616,598  CS__ 120,105,505

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financleros.

El presente estado de resultadns fue apl obade por {a Junta Directiva bajo la responsab:ladad
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Financiera

sl FDL FINANCIERA FDL, S.A.
F e Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
tura institucion ncaraghiense do capital privado - Nata 1)
Estado de otro resuftado integral

Por el afio que terming el 31 de diciembre de 2025

{expresada en chrdobas)
Wota 2088 2524

Resulinde del elercicln Cs 91,516,598 L3 120,105,505
Ctro resultado integral
Fartidas que no se reclasificaran al resultado

del ejercicio
Reservas para obligaciones laborales al retirs
Resultados por valoracitn 18 1,106,935 620,933
Impueste & las ganancias relacionades con lox

componentes de obre resultads Integral
Impuesto a las gananclas relacianado con partidas que

o se rechasifican
Otro resudtado integeal . 1,106,935 520,933
Tatal resuitados integrales €5 9L,723.533 L5 120,726.418

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieras,

El presente estads de otros resultados integrales fue aprobade por la Junta Directiva bajo &,
responsabilidad de los funciomarios que lo suscriben.
| ; e = T N G0 ARE 7y IR Ftii
| .fl_(" "-"{»‘I i 7,'-1.1.\-‘ Dk DS R i:_‘;; i ."\‘_'\" ¥ \ { JJ‘"' = - 5

Lic. Elizabet] (.'5‘}‘?’5‘@?")' Fipameis Llﬁ Fraficy<Shgul it .w.l. -?i!t: I_en-:u-'l'“(';é-;;]—ez Murilla) !
Gmenlejﬁerﬁlr:ﬁ ol Sji Gerente drfh%ér?o\' Vitiegerente ¢ Contabilidad

i Administ r:}pmn" ass B | -

rm [ ol }
<" cerencis L) 3 st B 2]
e GEMERAL S
%&A I. _"‘ s
11

Pagina 70 de 198




-—

\iﬁﬁmﬂ; S
N
(J 3&..:»..\.\\\ %, uopensuupy

—
g
o

“pep 3
: Z2140 WUo] o]

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

FDL

Financiera

i
o

003 ap.MuasaBadip //

L QA%

SIS0 I8 50 (9575507 50 SFTTSITV SO ovS'9ROCISe S5O

VAW S5 sendy shouess o
&/

143

Fjsezueuld 3P NI

/\-/\
\

” ¥ .\.. r
“*uaquasns 0 anb souruoDUNS SO) Ap peplgesucdsa. B) ofeq RAID@IN] munp B) Jod opeqosde 3ny SOpPEIINSIE ap OPRISA a1lUasasd 3

"SOIBDURUY SOPRISD SOI5P AP 1esBaiu; sued UOS SeIUN[pR SeIoU SUY

SUTLIITE el W 9 TGS 0000200075 ST0T *p Mquie® 8D ¢ e soppes

[0 { U 47§ S ¥BE vasas ¥ sopTiEne
) SOPEIINE 50 P OO
rEYE Ky . GECTEY™  EEEe! T (og mion) scpeind sopuapiag
opacusieyad |9p TIUOODESULS TEND
31474 I HEWRT SS9 BU%eTe e SABNIN SOPTLAR HEI0L
STt SRTT = S RS0 opEIYTaL DAG
TG 16 REE'GLG 16 255'913°%6 ‘ S ORI 1 P
UrerwEs - TR ATwWTT e enm ol BUSOT Vb T vIGT S0 4QWID Ip L 1T sopies
g : - ; g T JWarE C ) 1EBE BAKIEN ¥ 30PEINWNDT
SOPEIERE B0 30 oteduy)
ctuouaed WO HLNDOTILT.S TR0
FOYRIWTT - Euy — Wwwron 43 1 P 1310831 SOPEIRE |RIOL
S08'S0L 0L - S0 S0L 0L $05°501°02 SO P 190 CDENIY
CeRORLTRL $3 C9S°SS0TLE 53 VRTUBMZ 40 9RETTTT'ERL $)  TRRIALTS) §I vDrEON'0R 5D LEYI0L°0L §D £000LL'OL SO PLOT 3 0seue 0p | TR POPIUY
oy e UBTSHUET eEsG soige1d FpnhuRDE  Wmoowned | JEmpemees e
TROL op soysnfy opwinsal $OPUO} |30) SOORIFEIY PRSI ® saas0dy A oypoens
oz "oes [y

(50qopag3 ua 0posIIdx3)

6zZ0Z P 2IqQUIBP ap L€ |2 ounwula) snb our |o Jog
ojuowiied |a UD SOLGUIRS 5P OPRISY

{1 wron - opearid Rydes 99 SSUBNBRIDI UQDNIISYL un)

'V °S ‘|ed0"] 0]]01iesSa( ap OpUO 4 eIIOURULY

@
(o))
~
D
©
~—
~
©
=
[o)]
@
o



o1
/(/"I"

Financlera

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A
(ura Institucién micaragliense de capital privado - Nota 1}
Estado de flujos de efectivo

Por el afio que terming el 31 de diciembre de 2025

fexpresado en cordobas})

Hota
Flujoy de efective de [as actividades de operaciin

Resultado del ejercicio

Ajustes paca obtener las flufos de sfective de las
actividades de vperacién

Provisiones para carters de erdditex

Provisiones para cugnitas por cobrar

Efectos cambiarios - préstamos

Efectos camblarios - obligaciones subuidinadas

fngresos por Intereses i9

Gastos por intereses 19

Depreciacionss 12,23

Arreoriizaciones %3, 23

Gasto por Impuesto sobre 1a renta 14

Baja de activo fijos

Total ajustes

{Aumente} disminucién nets de fos activos de
operatidn

Carters a costo amewiizado

Cutntas por cobrar

Activos recibidos en recuperacion de crédite

Otros activos

Aumenta (disminucion) nete de los pasives de
aperacidn

Obligactones con & piiblice

Chligaciones por emilsidn de devda

Gtros pasivos

Tatal efectivo usedo en las actividades de operactin
Pagos por impuesto sobre 1a renta
Cobras / pogos por infersssy
Intereses cobrados
Interoses pagados
Efectivo noto usado en ins actividades do
operacibn

Flufos de afectivo de fas actividades de Inversitn
Pagos

Incremento de inversiones & costo amortizadn
Adgukicidn de actives materiales

Adguisicidn de artives intangibles

Cobros

Bisminucion de ioverslones a costo amortizadp

Efective noto usado en las actividades de inversion

9,20
20

i

13

025

s 91.616,598

87,521,308
1,198,367

11,133,671, 189)
57,700,942
20,702,080
11,653,401
54,113,563
163,991
{59%,008,949)

{308,001,818)
{1,070,738;
{2,837 643}
1,915,557}

48,032
17,854,517
. 10,852,508
{884,051,248)
(65,411,090)

1,124,905,459
e {234,079,261}

(78,636,140}

(116,243,384}
135,799,280
22,415,735

114,256 831
{58,498,563)

Pagina 72 de 198
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€5 120,105,509

82,334,937
3.719,513

11,072,233,060}
726,193,159
19,698,799
10,474,213
55,461,652
142,864
(654,511,823}

{416,174, 475)
33907
2,219,805
{1,337,498)

7,872,374

—_— 1,230,463
{950,252,716)
134,341,526}

1,047,456,640
{216,135,857)

1A AN

(134, 388,079)
(17,987,063
{19, 868,447

_ 12381067
41,860, 523)
{Pasan...)
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FINANCIERA FDL, S.A.

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2026

Financlera Fondoe de Desarrolio Local, S. A
{una Instituclén nicaragliense de capital privado - Hota 1)
Estado de fiujos de efectivo

Por e! afio que termind el 31 de diciembre de 2025

Vienen......
2024

G5 (969,564,059

1,331,903, 10

166,342 631

{expresods en cérdobas)
’ Nota 2025

Flujos de efectiva de las actividades de

financiacion
Pagos
Préstamos cancelados CS {1,382,546,557)
Dividendos Pagados {9,859,559)
Cobwros
Préstamas recibidos 1,503,237,040
Efectivo neto provisto por actividades de

financlacidn 190,731,793
Avmento neto de cfective y enuivaientes de

efective 53,897,090
Efectivo ¥ equivalentes de efective & iniclo del

ejercicio 529,317,307
Totat de efectivo ¥ equivalentes de efectivo al

final ded ejercicio ? Ch 83

Las notas adjuntas son parke integral de estos estados financieros.

171,008,670

358,308,637

C 329

El presente estaco de flujos de efectivo fue aprobado por k2 Junta Directiva bajo la

respunsahilidad de los funcionarlos que lo suscribern.
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FINANCIERA FDL, S.A,
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrelle Local, S. A.
{una institucién nicaragiiense de capital privade - Hota 1)
Hotas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

1.

Informacion sobre la institucion

ap Maturaleza de las operaciones

Constitucion y domicitio

Financiera Fendo de Desarrolle Local, 5. A, {"en adelante como “La Financiera™ o
“Financiera FDL™} fue constituida el 24 de jumic de 204 5, tomo una sociedad andniima,
de conformidad con tas leyes de la Repdblica de Nicaragua con una duracion de 99
afos. Su domvicilio es la ciudad de Managua, Republica de Hicaragua. Hasta el 6 de
diciembre de 2022, la Financiera era subsidiaria em un 67.20% de ta Asociacidn Fondo
de Dasarrolio Local (FOL), 1a cusl en cumplimiento de Ley 1137 “ley Especial para e
Cambio de Régimen Juridico de Organismos sin Fines de Lucro (OSFLY™ que entrd en
vigencia el 15 de noviembre de 2022 segin La Gaceta Diario Oficial Ne. 214, realizg el
traspaso de sus activos y pasivos a la nueva entidad TIHIDYA, S. A., saciedad mercantil
crganizada y existente de conformidad con las leyes de ia Repiblica de Hicaragua
(TiHITHA, 5. A.), entidad sucesora sin solucitn de continuidad de Asoecizcién FOL, con
dormicitio en la ciudad de Managua, Republica de Hicaragua (rota 2673
cansecuzntemente, at 31 de diciembre de 2025 v 1024, la Financiera es subsidiaria en
un 67.20% de THIIDIA, 5. A,

La Financiera inicid sus operaciones el 28 de octubre de 20%5 como una institucidn no
regutada. EL 12 de abrit de 2016 ta Superintendencia de Bancos v de Otras Instituciones
Financieras de Hicaragua {la Superintendencin}, mediants comunicacion DS-DL-1333-
04-2016/ VMU autorizo a la Financiera para iniciar sus operaciones en territorio
nacional; sin embargo, fue hasta el 3 de mayo de 2016 que inicio sus opefacionss come
entidad regulada,

Actividad principal

El sbjetivo principal de la Financiera es dedicarse z operaciones activas permitidas por
las leyes de la Repliblica de Hicaragua, propias de uma stitucion financiera no
bancaria. Actusimente no estd autorizada a captar recursos del plblico, Su actividad
5% enCUEnira sujets a la vigilancia y supervisidn de la Superintendencia.

1%
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Lecal, S. A.
{una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Motas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

1. Informacién sobre la institucidn (continuacion...)

by Rases de preparacién

Estos estados financieros se han pregarado y presentadoe con base en las politicas
contables v disposiciones contenidas en el Marco Contable que entrd en vigor el 1 de
enera de 2019, segun Resolucion CD-51BOIF-1020-1-0CT10-2017 del 10 de octubre de
2017, emitida por la Superintendencia - Horma para la Implementacicén del Marco
Caontable para las Insiitucienss Bancarias y Financieras, y/o modificaciones posteriores
a su enfrada &n vigor. Este marco contable incluye las disposiciones emitidas por el
Superintendente y normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos v
de Otras Institucionss Financieras (SIBOIF), tos cuales observan los lineamientos
contables de [as tlormas Internacionales de Informacion Financiera (MIIF). Los
requerimientos de presentacidn de estades financieros ¥ sus notas, asi como el
contenido divitgative del mismo, estd establecido por la seccidn 4 det Marcoe Contabie
parz Instituciones Bancarias y Financieras emitidas por SIBOIF.

Los estados financieros fueron aprobados por (a Junta Directiva para su emisidn el 25
de marzo de 2026.

c} Moreda funcional ¥ de presentacién

La moneda funcionzal v de presentacién es el cordoba (C%), moneda oficial de la
Repdblica de Hicaragua. La tasa oficial de cambio del cérdoba con respecto al délar
de los Estados Unidos de América se desliza diariamente, con base en una tabla
emitida y publicada mensualmente por et Banco Central de Hicaragua {(BCN). Al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, ta tasa oficial de cambio vigente sra de C536.6243 por
Us31, A partir del 1 de enero de 2024, 12 tasa de destizamiento del tipo de cambio &5
del 0%,

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCH, el que opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por {a oferta
y la demanda y existe similitud entre ta tasa de cambio de ese mercado libre con
respecto a {2 fasa oficial de cambio.

Adicionalmente, el Banco Centrat de Hicaragua {BCH) informd el 28 de noviembre de
2024, que el Consejo Directiwy decidid que a partir del 1 de enero 2025 todos los
agentes econdmicos que oferten sus bienes v servicios dentre del territorio nacionat
deberan indicar los precios de sus bienes y servicios en cordobas, utilizando et simbolo
“€%". También, todos los pagos que se liquiden en Hicaragua a través de tarjetas de
crédito, tarjetas de débito v cualguier otro tipo de tarjetas, fisicas y electrdnicas, aun
cuando estén referidos en moneda extranjera, deberan ser efectuados en la moneda
nacional, el Cordoba.
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Dasarrollo Local, 5. A,
{una institucion nicaragiiense de capital privade - Ha’ta 1}
Hotas a bos estados financieros

31 de diciembre de 2025

1.

informacion sobre la institucidn (continuacion...)

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor

con respects al doiar de tos Estados Unidos de América, generan diferencias
cambiarias que se reconocen en e Momento an que s iRCImen.

Los actives v pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a cldvsulas de
mantenimiento de valor en los estados financierns adiuntos han sido convertides &
cordobas usando el tipo de cambio mencionado anteriormente,

Las ganancias o pérdidas cambiarias derivadas de esta conversidn se registran en los
resultades det afic en la cuenta ~Ajustes netos por mantenimiento de valor v ajustes
netos por diferencial cambiario~. Los estados financieros estan expresados en
cdrdobas {L5}, moneda oficial y de curso legal en la Repdblica de Hicaragua. Sin
embarge, durante el periedo 2025 no se registrd ganancias o peérdidas cambiarias
porgue se utilizd la misma tasa de cambio durante todo el periodo 2025,

d) Uso de juicios v estimaciones
La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién realice
juicios y determine estimaciones y supuestos que afectan los saldos de tos activas v

pasives, y la exposicion de los pasives contingentes z la fecha del estado financierc.
Los resultados reales podrian diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y juicios usados son continuamente evaluados v se basan en
experiancia histdrica v ofros factores, incluvendo las expectativas de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonabiss de acuerdo con las circunstancias.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de situacidn financisra

4 Provisidn por incobrabilidad de cartera de créditos (Hota 9)

. Provision para otras cuentas por cobrar {Hota 10}

. Provision para activos recibidos en recuperacion de creditos (Hota 11)

- Yida titil estimada del active material (fiota 12)

. Yida dtil estimada del active intangible (Hota 13

. Estimacidn de beneficio post empleo {Hota 18)

. Estimacion de impuesto carriente por pagar v de gasto por impessts corrente
en relacion con una posicicn fiscal incierta {Hota 14)

- Estimacidn de la incertidumbre frente a los tratamisntos de impuesto & las
gamancias (Hota 14)
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2026

Financiera Fendo de Desarrallo Local, 5. A.
{una institucidn nicaragiiense de capital privade - Nota 1)
Haotas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

z.

Principates politicas contables

Los estades financieras adjuntos han side preparados por la Financiera de acuardo con
las Hormas Contabtes contenidas en el Marce Contable para Instituciones Bancarias v
Financieras, aprebado por 1a Superintendencia. Las principales politicas contables
wtilizadas por la Financiera han sido aplicadas consistentemente por los anos
informados, & menos que se indique lo contrario. Un resumen de las principales
potiticas contables se presenta a continuacion.

A continuacion, detailamos las potiticas de contabilidad mas significativas que han sido
aplicadas consistentemente en los peniodos presentados en los estados financieros.

a} Efectivo y eguivalentes de efectivo

El efectivo y aquivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depositas en bancos ¥
otras inversiones de corto piazo en mercados activas con vencimientos originaies de
tres meses o menos, que puedan ser facilmente convertibles en una cantidad
determinada de efectivo, estar sujetas a un resgo insignificante de cambios en su
valor y que son utilizadas para cumpdir los compromisos de pago a corto plazo.

b} Invarsiones en instrumentos financieros

{i Definiciones

Instrumente financiero: Es cualquier contrato que 4¢ lugar, simuitineamente,
a un active financiero en una institucion v a un pasivo financiers o a un
nstrumenta de patrimonio en otra institucién, exceptuando las inversiones
carrespondientes a participaciones en empresas subsidiarias, asociadas vy
negocios conjuntes.

Método de 1a tasa de interés efectiva: Es un método de calculo del costo
amortizado de un activo financiero utilizado para la imputacion dat
rendimiento diario de [as inversiones en valores. Este método consiste en
transformar la tasa de rendimiento a vencimiento en una tasa equivalente
diaria, v apticar esta (ltima en forma compuesta al costo de adauisicicn del
titulo,

La iasa de interés efectiva s {a tasa de descuento gue iguala exactamente los
flujos de efectivo par cobrar estimados a lo largo de la vida esperada de (a
inversién en valores (o, cuando sea adecuadg, en un periodo mads corto) con &l
importe neto en libros de dicha inversion.

18
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Motas a bos estados financieros
3t de diciembre de 2025

2. Principales politicas contables {continuacion...)

Para calcylar {2 tass de interés efectiva, 1a Financiera estima los Flujos de
efective teniendo en cusnta todas las condiciones contractuales de la inversidn
en el titulo valor {por ejemplo, pagos anticipados, rescates ¥ vpcicnes de
cornpra o similares), pero ne tendré en cuenta tas perdidas crediticias futuras.,
Et calculo debe incluir todas las comisiones pagadas o recibidas par las partes
del contrato, gue integren la tasa de interds efectiva . sl como los costos de
transaccisn y cuglguisr otra prima o descuente.

Costo amortizado (CA): Representa el importe al que fue medido iniciaimente
&l activo menes los reembolsos del principal més 1a amortizacion acumulada
catcutada con el método de la tasa de interés efectiva de cuslquier diferencia
entre el importe inicial v el valor de reembolso en 2| vencimiento, v menas
cuztquier disminucion por deterioro del valor o incobrabilidad, reconocida
mediante £t use de una cuenta comptementaria de activos,

Costos de fransaccion: Son los costos incrementales directamente atribuibles a
la adquisicién, emisidn, venta o disposicion por otra via de un activo
financiero. Un costo incremental es ague! en 2l gue no se habria incurrido < a
institucidn no hubiese adguirido, emitide, vendido o dispuesic por otra via el
wnstrumento financiero.

Yalor razonable {¥R}: Se define valor razonable como el precio que seria
recibide por te ventz de un active o pagado para transferir un pasive en una
transaccitn ordenada entre participantes del mercado en i fecha de la
medicion.

{ii}  Clasificaciones de las inversiones en instrumentos fimancieros

La clasificacidn de los instrumentos financieros: a costo amaertizado {CA], 3
valor razonable con cambios en otro resultado infegral (VRCORL © a valor
razenable con cambios en resultados (VRCRY, se reatiza tomando como base el
madelo de negocio estabiecido por lz Financiera,

Las inverstones en instrumentos financisros emitidos nor el Gobierne Central de
Hicaragua, Banco Central de Hicarzgua & inversiones en instrementos
financiercs emitidos por instituciones financieras ¥ empresas privadas del pais
se clasifican y miden al costo amortizado o al valoer razonabls con cambios en
otro resultado integral,

1%
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2. Principales polfiticas contables {continuacion...)

. Inversiones at valer raronable con cambios en resultados

Un modelo de negecie que da lugar a mediciones a valor razonabie con
cambios en resuttados es uno en el que una entidad gestiona los activos
financieros con el objetive de cobrar flujos de efectivo a través de [a
venta de los actives. La Financiera toma decisiones basadas en los
valores razonables de los actives v los gpestiona para oblener esos
valores razonabies. En este caso, el objetivo de la entidad
habitualmente da Wwear a compras ¥ ventas activas. Aun cuande {a
Financiera obtenga flujos de efectivo contractuales mientras mantiene
los activos financieros, el objetivo de este modeto de negocio no es
logrario con la obtencidn de flujos de efectivo contractuales y {a venta
de activos financieros. Esto es asi, porgue ta obtencidn de flujos de
efectivo contractuales no es esencial para lograr el objetivo del modelo
de negocio; sing que €5 secundaria.

Al 31 ge diciembre de 2025 y 2024 ta Financiera no tiene este tipo de
inversiones.

» Inversiones a valor razonablie con cambios en otro resuttado integral
Son activos financiercs no derivados que se designan especificamente a
valor razonable con cambios en otro resuttado integrat o los que no son
clasificados como inversiones al costo amartizade, o activos financieros
al vator razonable con cambios en resultados.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Financiera no tisne este tipo de
inversiones.

. Inversiones a costo amortizado
Corresponde a los actives financieros que cumplen con [as siguientes
condiciones: a) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos
contractuales v b) las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
dnicamente pagos de principal & intereses.

instrumentos financieres derivados

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 Financiera FDL no tiene operaciones con

instrumento financieros derivados, Esta operacidn se encuentra excluida en el
Marco contable para instituciones Bancaria y Financieras de acuerdo con
Resoiucion CD-SIBOIF-1020-1 OCT10-2017 del 10 de octubre de 2047,
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2.

Principales politicas contables {continuacitn...)

Reconccimiento y medicion iniciai

Lz Financiera reconoce contablemente las inversiones en valares en St reconocimiento
inicial ai costo, que serd el valor razonable de La contraprestacion entrepada a cambio
de adguirir ese activo mas fen & caso de un fpstrumento que no se contabilice en la
Glasificacidn a valor razonable com cambios en resuttados) los costos de transaccién
que sean directamente atribuibles a ia compra del mismo; entre los que podemas
mencionar: las comisiones y honorasios pagados a los agentes, consejeros,
intermediarios y distribuidores, sntre otros.

Este reconocimiento se hard utilizando {a fecha de liquidacién de la inversion, que es
la fecha en que un activo se entrega & la Financiera,

La contabitided per la fecha de liguidacion hace referencia al reconoctmiento del
activo 2n el dia en que es recibide por la Financiera v ta baja del activo, y &l
reconocimiento del eventual resultado por la venta o disposicién por oira via en el dia
en qise e produce su entrega por parte de 1a Financiera, Cusndo se aplica 1a
contabitidad de {a fecha de liquidacidn, la Financiera contabitiza cualquisr cambio en
€l valor razenable del activo a recibir {solo instrumentos financieros del exterior}, gue
se produzea durante el periode que va desde (a fecha de contratacion hasta la fecha
fde Houidacion,

Medicidn posterior

s Inversicnes a costo amortizado

Los instrumentos financieros de esta clasificacion s miden at vator presente de
les flujos de efective futures {costo amortizado), descontados a la tass de
interés efectiva,

El importe de ia pérdida se reconocerd en cuenta complementaria del activo contra ta
Cuenta de gastos en resuitados.

Si en periodos posteriores al reconocimisnte de la perdida por deterioro del valor, estd
disminuyera a causa de, entre otras razones, una mejoria en la calificacion crediticia
det emisor, la pérdida por deterioro reconocida previaments serd revertida
directamente de la cuenta del estado de situacion financiera en donde fue
contabilizada. El importe de la reversion se reconocerd =n el resultado del periodo.

Las diferencias de cambic de moneda aumentan et imparte en libros def activo
financiero ¥ se reconocen en los resultados ded ejercicio.
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2. Principales politicas contables {continuacidn...)

Deteriora e incobrabilidad de as inversiones

El valor en libros de la cartera de inversiones s revisado a ta fecha de reporte para
determinar si existe alpln indicio de detericro o incobrabilidad en la cartera de
inversiones. En caso de que exista deterioro o incobrabilidad, la Financiera registra {a
pérdida de la inversion segun (a naturaleza de esta v de conformidad con lo
establecido en la normativa vigente emitida por la Superintendenciz.

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro
del valor de los instrumentos clasificados a costo amortizado, el importe de ta perdida
se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y et valor presente de
los flujos de efective futuros estimados {excluyendo las pérdidas crediticias futuras en
las que no s¢ haya incurrido), descontados con ta tasa de interés efectiva original de la
inversion. El importe de la pérdida se reconoce &n cuenta complementaria det active
contra la cuenta de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por detericro del valor, ésta
disminuyera a causa de, entre otras razones, una mejoria en la calificacidn crediticia
de! emisor, la pérdida por deterioro reconocida previamente se revierte directamente
de 1a cuenta det estado de situacién financiera en donde fue contabilizada. El importe
de ta reversidn se reconoce en el resultada del perindo.

c} Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende 1os saldos de principal, intereses devengados ¥
comisiones por cobrar de los créditos directos otorgados por la Financiera, dentro de
su actividad de intermediacién financiera. Asimismo, se incluyen todos los
financiamientos atorgados por {a Financiera, cualquiera sea su desting especifico y la
medalidad bajo [a cual se pacten o documenten.

3] Definiciones
Crédito: Activo resultante del financiamiento gue ctorga la Financiera cuye cobro es
fijo o determinable, que no 52 negocia en un mercade active y que es distinto de

aquetlos en los que se tenga 2 intencidn de vender inmediatamente o en un futuro
préximo.

Calificacién de cartera: Metodologia utilizada por la Financiera para analizar ef grado

de recuperabilidad del confunto de créditos de cada deudor y determinar el importe
de pérdidas esperadas correspondiente a tos créditos ctorgados.
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2.

Principales pofiticas contables {continuacion...)

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina que,
con base en informacidn y hechos actuales, asi come en el proceso de revision de los
créditos, existe una probabilidad considerable de que tos mismos no se podran
recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal coms de intereses,
conforme a lo establecido en el contrate, La cartera vigente como 1a vencida es
susceptible de poder identificarse como cartera con problemas,

Cartera vigente: Representa todas aquellos créditos gue estan al corriente sa sus
pagus, tanto de principal como de intereses, conforme al plan de pagos orizinalmente
pactado,

Baja: Es ba cancelacion det crédito cuande existe evidencia de que s& han agotado las
gastiones formales de cobro o determinadeo 1a irnposibitidad practica de recuperacion
gel crédito.

Créditos a instituciones financieras: Son todos aguellos créditas que han sido
otorgados & instituciones financieras, a un plaze mayor & tres {3) dias hébiles
laborales.

Créditos personales: Son todos aguetlos craditos directos, otereados a personas
naturales destinades a financfar la adquisicidn de bienes de consumo o el pago de
obligaciones y servicios personales, cuyn monko 2l momento del otorgamisnio se haga
en funcidn a la capacidad de pago det soficitante.

Provisiones por incobrabilidad de cartera de créditos: Afectacidn contable que e
reatiza contra resultados y gue mide aguella porcidn del crédite que s estima no
tendrd visbilidad =n su recuperacidn,

Rigsgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de
los contratos de creditos no cumplan con la obligacidn pactada originalmente.

Lréditos comerciales: Corresponde 3 los créditos otorgados a personas naturales y
juridicas orientados a financiar los sectores de la economia, tales como; industriales,
agropecuarios, turismo, comercio, exportacién, mineria, construccion,
comunicaciones, servicios y ofras artividades.

Microcréditos: Corvesponde a los créditos otorgados a persenas naturales o juridicas
destinados para la imicfacion, mejora o continuidad de actividades empresariates de
reducida dimansion por montos hasta por el equivalente a LSS 10,000,
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2.

Principates politicas contables {continuacion...)

Créditos de consumao: Corresponde a 1os creditos otorgados a personas naturales para
la adquisicion de bienes de consume o pagos de servicios, sin relacion con el desarrollo
de otras actividades econdmicas del prestatario, ni con servicios que €ste hiciere a
ofTas personas o Mpresas.

Créditos hipotecarios: Corresponde 2 los créditos otorgados para la adquisicién,
construccion, reparacion, remodelacién, ampliacidn y mejoramiento de vivienda
propia, asi camo para la adquisicién de lotes con servicios, siempre que en uno u otro
caso estén amparados con garantia hipotecaria.

Arrendamiento financiero: En esta cuenta se registran los saldos por cobrar de

principal vigentes, de los arrendamientos financieros otorgados por la Financiera
correspondientes a inmuebles, maquinaria y equipo, equipo de transporte y otres.

Créditos vigentes: En esta cuenta se registran los saldos de principal de los créditos
concedidos por la Financiera que evidencien estar at diz en el cumplimiento del plan
de pagos originaimente pactado. Ho se incluyen los saldos de operaciones que han sido
prorrogadas o reprogramadas, o que se encueritren vencidas, para los cuales se han
previsto cuentas especificas dentro de este grupo.

Créditos vencidos: Corresponde a los satdas de tos créditos que se encuentran
vencidos. Un crédito se considera vencido cuando no es efectivamente pagado ala
fecha de vencimienta prevista en et contrato respectivo {créditos de un séto
vencimiento). 5i transcurridos 91 dias del vencimiento de una cuota no pagada ¢
deudor no ha regularizado totalmente el pago de la misma se debe trasladar a esta
cuenta todo el salde de principat del crédito en mora. Los crédites corrientes de un
sélo vencimiente gue ne hubieran sido pagados 2n su fecha de vencimiento se
trasladan a esta cuenta a los 31 dias catendarios, contados desde la fecha de
vencimiento de la cuota.

Créditos reestructurados: Corresponde a los saldos no vencidos de tos créditos que
han sido reestructurados por la Financiera, en vista de ias dificultades presentadas por
los clientes para el cumplimiento de (as condiciones pactadas iniciaimente. Estas
reestructuraciones se dacumentan mediante un nuevo contrate en et que se modifican
todas o algunas de las condiciones originales de los mismas, tales como: mento, tipo
de moneda, plazo, tasa de interés, peviodicidad de pago, entre otras.

Crédites en cobro judiciat: Corresponde a tos saldos de los créditos que se encuentran
en proceso de cobro mediante la via judicial. Los créditos deben ser transferidos a

esta cuenta cuande ha sido presentada fa demanda cosrespondiente que da inicio a la
ejecutitn judicial.
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2.

Principales politicas contables {continuacion...)

Créditos prorropados: Correspande a los saldos de 10s créditos en tos cuales La
Financiera ha concedido una extensidn de plazo o diferimiento en et pago, no mayor
de seis meses, en atencidn a una solicitud presentada por el cliente, exponiendo las
razones que le impiden cumplir con las condiciones pactadas originalmente. Pars que
ufn credito sea considerads prorrogado debe existir una solicitug formal ded cliente, en
la que solicita al banco una ampliacion en el plazo de pago, una resolucion de ia
aytoridad de crédito correspondiente, segtn el monto de la cperacidn, y una
comunicacion oficial de ta Financiera a! ciiente en donde se e otorga la prdrroga o
extensidn solicitada: en caso contrasio, seré considerado como vencido.

{ii} Reglas de regisiro y valuacion
Los crédites desembolsades se reconocen micialmente por su valor nominal,
contabilizando la comision percibida de acuerdo con los sigiientes criterios:

a. Los costes dirsctos de apertura ded crédito se compensan del importe de la
comision percibida y se reconccen como ingreso en resuitados del penodo,

b El exceso de las comisiones percibidas sghre dichos costos, se registran en una
cusitta correctora de active, de naturaleza acreedora, denominada
«Comisiones devengadas con tasa de irterds sfectivas y se aptica todo lo
dizpussto por fa Supsrintendencia,

Comisién financiera

{onfebifizecidn de 165 comisiones

Las comisiones financieras que se generan por préstamos se contabilizan con base al
método del devengado de conformidad con bo establecido &n la Horma sobre 1a
Contabilizacion de Comisiones Financieras {Resolucisn CD-SIBOIF-1087-5-DIC4-2018),
tomando en consideracion et plazo de vigencia de estos de acuerdo con lo steuiemnbe:

Por las comisiones que se cobran por anticipade, FI4 registra ol monto cobrado en la
cienta correctora de activo “Conyisiones devengadas con tasa de interés efactiva™ yel
devengamiento de las comisiones sa registrara en la cuenta de resultados lingresos
financiergs de créditos),

51 el préstame se mantiens hasta su vencimients, la comision se difiere an sl Hempo y
& reconoce en (a cuenta de pérdidas v ganancias, salvo la porcidn que compense los
costos directos, a lo largo de la vida del préstamao, coms un ajuste 3l rendimiento de
este, utilizando el método del interds efective, de conformidad con o establecids en
&l Marce Contable,
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2.

Principales politicas contables {continuacion..)
SuspensiGn del diferimiento

El diferimiento del saldo registrado en la cuenta correctora de activo se suspenderd y
s& recohocera Como ingresos financieres, en los casos siguientes:

Cuando ot crédito sea cancelado antes dal vencimiento pactado.
Cuando et crédito sea saneado de conformidad con {o establecido en la
normativa correspondiente.

- Cuando el crédito sea cancelado por la adjudicacion de bienes.

En el caso que, los préstamos se reclasifiquen a carters vencida y en cobro judicial ze
debe continuar el diferimienta.

zaneamiento autamdtico de cartera de créditos

Se apfiica saneamiento automdatice a los créditos que presenten 13s siguientes
condiciones:

Créditos de consums

= Con mofa mayor o igual a 181 dias, siempre y cuando no se encuentran en proceso
de cobro fudicial {demanda interpuesta en los juzgados correspondientes),

= Con mora mayor o igual a 360 dias, aungue se encuentren en procese de cobro
judicial {en ejecucion de las garantias reales).

Créditas hipotecarios para vivienda, microcréditos vy fos comerciales
= Con mora mayor o igual a 360 dias, siempre y cuando no se encuentren en proceso
de cobro judicial {demanda interpuesta en los jurgados correspondientes).

a. Suspension y reversion de los rendimientos financieros

La causacion de los rendimientos financieros se suspende et dia que se trastada el
cradito 2 situacidn de vencido, simulténeamente se sanean los intereses acumutados a
esa fecha. Para agquelios deudores que se clasifican en categoria «D» o =E», aunque no
posean créditos vencidos, éstos dejan de reconocer ingresos por concepto de intereses
y comisiones davengadas, y se realiza el sancamiento de los intereses y/o comisiones
acumuladas hasta =se momento. En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida,
el controt de 1os intereses devengados se lleva en cuentas de orden, En caso de que
dichos intereses vencidos sean cobrados {recuperados), se reconocen directamente en
los resultados del ejercicio come ingresos por intereses.
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2.

Principales politicas contables (continuacion...}

b. Provisién para la cartera de créditos

La provision para ta cartera de créditos es determinada con base en la Horma sobre
Gestion de Riesgo Crediticio, contenidz en 1a Resolucidn CO-SIBOIF-547-1-AG05T20-
2008 de fecha 20 de agosto de 2008, y sus reformias, emitidas por la Superintendencia.
Los etementos pars considerar como base de cilculo para la constitucicon de ka
provision sgn: el oonjunto de créditos de cada dewdor, los intereses corrientes, ks
operaciones contingentes y cualguier otra obligacion con 12 Financiera.

La Financierz evalua periddicamente si un créddito vencida debe permanecer en el
estado de situacion financiers, o bien, se debe dar de baja. Dicha baja se realiza
cancetando el salde insotuto del crédito contra las provisiones para cartera de
créditos,

Cuando el crédito & dar de baja exceda el saldo de su provision asociada, antes de
efectuar (2 baja, dicha provision s2 incrementa hasta por &l mento de la diferencia,
afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente, la Financiera puede optar por eliminar de sy active aquellos créditos
vencidos que s& encuentren provisionadoes al 100 %, aen cuands no cumplan con fas
condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, la Financiera debe cancelar sl
saldo insolute del crédito contra 1a estimacion preventiva para rigsgos crediticios.,

Cualquier recuperacion posterior derivada de operaciones crediticias previamente
dadas de baja, se reconoce en los resultados det ejercicio.

i. Créditos comerciales

Los créditos comerciales se clasifican permanentemente a su nivel de riesgos tomando
s consideracion los siguientes factores: 1} capacidad globat de pago, 2} historial de
pago, 3} proposito del préstamo y 4} calidad de las garantias. De conformidad con
dicha Horma, los créditos son clasificados mensualmente en cincg categorias de riesgo
de pdrdidas que se denominan; A: Hormal, B: Potencial, £: Real, D: Dudosa
recuperacion y E: lrrecuperables, La provisidn se calcula muitiplicando el satdo
contable det crédito a la fecha de evaivacion neto del valor de Las garantias [iguidas y
reates utilizadas como mitigantes de riesgos, con los porcentajes que se detallan a
continuacidn:

Porcentaje de
Cateporia Clasificacion provisidn
A Rizsgo normat 1%
8 Riesgo potencial 5%
C Riesgo real 0%
L Dudnsa recuperacion 50 %
E irrecuperable 100 %

7
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2. Principates poiiticas contables {continuacion...}

Los creéditos personales, hipotecarios para la vivienda y microcréditos se clasifican
permanentemente cen base en su capacidad de pago medida en funcién de su grado
de cumglimiento, reflejado en el mimero de dias mora. La provisién se calcula
utilizando los porcentajes que se presentan a continuacion:

i Microcréditos
Parcentzje de
Lategoria Clasificacion Antigiiedad {en dias) provizion
A Riesgo normal Hasta 15 1%
B Riesgo potencial e 16 hasta 30 5%
C Riesgo real O 31 hasta 60 0%
D Dudosa recuperacion e 61 hasta 30 50 %
E Irrecuperable Mas de 90 100 %

Si un deudor de tipo comercial mantiene en la Financiera otras operaciones de otro
tipo {consuma, hipotecarios para vivienda o microcrédibos), s¢ evalda el deudor en su
comjunto con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comerciat.

fii. Creditos de consumo
Porcentaje de

Lategoria Clasificacion Antigiiedad (en dias) provision
A Riesgo normal Hasta 30 2%
B Riasgo potencial e 31 hasta 60 5%
C Riesgo real e 61 hasta 90 il 3 3
D Dudosa recuperacion Da 91 hasta 180 50 %
E irrecuperable Mas de 180 100 %

. Creditos hipotecarios
Porcentaje de

Categoria Clasificacion Antigiiedad (en dias) provision
A Riesgo normal Hasta 60 1%
B Riesgo potencial De 61 hasta 20 5%
C Rizspo real e 91 hasta 120 20%
] Dudosa recuperacidn De 121 hasta 180 50 &%
E irrecuperable Mas de 1RO 100 %
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Z. Principales politicas contables {continuacién..}
v, Creditos arrendamiento financiero
Porcentaje de
Categoria Clasificacidn Antigiiedad (en dias) provision
A Riesgo normal Hasta 30 2%
B Riesgo potencial {2 31 hasta &0 5%
C Riesgo resl De & hasta 90 0=
b Dedosa recuperacion Bhe 9§ hasta 180 50 %
E Irrecuperable Mas de 1ED 100 %

vi. Segdn el articuls 22 de ta Horma sobre gestion de Riesgo Crediticic, se
consideran garantias mitigantes de siesgo todas las garantias liquidas referidas
en el articulo 29; y las garankias reales referidas en el numerales iy 23, det
literal b} del articulo 30 de la presente norma. Lo dispuesto en et pérrafo
anterior, ne impide gue las institucionss financieras respalden sus activos de
riesgo con el resto de las garantias reales no elegibles, garantfas fiduciarias o
cualquier ofra bien susceptible legitimamente de recibirse en pgarantia
referidas en ios articulos 30 y 31 de la presente Horma,

vii,  La Superintendencia, en Resolucidn CD-SIBOIF-1057-1-MATZ9-2018 de fecha 29
de mayo de 2048 y sus reformas Resolucion CO-51BOIF-1061-1-JUNIO26-2018 de
fecha 26 de junio de 2018 y Resolucién CD-SIBOIF-1058-1-JUH4-2018 de facha 4
de junic de 2018, emitié 1a Morma para el Establecimiento de Condiciones
Especiates para Renegociacion de Adeudos, conocida como Horma CERA. Esta
norma tiene como olrjeto establecer condiciones especiales temporales de
alivic a los deudores de créditos de consumo, hipotecario, microcréditos ¥
créditos comercizies para clientes con potencial ¢ real detariore de la
capacidad de pagos por los hechos ocurridas en abril de 018,

Esta resclucidn, en términos generales, establece que se podran modificar las
condiciones de deudas, sin que esos ajustes sean considerados come una
restructuracion de los deuderes curyas créditos al 31 de marzo estén
clasificados en & y B en estado vigente, Asimismo, se podran prorrogar ios
créditos que estuviesen calificados en categoria A o B, Las condiciones
indicadas solo podran beneficiar al cliente en una sola ocasién dentro de fa
misma institucion. Este mecanismo de alivio no implicara una disminucion o
liberacion de las provisiones; sin embargo, este excedente podrd ser utilizado
para cubrir necesidades de provisiones para otres créditos o bien para
constitteir provisiones gendricas,
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2. Principales politicas contables {continuacitn..)

La provision genérica para incebrabilidad de cartera de créditos se registra
siguiendo las politicas de riesgos conservadoras aprobadas por la Junta
Directiva, asi come por el andlisis y decisiones estratégicas y prudenciales de la
Financiera en relacidn con su ¢cartera de créditos. De igual manera, puede ser
disminuida conforme ¢t andlisis respectivo de la Financiera, asi como para
aumentar (2 provision de créditos individuales o para completar {a provision de
creditos.

Adicionalmente, 1a Superintendencia de Bancos en Resolucidn No. CD-SIBOIF-
1184-1-JUH15-2020 de fecha 19 de junio de 2020 emitid {a torma para el
Otorgamiento de Condiciones Crediticias Temporales. Esta norma tiene comg
objeto establecer condiciones especiales crediticias temporales que las
instituciones financieras podran otorgar a los deudores de tarjetas de crédito,
de créditos de vehicules, personales, hipotecarios para vivienda, microcréditos,
pymes, agricolas, ganaderos, industriales y comerciales en todos los sectores
de la economia. La aplicacion de las condiciones crediticias temporales, no
impticaran una disminucion o liberalizacién de las provisiones ya constituidas a
la fecha de formalizacién de la modificacion det crédito.

En caso de que haya exceso de provisiones por mejora de la clasificacion o
cancelacion del crédito, tas provisiones deben ser utilizadas para la
constitucién de un "Fondo de Provisiones Genéricas por Condiciones Craditicias
Temporales®. ia constitucién de este Fondo deberza contabilizarse de forma
separada del resto de provisiones genericas, ¥ podra utilizarse para
constitucion de provisiones especificas de nuevos créditos, de forma lineal, en
un periodo de 24 meses, a partir de finalizada la vigencia de la presente
norma,

£t saldo de [a cartera total de cartera renegociada al 31 de diciembre 2025 fue
de C%176,068 (51,570,197 en 2024) y el saldo de la cartera total de norma
sobre otorgamiento de condiciones crediticias temporales at 31 de diciembre
2025 fue de (51,165,864 (C54,009,677 en 2024).

Disminuciones, condonaciones, bonificaciones v descuentos sobre la cartera
de créditos

{as disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registraran
con cargo a las provisiones para creditos. En caso de que el importe de éstas
excedz el saldo de la provision asociada al crédito, previamente se constituyen
provisiones adicionales hasta por el monto de ta diferencia.
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2.

Principales peliticas contables fcontinuacidn...)

d. Compra y venta de activos crediticios

En caso de que ¢l valor razonable de la compra de activos crediticios sea menor que el
satdo en libros correspondiente al principal del crédito mds los intereses por cobrar,
menas & provision por incobrabilidad de cartera de créditos; la diferencia se debe
registrar en una cuenda correctora de activo que se diferird de forma linsal en un
plazo de 5 afios o en et plaze del crédito, =i fusse menor.

Yenta de activos crediticios

En los casos en que se lleve a cabo l2 venta de activos crediticios, se deberd cancelar
la provision asociada a la misma,

Durante {os afos terminades el 31 de diciembre de 7075 y 324, la Financiera FOL no
realizdé operaciones de compra v venta de activos craditicios.

Traspaso a cartera de créditos vigentes

Se reclasifican a la cartera de créditos vigentes los créditos vencidos en los que s
liguiden totalmente los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros),
que cumplan £on los criteros de reclasificacidn astablecidos en la normabiva emitida
por la Superintendencia.

dj Ingreses por intereses v comisiones
i Ingresos de efectivo vy equivalente de efectivo

Los ingresos financieros por efectivo correspondean 3 los intereses por depdsitos en
bancos y 1a valoracidn es el resultado de multiplicar 2! saldo disponible al final de mes
e ia cuenta bancaria por =1 porcentaje pagado.

il ingresos por inversiones
Los ingresos financieros por inversiones correspondsn a los rendimientos devengados

por inversiones al costo emortizada; 12 valoracicn es el resultado de mutiplicar of
valor del principat pendiente por la tasa de interds efectiva,

#i. Ingresos financieros

Los ingresos financieros por cartera de créditos corresponden a los intereses
devengados por los préstamos otorgados por la Financiera.

Los ingresos financiares por cartera de créditos son reconocidos sobre la base del
devengo de forma diaria en los periodes comrespondientes.
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2.

Principales potiticas contables (continuacion...}

Los créditos pagaderos en cuotas semanales, quincenales, mensuales, trimestrates,
semestrales y anuales se trasladan 2 vencidos (el total del crédito) y se suspende el
reconocimiento de ingresos financieros a los M dias de vencida la cuota o el monto de
principal, y simultdnsamente se sanean les intereses acumulados hasta esa fecha.
Asimisma, aquetlos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados en «b» y
«E» se les suspende la acumulacion de intereses. A partir de esa fecha, los intereses se
reconocen bajo el método de efective, 0 sea cuando son pagadas por los deudores. Los
créditos pagaderos de un solo vencimiento se trastadan a vencidos a los 31 dias desde
la fecha en que correspendia pagar la cuota contractual de intereses.

Para aquelios creditos que 2 la fecha de su reestructuracicn poseen intereses y
comisiones por cobrar v estos productos sean documentados con puevas condiciones de
plazo y periodicidad de pago, se registran en cuenias de orden y dichos productos se
reconacen cuando se perciben.

) Cuentas por cobrar

Los saldes de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la
cartsra de créditos, asi como los intereses y comisiones de estas. El registro inicial es
a valor nominal, posteriormente se mide devengando intereses segun apligue, menos
amartizaciones y provisiones por incobrabilidad.

f) Provision para cuentas por cobrar

La Financiera realiza una evaluacién de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar ¥
registra tna provision a través de la aplicacion de los criterics utilfzados para la
evaluacion de los créditos de consume: andlisis de la antigliedad de los satdos y
determinacidn del porcentaje de provision requerido para cada uno de los saldos.
Dicha estimacion es reconocida en kos resultados del perindo en la cuenta gastos de
provisiones por incobrabilidad.

11 Activos regibides en recuperacion de crédites

Los activos recibidos en recuperaciin de créditos se registran a su valor de
incorporacion o su valor de mercado, el que sea Mencr.

Heconocimiento y medicidn iniciat

La Financiera, reconoce los bienes recibidos en pago o adjudicados cuando, producto
de un acuerdo documentado legalmente, exista el derecho sobre los mismos y a la vez
se grigine la probabilidad de recibir beneficios econdmicas asociados con la partida a
ser reconocida ¥ la misma tenga un valor que pueda ser medido con fiabilidad.

32
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2.

Principales politicas contables {continuacidn...}
Los biznes recibidos en pago o adjudicadss se medirdn por el valar menor entre:

Et valor acordado en ta transferencia en pago o =l ge adjudicacidn en remate judicial,
segln corresponda.

i £l valor de realizacion conforme la normativa que regula la materia de peritos
valuadores que prestan servicios a las fnstituciones del sistema financiern, a la
fecha de incorporacidn del bien.

#, El saldo en los tibros del banco, correspondiente al principal del crédito mas los

intereses, mas otras cuentas por cobrar distintas a los costos transaccionales,

Lo anterior no considera ias provisiones contabilizadas ni los intereses saneados presvics
a ta adjudicacion.

El valor de los métodos de medicidn en los numerales a. ¥ b. antes indicados, deberd
incluir los costos transaccionales incurridos en la adguisicidn de tales activos, Se
entendera por costos

transaccionaies los costos directamente atribuibles a la adquisicidn o realizacidn del
ackive (impuestos, derechos, honorarios profesionales para adquirir o trastadar &
dominio de los bienes, eic, ).

Constitucitn de provisiones

La Financiera, trasladaré las respectivas provisiones asignadas al crédito a provisiones
para bienes recibidos en recuperacion de crédites. En ¢l caso de que el valor
determinado en el reconocimiento y medicidn inicial de los ackivos recibidos en
recuperacion de creditos sea menor que & saldo en libros del crédita correspondiente
se provederd a sanear el saldo insoluto v trasladar ol remanente de las provisiones
asignadas al crédito a provisiones para bienes recibidos en recuperacien de créditos.

Asimismo, cuando haya mas de un bisn en proceso de adjudicacidn, se procederan a
trastadar las respectivas provisiones asignadas al crédito en la medids que se
adjudiguen ios bienes, y en la proporeitn del valor determinade en Reconecimiento y
medicion imicial.

R Medicion posterior

Una vez registrados ios bienes de confermidad con lo indicado en el titeral anberior,
£stos s& medirdn por i valor registrado en libros menos lax provisiones asignadas al
bien, conforme \o establecido en el articulo siguiente. Adicionalmente, para el caso de

bienes inmuebles, también se reducird el valor registrade por cualguier pérdida de
valor por deteriore.

i3
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2. Principales politicas contables {continuacidn...)

ii. Provision por bienes recibidos en recuperacion de crédito

En el caso de nuevas adjudicaciones de bienes, las provisiones asignadas a los
préstamos correspondientes deben ser trasladadas en su totatidad a la cuenta de
provision de bienes recibidos en recuperacion de créditos, hasta que el bien se venda,

si el valor de mercado fuese menor ak valor de incorporacion, se contabiliza una
provisién para desvalorizacidn; la cual con base en la antigiiedad de la adjudicacicén no
podra ser menor que tos siguientes porcentajes:

a. Parz los bienes muebles

30% de provisidn minima desde su registro hasta los seis {6) meses de
haberse adjudicado el bien.

50% de provisidn minima despuds de seis (6) meses hasta los doce (12}
meses de haberse adjudicado el bien.

100% de provision minima después de doce (12) meses de haberse
adiudicado el bien.

b. Para los bienes inmuebles

La provisitn que tenta asignada el crédito antes de la adjudicacion
desde su registro hasta tos seis {6) meses de haberse adjudicado el bien.

30% de provision minima después de seis (6) meses hasta los doce {12)
meses de haberse adjudicado et bien.

50% de provision minima después de doce {12) meses hasta los
yveinticuatro (24) meses de haberse adjudicado el biexn.

75% de provision minima despues de veinticuatro {24} meses hasta los
treinta y seis {36} meses de haberse adjudicado el bien.

100% de provision después de treinta y seis (36) meses de haberse
adjudicado el bien.
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2.

Principales politicas contables (continuacién...)
hy  Propiedad, planta vy equipos

i. Reconocimiento v medicidn
Los actives materiales se registran al costo de adquisicién menas la depresizcion
acumulada y pérdidas por detericrs, de haber alguna.

Los costos de mantenimients y reparaciones que ne aumentan la vida Otil del activo se
reconocen en los resultadas de las aperaciones en el momento n qQue se mcurren; los
costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan. Cuando un componente
de una partida de activos materiales tiene una vida Otil diferente, se contabiliza como
una partida separada de activos materiales.

. Desembolsos subsecuentes

Los desembolsos subsecuentes se capitalizan solamente cuando aumentan los
beneficios econdmicos futuros de los actives materiales. Los gasbos por reparaciones y
manteniniento que no extienden significativamente la vida Gtil de estos activos se
reconocen en el estads de residtados como un gasto al momeanto &n que Se iNCurTen,

i, Depreciacidn

La depreciacitn se reconcce utilizando et método de linea rects sobre ia vida (il
estimada de los rubros de activos materiaies, y los principales componentes que se
contabitizan por separado, Los terrenos, biblioteca y obras de arie no se deprecian,
Las vidas utiles estimadas son las siguientes:

Afios
Edificios 20
Hobiliaric v equipos 5-25
Equipos de computacisn 2-8
Vahiculos 10

. Reconocimiento del deterioro de los activos de farga vida

El valor en libros del activo material es revisado a la fecha de cada reporte para
determinar si existe algln indicic de deterioro. En case de existir indicfo de deteriorn,
s& estima el monto recuperatle del active, Una perdida por geteriors se reconoce
cuande el valor en libros de un active excede su monto recy perable, Las pérdidas por
deterioro se reconocen en los resuitados del pefiodo.

35
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2.

Principales politicas contables (continuacion..}
v, Bajas en cusntas

Se dara de baja en el importe en libros de un elemento de propiedades, planta y
equipo:

a. Su disposicidn, para venderio o arrendarto.
b. O cuando ya no se espere obtener beneficios futuros del bien, por su uso o
disposicicn,
c. Otras causales para la baja seran:
«  Mal estado
- Obsolescencia
. Pérdida
. Robo
. Sinjestro

La pérdida o ganancia derivada de [a baja en cuentas de un elemento de Propiedades,
planta y equipo se determinard como la diferencia entre et importe netc que, en su
caso, s& obtenga por la disposicién, y el importe en libros del elemento, dicha pérdida
o ganancia se incluird en &l resultado del periodo.

vi. Mejoras en propiedades arrendadas

Las mejoras en propiedades arrendadas se presentan como parte de [os activos
materiales y representan e importe de las mejoras en las edificaciones e instalaciones
propiedad de terceros, que implican modificaciones significativas en la forma y
condiciones de uso de dichos inmuebles, ¥ que han sido arrendados por la Financiera
para su uso. Estas mejoras se amortizan mensualmente por el método de linea recta
en un plaze no superior al estiputado en el contrato de alquiter.

i) Activos intangibles

Costos de software y Hcencias de programas informaticos

El costo de adquisicion de los programas informaticos corresponde a los costos
incurridos en la adquisicién de terceros del software para uso y explotacion de la
Financiera, se registra come activos intangibles y se amortiza por el método de linea
recta por un periodo entre 1 a 8 afos contados 3 partir de su adquisicion, conforme a
{a evaluacion tecnoldgica del software.

El uso de este método implica diferir en la vida dtil estimada del software, el monto
de amortizacion, dando origen al impuesto diferido por la brecha existente entre a
vida (til financiera y (a fiscal.
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Z. Principales politicas contables {continuacion...)

En cada cierre contable, la Financiera analiza si existen indicios tanto externos come
tnternos, de que un active intanefble con vida GE infinita puede estar deteriorado. S
se comprueba la existencia de indicios, & Financiera analiza si tal deterioro realmente
existe comparands el valor neto contable det active com su valor recuperable (sl
mayor de su valor razonable menas los costos de disposicidn y su valor en uso).
Cualguier perdida por deterioro o reversiones posteriores se reconoce en los resultados
del ejercicia.

i} Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impueste corriente ¥ e impuesto
diferido. Se reconoce en el estado de resultados, excepto aqueila parte que
carresponde a partidas reconocidas en otro resultado integrat ORI},

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias tempararias existentes
endre et valor en Libros de los actives v pasives para propasitos de informacidn
finanhciera y los montos usados para propositos bributarios.

La Financiera reconoce activos por impuestos diferidos por las pérdidas fiscales no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que sea probable que existan ganancias fiscales futuras disponibles contra
las gue pueden ser utilizadas,

A finat de cada periodo sobre el gue se informa, ta Financiera evalda los activos por
impuestos diferidos no reconocidos v registraré un activo siempre que sea probable
que las ganancias fiscales futuras permitan la recuperacion del active por impuestos
diferidos.

El impuesto diferido se mide empleandos las tasas fiscales que e espera sean de
aplicacion & las diferencias temporarias en el perioda £n el gue se reviertan usando
tasas fiscales aprobadas o practicamente aprobadas a la fecha de balance.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales
que se derivan de la forma en que ta Financiera espera, al final del periodo sobre el
gue =2 informa, recuperar o liquidar el importe en lbros de sus activos ¥ pasivos.

El impuesto corriente es el impuesto esperado par pagar correspondiente al monto
mayor que resuite de comparar el pago minimo definitive calculado con base 2 un

porcentaje det 3% v et 30% aplicable a Iz renta nota gravahle determinade con base en
la Ley 822 Ley de Concertacidn Tributaria y sus Reformas.
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2.

Principales politicas contables {continuacion...)
Kk} impuesto a 1as ganancias

impuesto corriente

El impuesto corriente incluye el impuesto esperado por pagar del ano y cualquier
ajuste al impuesto por pagar retacionado con afnos anteriores. El importe del impuesto
corriente por pagar corresponde a la mejor estimacion del importe fiscal que se espera
pagar o recibir y que refleja la incertidumbre relacionada con los impuestos a las
ganancias, si existe alguna. Se mide usando tasas impositivas que s¢ hayan aprobado o
cuyo procese de aprobacion esté practicamente terminado z ta fecha de balance.

La provisién para el impuesto sobre la renta del afo es el impuesto por pagar con base
en la utilidad fiscal basada en la tasa de impuesto sobre a renta apticable, mas los
efectos del impuesto sobre la renta diferido relacionado con las diferencias
temporarias. El cargo por impuesto sobre la renta corriente se calcula utilizando la
tasa de impuesto aprobada por 1as Leyes de Nicaragua o cuyo proceso de aprobacion
este practicamente terminado a la fecha del batance general. Financiera FDL, evalua
peribdicamente las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto
a situaciones en las que [a regulacidn aplicable esta sujeta a interpretacidn y
considera si &5 probable que una autoridad fiscal acepte un fratamiento fiscal incierto.
En caso de existir una posicion fiscal incierta, mide los saldos de activos o pasivos por
impuesto sobre la renta corriente o diferido en funcidn del monte méas probable o del
valor esperado, segiin el método que proporcione una mejor prediccion de la
resolucidn de cualquier incertidumbre.

Con respecto a la aplicacidn de la CIiiIF 23 - En financiera FDL, no se identificaron
transacciones reatizadas durante €] afo corriente cuya tratamiento de impuesto
aplicado pueda no ser aceptado por la autoridad fiscal, conforme los términos
establecidas &n la Ley de Concertacidn Tributaria. Adicionaiments, al 31 de diciembre
de 2025 no existen reparos [ ajustes de impuestos adicionales reclamados por la
autoridad fiscal por las declaraciones de impuesto a la renta, que hayan sido
impugnadas, por lo gue no se requiere su evaluacion como una posicidn fiscal incierta
para los anos que se encuentran pendientes de inspeccién por parte de la autoridad
fiscal.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes se compensan solo si se cumplen ciertos
criterios.

28
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2.

Principales politicas contables {continuacion...)

Impuesto diferido

Los impuestos diferides son reconocidos por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos v pasivos para propdsitos de informacitn
financiera y los montos usados para propositos tributarios. Los impueestos diferidos no
50N reconocidos para:r

i, Las diferencias temporarias reconocidas por el reconocimiento nicial de un
activo o pasivo en una transaccidn gue no es una combinacion de negoCins ¥
que no afectd ni a la ganancia o pérdida contable o imponible;

Tia Las diferencias temporarias relacionadas con inversiones en subsidiarias,
asocindas ¥ en negocios conjuntos, en la medida que la Financiera pueds
controlar €l momento de la reversidn de tas diferencias tem porarias y
probablemente no serdn revertidas en el futuro; y

i, Las diferencias temporarias imponibles que surgen del reconocimisnto migial
de la plusvaiia.

£} Otros activos

Las erogaciones que la Financiera efectda por anticipado por concepto de gastos g que
58 Van a causar o por servicios a percibir en el futuro, originades por bienes ¥
servicios, se clasifican come gastos pagados por anticipado. Uy gasto pagado por
anticipado es una partida que se pagd y registrd antes de ser usada o consumida. En
términos generales estos s aptican contra (o3 resuitadaos de operacion conforme los
ackivos son utilizados o devengados, o cuando, vy en la medida e, tales beneficios
futuros no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconecimiento como
activos en el balance. Estos actives som reconocidas at costo, come el valor que puede
ser medido con fiabilidad.

m Pasivos financieros a costo ameortizado

Las obligaciones derivadas de la captacion de recursos provententes de financiacidn
por otros préstamos directos obtenidos por {a Financiera con institucionas financieras
bancarias y no bancarias, a5 como sus intereses devengades por pagar, se clasifican en
el estads de situaciin financiera como obligaciones con instituciones financieras y por
wiros financiamientos,

Criterios de reconociniento

Se reconoce un pasive financiere en el estado de situacion financiera cuando, v solo
cuando, se convierta en parte de las clausulas contractuales del instrumento.

39
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2.

Principales potiticas contables (continuacion...)

Medicion inicial

Un pasivo financiern se recanoce inicialmente a su valor razonable, es decir, el precio
de la transaccion (el valor de la contraprestacion recibida). Esto es, &l valor bruto del
financiamientoc, menos los costos de transaccion directamente atribuibles a la
contratacidn/adquisicion del pasivo financiera.

Medicidn posterior
Posterior al reconocimiento inicial, el pasivo financiero se medird al costo amortizads,
utilizando Ia tasa de interes efectiva.

Baja en cuentas

Se dard de baja del estado de situacion financierz a un pasivo financiero cuando, y
solo cuando, FOL haya cancelado totalmente la obligacidn de acuerdo con las cldusulas
contractuales.

n}  Obligaciones subordinadas

Son las obtigaciones en las cuates los acteedores acuerdan, mediante pacto expreso
que, en caso de liquidacion de la Financiera, renuncian a todo derecho de preferencia
y aceptan que el pago de sus acreencias se efectie luego de canceladas las deudas a
todos los demas acreedares no subordinados.

o) Obligaciones por emisién de deuda

Las obligaciones derivadas de la captacion de recursos provenientes del piblico a traves
de la bolsa de valores, debidamente autorizados por 1la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras (SIBOIF}, asf como sus intereses devengados por pagar,
se clasifican en el estado de situacion financiera como =obligaciones por emision de
deuda.

Pl Obfigaciones con institucicnes financieras y por ofros financiamientos

Las obligaciones derivadas de la captacidn de recursos provenientes de financiacion
interbancaria y por otros préstamos directos obtenidos por ta Financiera, asi como sus
intereses devengados por pagar, se clasifican en ¢l estado de situacién financiera como
«ghligaciones con instituciones financieras ¥ por ctros financiamientos».

q} Provisiones, pasivos y activos contingentes

Una provisidn es reconocida en el estado de situacion financiera cuando la Financiera
tiene uma obligacidn legal o implicita que pueda ser estimada razonablemente, come
resuitade de un suceso pasado y es probable que requiera de la salida de beneficios
ecandmicos para cancelar la obligacion.
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Z.

Principales politicas contables {continuacitn...)

Active contingente

FDL no reconocera un active contingente como un active. FDL si requiere revetar
informacidn sobre un activo contingente, cuando sea probable {a entrada de beneficios
econdrmicos a la entidad. Sin embarge, cuando el flujo de beneficios econdmicos
futuros sea practicamente cierto, el activo cofrespondiente no es unR activo
contingente y, por tants, es apropiado proceder a reconocerio.

Pasivos contingentes

Cuanda no se pueda realizar ninguna estimacion fiable de una wiligacion, ssta no se
podra reconocer come un pasivg, Ese pasivo se debera informar como un pasivo
contingente. Un pasivo contingente es una obligacion posible pero incierta o una
obligacion presente gue ne estd reconocida.

T Arrendamientos de activos ne financieros

Arrendamientos operativos de sucursales
Los edificios utilizados por la Financiera, para ciertas oficinas administrativas ¥ SU5
sucursales, se encuentran bajo contratos de arrendamisnto operativa, Estos contratos

52 suscriben a plazes entre 1.3 v 10 afios v podrdn rencvarse por mutuo acusrdo entre
las partes.

Les compromisos de pagos por contratos, de arrendamiento de 18 Financiera para los
proximos afios, se muestra a continuacion:

2025 2024
2075 cs - €5 33,289,513
2026 0,715,723 20,362,148
027 28,297 439 32,827,783
2027 ¥ més 57 860,671

£5 1i6 873,823 C5 85 47%.444
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2.

Principales politicas contabies (continuacién...}
5) Beneficios a empleados

i Beneficios post empleo

Las compensaciones a favor de los empleados de la Financiera se acumulan sepin el
tiempo de servicio, es decir, un mes de satario por ¢ada uno de los tres pnmeras afios
de trabajo y veinte dias de salario a partir del cuarto afio, hasta alcanzar un maximo
de cinco meses de salario, y de acuerdo con las disposiciones det Codigo det Trabajo
de Nicaragua, deben ser pagaclas en caso de despido o repuncia dei empleado. La
Financiera registra una provision por este concepto, calculada anuatmente por un
actuario independiente utilizando el método de ta unidad de crédito proyectada. El
valor presente de las obligaciones post emplec se determina descontando los pagos de
efectivo futuros estimados utilizando una tasa de interés informada por el Banco
Central de Hicaragua.

fi. Yacaciones

La legislacion nicaragiiense requiere que todo empieado goce de un penodo de treinta
(30} dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. La Financiera tiene la
politica de establecer una provisidn para el registro de vacaciones a sus empleadas.
Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5} sobre la base del salarie total.

fii. Aguinaldo

De conformidad con £l Cédigo del Trabajo, s& requiere que [a Financiera reconozca un
{1} mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo empleado por cada ano
o fraccidén laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5} sobre la base del salario totat.
E! aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de diciembre
de cada aiio.

£} Otros pasivos

Corresponde a obligaciones por pagar ocasionadas por la actividad operativa de la
Financiera, que no se derivan directamente de la actividad de otorgamiento de
créditos o de |a prestacion de servicios financieros. As{ mismo, se registran los
importes de las obligaciones de la Financiera aln no formalizadas como kales, pero
que son ciertas e inetudibles, asi como (as abligaciones eventuales originadas por la
existencia de situaciones inciertas que dependen de un hecho future, cuya ocurrencia
pueda darse o no, en funcién de lo cual la Financiera posiblemente deba asumir un
pasivo por esta razon.

42
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Z. Principales politicas contables {continuacidmn...)

) Gastos financieros

Los gastos por intereses sobre obiigaciones por: (i) con el pdblico; {iT} obligacionsas
emisiones de deuwda piblica v (i) préstames con instituciones financieras % por otros
tinanciamientos, s& reconocen sobre ia base de lo devengado, usando &l método de
interes efectivo,

Reconocimients y medicién del gasto financiero

5e reconocen los gastos financieros de un pasivo financiero sobre I3 base del devengo,
a lo largo de la vida de este, utilizando {a tasa de interds efectiva. La carga financiera
esta representada por dos partes:

* La parte del gasto por intereses devengados con tasa de interés nominal Y

* La parte del gasto por amertizacion de los costos atribuibles del pasivo financiero,
utilizando {a tasa de interés efectiva.

v} Capital accionario v reservas

i Reservas patrimoniates

De conformidad con la Ley 1237, Ley de Reformas y Adiciones a 1a Ley 561, Ley
General de Bancos, Instituciones Financieras ilo Bancarias ¥ GGrupos Financieras, cada
institucidn individual debe constitwir una reserva de capital con &l 15% de sus
resultados netos anuales. Cada vez que dicha reserva alcance un monto iguat al de su
capital social pagado, el 40% de ta reserva se convertira automaticamente en capitat
social pagado v se deberan emitir nuevas acciones da capital, las cuales se entregardn
a los accionistas.

i, Declaracion de dividendos

Los dividendes sabre utilidades se registran come un pasivo con cargo al patrimonic en
el periodo #n que les mismos son autorizados por id Asamblea General de Accicnistas.
Adicionatmente, para poder distribuirios, se debe contar con 13 no ocbjecign del
Superintendente.

i, Apertes patrimoniates no capitalizables
LComprends los importes recibidos en concepin de aportes patrimoniates 3 la

Financiera, algunos de etlos con destino a incrementar ol capital social v otros que por
sus caracteristicas no corresponde su capitalizacion.

43

Pagina 102 de 198




a# FDL

/-"’/'r

Financiera

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrolle Local, 5. A.
{una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a fos estados financieros

31 de diciembre de 2025

2.

Principates politicas contables {continuacion...}

iv. Ajuste de transicidn

Los ajustes que se generen en la aplicacion por primera vez del marco contable y
registrados como ajustes de transicién, sclamente se podran reconocer como
resultados acumuladoes cuando se haya reatizado (enajenado, recibido o pagados todos
los flujos de efectivo) el activo o pasivo que lo generd, se exceptia de lo indicado
anteriormente, los ajustes por las siguientes operaciones: indemnizacion laboral,
programa de fidelizacion de clientes y ganancias por ventas con financiamiento de
activos adjudicados, dichos ajustes se deben reconocer en resultados acumulados.

w) Cuentas contingentes y de arden

En &i curso ordinario de sus operaciones, ta Financiera incurre en ciertos compromisos
y obligaciones contingentes originadas principalmente por garantias bancarias y otros.
Estos compromisos y obligaciones contingentes se controlan en cuentas fuera de las
transacciones del estado de situacidn financiera y se divulgan en notas come cuentas
contingentes y cuentas de orden.

Gestion de riesgos
2. introduccidn y resumen

La Financiera administra tos siguientes riesgos para el uso de los instrumentos
financieros:

i. Ricsgo de crédito

ii. Riesgo de liguidez

iid. Riesgo de mercado, incluyendo el riesgo de kasa de interés y riesgo cambiario
. Riesgo operativo

V. Riesgo legal

vi. Riesgo tecnoldgico

Esta nota presenta informacién de come la Financiera administra cada uno de los
riesgos antes indicados, sus objetivos, politicas y procescs de medicion.

Administracion de riesgos

La Jumtz Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar 1a administracion de
los Hesgos de la Financiera. Asimismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucion
de las politicas carporatwas ¥ praced:mlentns establecidos, la Financiera ha
constituido comitds y areas a nivel de asesoria como el Comite de Riesgo, Comité de
PLD (Prevencion contra Lavado de Dinero), el Comite de Tecnologia y el Comite de
Auditoria.
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3.

Gestidn de riesgos {continuacion...)

Mediante estos comités se identifican y monitorean \os principates riesgos a los cusles
estd expuesto la Financiera, asi como el establecimiento de limites de 2xposicion, que
luego son aprobados por la Junta Directiva ¥ publicados en las politicas
correspendientes. Adicionalmente, ta Financiera esta supeta al cumplimiento con tas
regulaciones establecidas por la Superintendencia con respecto a conceniracionss de
riesgos, liquidez y capitalizacion, entre otros.

Lz Financiera ha establecido potiticas para el cosrecto funcionamiento de tas finanzas,
a traves de controies de riesgo gue son aplicados mediante el establecimiento de
lineamientos especificas,

Factores de riesgn financiero

Las actividades de la Financiera, por su naturalers, estdn expuestas a una variedad d=
riesgos financieros. La principal responsabilidad de los funcionarios a cargo de ia
administracion de riesgos es identificar todos los riesgos claves para la Financiera,
medirtos y controlarios a través de un adecuads Programa de admirdstracion de riesgo.
La Financiera revisa anuaimente sus potiticas y sistemas de administracion de Fiesgos
como resultado de los cambios que sursen en el mercado ¥ los productos ofrecidos.

La Financiera tiene como objetive tograr un balance apropiado entre riesge v retorng,
ast como minimizar los efectos adversos potenciales en el desempefio financiero de la
Financisra.

El programa de administracion de riespos es efectuado por la unidad de riesgao, bajo
peliticas por escrito aprobadas por sl Comité de Riesgo v la Junta Directiva. Estas
politicas culbren los siguientes riesecs financieros:

i Riesgo de crédity
El riesgo de credito es el riesgo de sufrir una pérdida Financiera en casa de gue algdn

cliente o contraparte no pueda cumplir sus obligaciones contractuales con la
Financiera. Este riesgo surge principatmente por cartera de créditos oniginados coma
parte de tas actividades de financianniento ¥ representa el riesgo sndividualmente més
significativo. Para evitar una alta concentracisn de creditos en un solo deudor,
unidades de interds, segmento geogrifico o tndustria, la gerencia general, el comite
de riesgo v la Junta Tirectiva monitarean muy cuidadosamente ¥ de manera periédica
la concentracion de ia cartera.

45
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3.

Gestion de riesgos {continuacion...}

También, mensualmente evalian la cartera de préstamos y crédites contingentes
mediante la aplicacidn de los procedimientos de evaluacion y un analisis de la calidad
de cartera de crédito medida desde las colocaciongs, utilizando la herramienta
=analisis de cosecha= y clasificacion de los activos de riesgo establecidos en la Horma
sobre Gestion de Riesgo Crediticlo CD-5IBOIF-547-1-AGO5T20-2008 v sus reformas,
emitida por la Superintendencia y las politicas de administracion de riesgo,
estableciende imites por deudor pata evitar la concentracion de créditos.

ii. Riespo de kHquidez
Es el riesgo de afectar el desempefio financiero de la Financiera como resultado de

fluctuaciones en las fechas ¥y montos de los cobros y pagos de tos instrumentos
financieros acordados con los deudores y emisores de estos.

| a administracion raduce este riespo preparando anualmente un presupussio de
efectivo y ejerciendo un control sobre los requerimientos minimos de efectivo, de
manera que se logre obfener el maximo rendimiento econdmico de los excesos de
efectiva. Ademas, cuenta con una potitica Financiera aprobada por ta Junia Directiva,
donde se plasman Las pautas para la administracidn del efectivo,
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sl FDL FINANCIERA FDL, S.A,
Ve Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciambre de 2025

3. Gestion de riesgos {continuacion...)

{a) Razon de cobertura de liquidez

3328
Woaity, vetal _Honte ajustude

Actives Hepuldoy enenda L) Factor S dy R ok Tota
Actives de artwad 1 iscianal SR eTa BRI Exlar]dra
Caja O PR AGE 03 93,888 T Lo O3 tha, M0 368 €% SNGUN PN £8 23006k A
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& : ) .
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Dupdtiioe diuperibles 6 Motituciones

Finsnclerss del evtericr R ATAPe DR o Y46, 0 19,463 418
Walnres mepr e ey %

FOT 2 gotnorra central - I
Tartal mhwat § T¥6 481 NaF 355, 453, 846 £k VRS 4B Y 399, 453 345 5 91% 373
Ackhvest e mived i
Fatal nhvet ¥
Lpmilte makise del 39 K solsre 308 actives

Ibpaldias ched tewl T it ntvel 0, ssakp

Ejuistada * A7 6% 350 268, 30T, S5% i b3 3%
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Moty Moneds Factor e da Wieis gy Fedat
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Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2025

3.

Gestion de riesgos {continuacion...)

{a) Razan de cobertura de liguidez
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucidn nicaragifense de capital privado - Nota 1)
MNotas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

3.

Gestién de riesgos {continuacion...)

fil. Riesgo de mercado

Se refiere a la pérdida potencial por cambios en los factores de riesgos que inciden
sabre la valuacion de las posiciones por operaciongs activas, pasivas o causantes de
pasivo contingentes, tales como tasa de interds, tasa de cambio, indices de precios,
entre otros. La gestion y cobertura del resgo de mercado se proyecta en dos angulos:
el margen financiero y el patrimonio de la Financiera.

Riesgo de tasa de interéds

El riesgo de tasa de interds es el riesgo que flujos de efectivo futuro de un activo o
pasivo financiero fluctuara debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La
Financiera se expone en su posicién financiera y flujus de efectivo, a los efectos de las
fluctuaciones en los niveles de tasas de interds del mercado. E margen de interés
puede incrementarse como resultade de tales cambios, pero tambidn puede reducirse
o crear peérdidas en el caso de que surjan movimientos inesperados, Para reducir este
riesgo, la Financiera periddicamente revisa las tasas activas vy pasivas, las cuales son
analizadas por la Gerencia General, la Gerencia Financiera y Administracidn y
Gerencia de Gestidn integral de Riesgo a través de repaoites internos.

Riesgo cambiario {riesgo de moneda)

Es el riesgo de una pérdida originada por el movimiento adverso en las tasas de cambig
de monedas extranjeras. La Financiera se expone en su pasiciin financiera y flujos de
efectivo a los efectos de las fluctuaciones en las tasas de cambio de monada
extranjera. La Financiera da seguimiento mensual a estas fluctuaciones mediante
informes que presentan los calces entre activos y pasives, los cuales estdn divididos en
dolares, cérdobas con mantenimiento de valor respecto al dolar estadounidense v
cérdobas sin mantenimients de valor.

Los informes de seguimiento y andlisis que la Financiera utiliza para la administracion
de los riesgos financieros, incluyen: Adecuacion de capital conforme a la norma de
adecuacion de capital CD-SIBOIF-65-1-0CT27-2010, Apalancamiento conforme a la
Norma sobre requerimiento minimo de Apalancamiento segun Resotucidn CD-SIBOIF-
926-2-ENERO26-20186, Constitucitn de Reserva de Conservacion de Capital segdn
Resolucion CD-SIBOIF-926-1-ENE26-2014, e Informe sobre Liquidez por Plazo de
Vencimiento Residual {moneda nacional, extranjera y consolidada) Simulacion de
Escenario de Estrés y Plan de Contingencia, Razon de cobertura de Liguidez,
Indicadores de Concentracién de la Financiacion, conforme Resolucién CD-51BOIF-926-
J-ENEZ6-2016,
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| FDL FINANCIERA FDL, S.A.

Vaaa Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A.
{una institucion nicaragtiense de capital privado - Nota 1}
Notas a los estadoes financieros

31 de diciembre de 2025

3. Gestion de riesgos (continuacién)

Un resumen de la expoesicicn al riesgo cambiario por moneda se presenta a

continuacion:
2025
Moneda Cordobas con  Cordobas sin Total
extranjera  mantenimiento mantenimiente
de valor de valor
Actives
Efectivo y equivalentes de efective C$ 406,732,870 €5 38,437,770 L% 137,841,757 €§ 583,214,397
Inversiones a costo amoitizado, neto 109,957,728 - - 109,957,728
Cartera de créditos, neto 2,336,515, 702 1.012,839,23 (7,636,408} 3,341,718 517
Owras cuentas por cobrar, neto 13,544,431 134,089 1,327,602 15,006,122
Activos recibidos en recuperacidn de
eréditns C 2 2,002,800 3,002,800
Activo material 4 . 85,998,567 85,998,567
Activos intangibles - - 7,550,854 7,550,854
Activos fiscales - - 14,294,589 14,294,683
Otros activas - - 47,439 054 47,439 054
Total del actives L5 2 B66 700731 CO1.061 811082 C5 289 §20 995 C&4 208 182 728
Pasivos
Ontras obligaciones diversas con el plblico s 7,920,406 C5 - C$ - T8 7,920,906
Obligaciones por ermisicn de deuda 18,365,563 - - 18,365,563
Por préstamos con instituciones financieras y
por otres finenclamientos corto plazo 97 457,261 - - 97,457 261
Por préstamos con instituciones financieras y
por otros financiamientos largo plazo 2,548,798,373 123,861,351 215,281,957  2,887,941,6%

Cargos por pagar sobre obligaciones con

instituciones financieras y por otnos

financiamsentos. 45,354 809 1,925,430 3,285,733 52,167,962
Gastos de emision y colocacion de

obligaciones ton instituciones financieras y

por oloros financiamientos (13,317,137 (70,671) {719,624) {14,507 429}
Pasivos frscales - - 38,339,387 38,339, 387
Ohhigaciones subordinadas y/o convertibles

en capital - - -
Gastos de emision y colocacion de

obligaciones subordinadas y/o convertibles

& capital - - - -
Otros pasivas v provisiones 23 57 879 - 4,282 756 128,120,635
Total pasivos €5 2.729.439154 CS 125 116,940 S 36100212 £83,215.825.47%
Pesicidn nominal neta larga L8 137311877
Posicidn nominal neta larga £5 926 794 972
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

{una tnstitucidn nicarapliense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2025

3.

Gestion de riesgos {continuacidn...)

Un resumen de {a exposicion al riesgo cambiario por moneda se presenta a

continuacion:
2024
Cirdobas con  Chrdobas sin
Moneda mantenimient  mardenimisn
extranjera o de valor to de valor Tatat
Activos

Efectivo y equivalentes de efective 4 339472 557

CS 48,047,775 CH141,695,975 €5 529,317,307

Inversiomes & casto amortizado, neto 109,974,174 - 109,574,174
Cartera de créditos, neto 2,234,427 413 883,807,000 {5,766, 421) 3 112,470,291
Owras cuerntas por cobear, reta 14,246 094 B1,348 848,310 15,475,752
Activos recibides an recuperacin de cradites - - 145,156 145,156
Activo matarial - - 74,065,158 74,065,353
Activis intangibles - - &,7B8,52% & 788 R2%
Activas fiscales . 5 14,28 w24 4,282 974
Oiros. ackivos - - &5 523, 458 45 523 458
Total del activos C52.650.129.038 L5930 (AR 193 C5274.583 674 (53,504 747 985
Pasivos
Otras obdigacionas diversas con el pdblico (o TAFI 374 S - % - €5 7871374
Por préstantes can institacionss faancieras v

por otras fimanciamientos corto plas 182,809 3B 94,104,902 273,359,478 500,273,418
Por préstames con instituciones financierss y

por otros finenciamientes targo plazo 2.150,722,B40 1,206 183 3,733,230 2,195,862,253
Cargos por pagar sobre obligaciones con

instituciones financieras v por otros

financiamientos: 41,728,045 44,718,045
Gastos de emision ¥ colocacion de cbligaciones

com instituciones financieras ¥ por otros

financiamisntos {10,629,887) {307,408 (1,319,548 (12,256,839
Pasivos fiscales - - 4 825,149 49,625,149
Cblizaciones subordinadas yfo convertibles en

capital 93,971,86% - 93,971,86%
Gaxtos de emision y colocacidn de obligacionss

subordinadas yfo convertibles a capital (31,623 5 : (31,623}
Ctres. pasives y provisiones 17,531,967 - 160, 863 %4 18,395 061
Total pasivos £52,573.989 423 L5 95000 677 L537% e 407 C52,995 349 707
Posicion nominal nets [aga L5 174135 4%
Posicidn nominal neta larga L5837.035 248
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

3. Gestion de riesgos (continuacidn...)

iv. Riesgo operative
Conforme a [p establecido en la Norma sobre Gestion de Riesgo Operacional
CD-SIBOIF-611-ENE22-2010, se establecen medidas para mitigar las posibles
pérdidas por fallas en los procesos, tecnologias y personas tante a nivel interno
coma externo. La Financiera cuenta con politicas v procedimientos para la
gestivn del riesgo operacional, en donde s¢ establecen las responsabilidades,
politicas, proceso de andlisis, registro e informacion de eventos y el
seguimiento que se debe dar para mantener una buena gestion de dicho riesgo,
de manera gue cumpla con los estandares definidos por (a Junta Directiva,
norma vigente emitida por la Superintendencia sobre la materia y tas mejores
practicas.

Esto permite gestionar apropiadamente los riesgos asociados a los procesos
internos implementados para la realizacitn de sus operaciones y servicios, de
tal forma que se minimice la posibilidad de pérdidas relacionadas al disefio
inapropiado de los procesos, o a politicas y procedimientos inadecuados o
inexistentes que puedan tener como consecuencia el desarrollo deficiente de
las operaciones y servicios o su suspensidn.

V. Riesgo legal
E riesgo legal es la pérdida potencial por el incumplimiento de las
disposiciones legales y administrativas aplicables, ta afectacion por
resoluciones administrativas o judiciales desfavorables y la aplicacion de
sanciones, en relacién con las operaciones que tas instituciones llevan a cabo.
Para mitigar los riesgos legales, la Financiera cuenta con el manual legal, en el
que se establecen lineamientos estratégicos para evitar perdidas potenciales
por sanciones derivadas de incumplimientes a las disposiciones legales. Con el
fin de mantener una adecuada gestion de los riesgos legales, en los documentos
se definen {as funciones, politicas y procedimientos desde la perspectiva legal
que se deben de cumplir para asegurar [a autenticidad de las operaciones.

vi. Riesgo tecnoidgice
Conforme a ta Norma sobre gestion de riesgo tecnoldgico CD-SIBOIF-500-1-
SEP19-2007, la gestion de riesgo tecnoldgico identifica, evalda, mitiga y
monitorea constantemente 105 riesgos asociados al uso de Tecnologias de
Informacién (T1), estableciendo ias medidas de control y proteccién necesarias,
velando por el uso de buenas practicas en el Gobierno de T y la administracidn
de procesos y servicios de tecnologia que soportan los necesidades actuales y
futuras del negocio, asi como el monitoreo de la seguridad de ta informacion y
el buen uso de los recursos tecnoldgicos.
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 11
Motas a los estados financieros

31 de diciembre de 20725

3. Gestidn de riesgos {continuacion...)

El sistema informatico de la Financiera mantiene un soporte técnico de calidad
cun un plan de contingencia actualizado. La administracion a través de la
Gerencia de Operaciones y Sistemas es responsable de asepurar los sistemas y
tecnologia adecuados a la complejidad de las operaciones. Esta gestion incluye
lo siguiente:

. Paliticas y procesos explicitos y claros para {a gesticn de tecnclosia, con sus
respectivos manuales operativos,

. Plan de contingencia que asesure la continuidad de (as operaciones ante fallas en
el sistema, pérdidas de informacidn o impactos severos por eventos externos.
Este plan fue propuesto por gerencia de operaciones y sistemas, y aprobado por el
comité de tecnologia y ratificadn en el comité de riesgo.

* Protocolo de seguridad en la gestion de aplicaciones tecnoldgicas, equipns
tecnoldgices v base de datos,

Administracion de capital

Capital minimo requerido

Con fecha 25 de febrero de 2025 segin Ley H° 1237 emitida por fa ssamblea Macional
de la Repiblica de Nicaragua, articulo 134, establece que el capital social de las
sociedades financieras no podra ser menor a C$106,000,000, dividido en acciones
nominativas e inconvertibles al portador. Dicho capital serd actualizado por el
Superintendente cada dos afios. Al 31 de diciembre de 2925, la Financiera confirma
estar en cumplimiento con el capital social suserito v pagado requerido en esta
actualizacion.

4. Cambios en politicas, estimaciones contables y errores
Burante el periodo que terming at 31 de diciembre de 2025, no realizd cambios en las

politicas de contabilidad ni en las estimaciones. Tampoco se identificaron errores de
periodos anteriores,
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Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucidn nicaragliense de capital privado - Nota 1)
Motas a los estados financieras

31 de diciembre de 2025

5. Valor razonable de los instrumentos financieros
El valor razonable y el valor en libras de los instrumentos financieros se detatlan a
continuacion:
2025 2024
Yalor en Vador Veker en Valor
Libros Rezonable lbros reazonable

Aotivos
Efective ¥ equivaieates de efective

fa) T5  SRI2M4397 (5 583,214,397 C$ 519317307 €% 519,317,307
h ' a coste amertizado, neto

[133 105,957,728 109,586,427 109,974,174 10%, 555,490
Carters de aréditos, neta (c} 3,341 718,517 1,284.541,194 3,113,470.294 3,085, 742,741
Cuentas por cobrar, neta (a} 15,006, 12% 15,006,123 15,875,752 15, 175 752
Total ectivos L5 4043996764 5 .39% 348140 L5378 337624 LS 3740347790
Pastvos
Dtras chligaciones diverzas con £1

pubtiso {d} o 7.910,406  C§ 7.970, 406 7.872,374 7,872,374
Obligasiones por efizon de deuds

) 18,365,563 13,108,276 -
Ok “__ oofn institud

financieras y obligacionss

subordinadaz (=) 3.023,05% 485 2,398 503 11 2 725416, 877 2777 733 874
Total pasteos £5 3043 345,454 L 3024532593 L82,725.283.251 L3 1785606348

4 continuacion, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la
Administracion para el cilculo del valor razonable de los instrumentos financieros de

la Financiera.

a. Efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar.

El valor razonable de las disponibilidades y cuentas por cobrar es considerado igual al

valor en libros, debido a su pronta realizacion.

b. Inversiones a costo amortizado, neto

Para las obligaciones las inversiones a costo amortizado, el valor razonable se basa en
flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas de interes del mercado

publicadas por el Banco Central de Nicaragua.

c. Cartera de créditos e intereses, neta

La Financiera otorga financiamiento para diferentes actividades tales como:
personales, agricolas, ganaderos e industriales. El valor razonable estimado para los
préstamos representa la cantidad descontada de flujos futuros de efectivo estimados a
recibir. Se descuentan a la tasa de rendimiento de las instituciones financieras
reguladas, calculada con base en la informacidn publicada por la Superintendencia.
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Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

3.

Valor razonable de los instrumentos financieros {continuacion...)

d. Otras obligaciones con el publico y oblizaciones por emisiones de deuda
Para las otras obligaciones con el pablico y obligaciones por emisiones de deuda, el
valor razonable se basa en flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas de
interés det mercado publicadas por el Banco Central de Hicaragua para nuevos
financiamientos con vencimiento simitar remanente.

£, Obligaciones con instituciones financieras y obligaciones subordinadas

Para las obligaciones con instituciones financieras y obligaciones subordinadas, el valor
razonable se basa en flujos futuros de efectivo descontadus usando las tasas de interés
del mercado publicadas por el Banco Central de Micaragua para nuevos
financiamientos con vencimiento similar remanente.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basadas
en informaciones del mercado sobre {os instrumentos financiergs, Estas estimaciones
no reflejan posibles primas o descuentos que puedan resultar de {a oferta para la
venta de un instrumento financiero en particular a una fecha dada. Estas estimacionas
son subjetivas por su naturateza, involucran incertidumbre y elementos de juicio; por
lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cuatquier cambio en los
supuestos puede afectar en forma significativa las estimaciones. £ valor en libros de
los instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor razonable debido a
los vencimientos cercanos de estos instrumentos financieros.

Activos sujetos a restricciones

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo de inversiones a costo amortizado incluye
principalmente: a) Certificads de depésito con Banco Ficohsa Nicaragua por C56%,028
cedido al instituto Hicaragiense de Seguridad Social {INSS) en garantia de
cumplimiento por firma de contrato entre la Financiera y el instituto Hicarastiense de
Seguridad Soctal (1455) por prestacion de servicios (Mota B). En 2024 los activos sujetos
a restriccin correspondian a: 1) €865, 151 por certificado de depdsito a plazo de Banco
Ficohsa Nicaragua cedido al Instituto Hicaragiiense de Seguridad Social {IMSS) v ii)
C$10%9,909,023 correspondiente a certificado de deposito a plazo fijo en Ficohsa
Panama, como garantfa de prenda mercantil por linea de crédito entre la Financiera y
Ficohsa Panama.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Netas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

7.

Efective y equivalentes de efectivo

Un resumen se presenia a continuacidn:

2025 2024
Moneda nacienal
Caja CS 134,767,268 €5 138,634,025
Banco Central de Hlicaragua 40,356 11,000
Instituciones financieras 41,673,902 51,198,725
176,481,525 189,843,750
Moneda extranjera
Caja 95,998,777 104,429,227
Banco Central de llicaragua 2,955 581 21,975
Instituciones financieras 307,778,513 235,022,355
406,732,871 339,473,557

£5 583,214,397 (S 529,317,307

Las cuentas bancarias devengan una tasa de interés entre el 0.30 % y 3% (En 2024
devengaban entre el 0.30% v 1.5%).

inversiones a costo amortizado, neto

Un resumen se presenta a continaacicn:

2025 2024
Instrumentos de deuda en instituciones financieras
Banco Ficohsa (Panama), 5. A.

Corresponde a certificado de depdsito con vencimiento el
30 de septiembre de 2026 y devenga intereses det 5.25%
Corresponde a certificado de depésito con vencimiento el
28 de septiembre de 2025 y devenga intereses del 6%

CS 109,888,700 (5 S
109,90%,023
Banco de Ficohsa (Nicaragua), 5. A.

Corresponde a certificado de deposito con vencimiento ef

& de febrero de 2026 y devenga intereses del 6%. 69,028 65,151

£ 109,957,728 LS 109,974,174

El movimiento de las inversiones se presenta a continuacién:

2025 2024
Saldo inicial CS 109,574,174 (5 109,969,163
Adiciones 109,872,900 128,248,639
Pagos (amortizaciones del principal e intereses) (116,259,831}  {134,381,092)
Intereses por cobrar 6,37(),485 6,137,464
Saldo final CS 109,957,728 CS 109,974,174
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1}
Motas a2 los estades financieros

31 de diciembre de 2025

9, Cartera de créditos, neto

Un resumen s& presenta a continuacion:

Cobro

3% de dictembre ge 2025 Wientes Prorrogados Reevtructurados ¥Yencides judicial Toual
Créditos gomrerciakes T4 &Rl 754019 ©F - €% 2587,382 C§ 7.33L600 (% - Cf 650,673,941
Comerciales 393,994 567 - 1,651,744 5,757,358 - 42,433,539
Agncolas 46,845 D30 o 915,608 - 47,740 488
Ganaderss 57,508,047 - - - . 57,808,067
Indeserizies 3,595,347 - - - - 1,518,397
Inversion agropemaria 78,694, 428 o = 476, 07F - 79,050,565
Inversion MYPIME 47,180,918 . - 23,183 - 47,270,07%
Sarcicias 12,795 648 - - - - 11,795,646
Crédimns de consurme 1,118 178,740 = 1,208,125 £, 745,005 - 1.824,241,870
Prestames personales 1,09%, 581,702 o 1,295,123 #,545,709 - 1,107 425,538
Prestamos s vebioulor 48,557 035 - - 299,254 - 18,816,334
Créditns Wipotecarion 66,051 S e 2 - &b, 052
Hipotecariss parz viviands 464,052 - . . . 496,052
Créditas de srrendasmbzntos

finsncieras o o -
Manuiaasiz y aquips - . - : - -
Microcréditos 4,503, 300,042 S 2,842,542 48,175, 112 - 1,555,317, 686
Practapves comerciales 1,503, 300 s = 2,843 542 #3. 675,812 . 1,555 317 &%
Subtotad 3,162, 895,853 &, 727,584 &3,3IFLP 3.332,8%9,559
Diferimiente de comisianes y

atraz {a) - - S - [23.254. 734}
intereses ¥ comisiones por

oobrar de oredito 152 TFE 04 . 0% 341 - : 152 375 345
Subtotsl 3,415, 671,457 . 5,831,338 63 370717 - 1,442, 520.77
Provisién £z eartera de

orédetss ($T,.147,384) {2,582 2383 158,792,831 1418 392 451
Pravizién generca para

incekrabindad de o . o - - [2.20%,3001

aartera de creditas

Sakda reto of 31 de diclerbrs
de 025 CEA.358.554 073 £4 - L5 S 8400087 Cf $470886 L8 - £83.341 718317

DES
909" ARRO£
59 ; Oé Ppanciara ¢
é K\
Y R
GERENC\
TR =t =
Pagina 118 de 198 § GENERA



"

-}

FINANCIERA FDL, S.A.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Netas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

9, Cartera de créditos, neto (continuacidn...)

Cobro

31 de dicsember de 2024 ¥Ryentes Prorrogades  Reectructurados  Vetichbes Judretei Totak
Créditas comerciales C§ 567,569,832 C§ - €% 3,506,850 C§ 1.07EI89 CH IC$ 574,155,08 ¢
Lamerciales 331,508,685 . 83,155 2.045.090 334,656,731
Agricoias 32,024,800 - 3,423,704 1,093,299 36.451.903
Ganaderas 51,549,118 . o - 51,545,118
Industrialez 4,231,316 - o - - 4.1 146
Invarsiin agropecuana 85,288,476 - - g e 85,980 474
inversion MYPIME 49,011,128 . - o - 49.011,128
Servicios 12,286,311 - - - - 13,235,311
Lréditos de ponsumo 857 578,784 = 565,209 5,899,203 - &64,143, 796
Préstamas prrsonsles #43,941,040 g 565,809 5,774,788 - 150,282,437
Préstamoz de vehioulos 13,735,544 - 124,415 - 13.861,35%
Creéditos hipotecarios 2,374.197 = - - - 2,374,197
Hipotecarios para vivienda 1,374,157 - D . g 1.374,177
Creditos de arrendamientos

finanoteros - - - - -
Maguinaria y equige - : - - =
Migroczédies 1,606,526,744 = 3,635,795 39,738,124 296,387  1.650,197,050
Prestamos comerciales 1,606,576, 744 . 3,635 T35 13,738 124 296,387 1.650.197.050
Subtotal 3.034, 14%,557 - 7,708,464 48.745. 778 296,387 3.050.87D,324
Diferimiznto de comirionss y

otros {a) (18,770,654}
Intereses y comitiones por

cobrar de credito 147,131.318 : 501,067 147 632380
Subbokal 3.181 200,875 8,20%, 524 48,715,718 295,387 3,219,731,850
Prowision de cartera de

eréditos (54,241, 925) = {2.603.750) 44,437,141} (296.387) {98, 278,743)
Proviziin generioa para

ivoctrabilidad de cartera de

erédites E : - - R %3

Saldo neto al 31 de dictembes
de 2025

{a)  Enel afio 2023 se realizaron cobro comisiones al desembolso, las que se
difieren en el plazo dol crédito v segin lo establecido en la Norma de Comision
Financiera. El saldo del diferimiento de comisidn para el afio terminado el 31

de diciembre del 2025 es de £523,254,734 {£518,770,654 en 2024).
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1 FDL FINANCIERA FDL, S.A,

7 Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{una institucién nicaragliense de capital privado - Nota 1}
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

g, Cartera de créditos, neto {continuacion...)
Resumen de concentracién por sector econémico

A continuacion, presentamos un resumen de (a distribucion de la cartera de créditos
por sector econdmica:

2025 2024
Relacidn Relacion
Sectores Saldo porcentual Saldo porcentual

Consumo {a} CS% 1,125,241,870 REL cs 854,143,796 8 %
Comercio 230,596,893 28% 01,072,009 %
Apricola 339,218,073 0% 301,186,285 103
Inversion agropecuaria 278,475,011 B 323,516,161 0%
Pecuario 291,535,693 9% 261,430,036 8%
Inversion sIPYME 170,902,484 5% 218,601,905 T%
Servicios 133,939,522 4% 153,369,153 5 %
lndustria 61,623,050 2% 65,086,582 %
Vivvienda 566,052 0% 2,374 197 0%

c5 3,332,899, 554 T00% €5  3.0%0,870.124 100 %

{a) AL 31 de diciembre de 2025, [a cartera de consumo incluye C5616,078,392
{C5464,159,982 en 2024] en concepto de préstamo para mgjoramiento de
vivienda.

Resumen de concentracion por regién

A continuacion, se presenta la distribucion de la cartera de créditos por regiones:

2025 2024
Relacion Relacion
Regitn Salda porcentual Saldo porcentual

Managis 5 533,672,399 16% 5 479,585,849 16%
Griente 378,513,345 1% 362,598,303 12%
Sur 449,817,338 3% 420,406, 003 14%
Centro 514,138,813 15% 497,640,245 16%
Horte 494,719,722 5% 435,008,133 145%
Centro sur 802,797,436 5% 433,104,338 4%
Occidente 290,659,505 9% 286,807,523 9%
ias Segovias 168,579,403 5% 180,637,732 A%

L5 3,337,899, 555 05 £5_3.090 870,134 100%
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estades financieros

11 de diciembre de 2025

9, Cartera de créditos, neto {continuacion...)

Resumen de concentracion de cartera bruta de deudares relacionados

La concentracion de préstamos por cobrar con deudores relacionados se detalia a

continuacion:
2023 2024
Relacion Reiacion
Partes relacionadas Saldo porcentual Satdo porcentual

LUnidad de interés tio. 10 cs 0 0% cs 75,754 6%
Umidad de interés Ho. 14 113,403 9% 64,588 %
Unidad de interds o, 18 160,368 3% 817,583 81%
Unidad de interés Ho, 18 669,952 53% 58,695 5%
Unidad de interés to. 20 49,463 4% 4,649 0%
Unidad de interes Ho. 24 23,882 2% - %
Unidad de interes Ho, 27 421,164 10% 122,757 %
Unidad de interés Ho, 29 18,310 % 67,443 5%
Unidad de interes Ho. 31 106,595 % 132,410 10%

€5 1263341 1008 L& 134879 1008

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Financiera no tiene cartera con grupos
relacionados.
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Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Motas a los estadoes financieros

31 de diciembre de 2025

2, Cartera de créeditos, neto {continuacién...)

Expticaciéon de las principales variaciones en la cartera vencida y en cobro judicial
identificando, entre otros: reestructuraciones, adjudicaciones, saneamientos,
traspasos hacia la cartera vigente

La cartera vencida incrementd en 30%, pasando de C548,715,716 en el afio 2024 a
563,272,717 en el afio 2025. Este incremento se presentd principalmente en los
microcréditos comerciales y agricolas, entre los principales factores que propiciaron este
crecimiento estan: la migracion de clientes dada especialmente en afos anteriores, la
competencia de comercios chinos con precios més bajo y aumento de la oferta de
crédito, entre otros, todo ello afectando los ingresos, la capacidad de pago de los
clientes. Cabe destacar que un microcrédito se traslada a vencido despuds del
incumplimiento de pago de tres cuofas consecutivas.

La cartera reestructurada se redufo en un 13%, pasando de €5$7,708,464 en el 2024 a

€56,727,987 en el afio 2025, esto se da principalmente por cambio de situacién corriente,
cancelados o vencidos.

La cartera en cobro judicial al clerre del afio 2025 disminuyd en 100%, pasando €$296,387
en el afio 2024 a C5- en 2025.

Para mitigar los incrementos de la cartera vencida, la institucion tiene un plan de

seguimiento y gestién de cobro temprano para contener los transitos de deterioro de la
cartera.

% o
GERE!
%; = NCIA
Pagina 123 de 198




69

L27Y

TPUPUR SP RIILAD IP PEPLIGTAOW Tred Tindawod omnins i

TOUTFWTTIY TSI WIRTWET 7 T

I8 FEF T FTIULEe AT TRLOF B

TS W IC 13 IATFilT o DI IL is TWIFIPT i) TR 3l PO TRy By o 05
oD ey ey | Eeoer | G 3
fis 8 4 g §¥% Ipi'S Ehi9LL 1 &P 38T 3¢ [}
&) 848 £59 T LI U R weBLE SR b
B g s 2 40E LTELEL LR, 2 144 9
I3 OARS'EYT F) IeETRRT 5D ELLTEIPAY ST W M£2T152 00 AILTODZE 5D RO AT SS D SS0%r ¥

FOIS TR TGS p by ap
RTINSy i i
TTO0Z 37 SIqEnp B 4%
L

AOUBEIS TP FILIED I PERY RO pad 2ot oansesy

TR 130 WPLLant ig -

T3 P 53 TR ns SO D LInT L] o einoms mhas oy

FINANCIERA FDL, S.A.

HIWE S T esa v

SHOTTRLITSL D LETESETOLL 3D

TWEY by TR WEemL . BE O 3

LR T (534579 et BEga) $4v ]

L [ 4314 P/EILS AL Ta0'S 224 3

= & [ 14 0% SETTP 2857900 LY L 3

3 pbETe D ZIOORD 53 MV IRITD L3 EDRIDMEED LFUAEFR I3 50 LIT LTSI BURRRF ¥

sy TTRW Tty i 1 HERSRITE T TR CITEN SEpess THIBERTT
HACOFIOBN, DTG DRI ap
VRDHETPRDEEY ]

Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2026

(o8saL1 ap odiy) Ueisiactd A uppedyise)d Jod vialied ap 3e1ag

(*"UCIJENUITUOD) 0}2U ‘SOJIPALD 8P BJALIED 6

FDL

Financiera

al
P

F 4

SZ07 9P S4quBIIP 3p |
50.13jouURU}) SOPRISS $O) B SBION

{1 =10N - opeand jendes ap asuan$elesiu uoronLIsulL BUN)
Y8 Jmuo.._ 0o]joliesa( 2p opuo] eiaiourvut

0
[&2]
-
Q
ke
=
(3]
-
[0
=
(o))
~O
o



Financlera

~TF

//’/

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{una institucién nicaragliense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2025

9.

Cartera de créditos, neto {continuacidn...)

Imparte de los créditos vencidos gue fueron saneados de los activos
£l monto de principal acumulado de los créditos vencidos que fueron saneados de los
activos al 31 de dictembre de 2025 es de €570,391,742 {C555,763,935 en 2024).

Garantias adicionales por reestructuracisn
Un resumen del mento y naturaleza de las garantias adicionales y concesiones
otorgadas en los créditos reestructurados es el siguiente:

Tipo de garantda

Hipotecaria

Prendana

Fiduciaria

Hipotecarias, prendarias y fiduciarias

Tipo de garantia
Hipotecaria
Prendaria
Fiduciaria
Hipotecarias, prendarias y fiduciarias

2025
% garantias
Salde de cartera #onto de la sobre la
garantizada garantia cartera
s 51,063,914 C5 303,405,291 457%
617,804,754 2,589,%06,858 282%
185,957,812 S 19
42,441,235 173,414,294 405%
€5 _1.207,267,.255 LS _3.066.726,443
2024
% garantias
Saldo de cartera  Monto de la sobre la
garantizada garantia cartera
s 70,262,931 G 306,33%,295 436%
773,322,020 2,164,597,835 280%
199,118,813 - S
53,042,773 270,810,422 511%
€5 1006746537 £S5 _2.742,147,557
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{una institucion nicaragliense de capital privadg - Mota 1}
Notas a los estadoes financieres

31 de diciembre de 2025

9, Cartera de créditos, neto {continuacién...)

Saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos
por la Fimanciera:

2025
Cateporia Intereses
institucidn financiera de riespo Principail acumulados Tatal
Banco de Finanzas (BDF) A C% 69,580,422 €5 4,041,417 C5 73,621,739
Fundacion para ta Promocitn del
Desarrollo Locai (PRODEL)Y A 33,966,418 853,174 34,619,292
2024
Categoria Intereses
Institucion financiera de riesgo Principal acumulados Tatal
Banco de Finanzas (BDF) A S 52,012,889 €5 3,731,561 (% 55,734,952
Fundacidn para la Promocicn del
Desarrollo Local {PRODEL) A 93,047,575 1,999,605 95,047,180

€5 145,080,364 €% 5.721.968 % 150,781,637
Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito

A continuacion, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones por
tipa de crédito:

2025 2024
Créditas comerciales 5 143,195,384  C5  170,904,8.4
Créditos de consumo 38(),244,050 338,491,591
Créditos hipotecarios 180,815 832,761
Arrendamientos financieros - -
Microcréditos 609,851,140 612,003,854

£5 1,133.671,169  C51.072,233,.0¢0

Intereses devengados por la cartera de préstamos gue no han side reconocidos en
tos resultados ded afio

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los intereses devengados por la cartera de
préstamos que no han sido reconocidos en los resuttados del afiu, debide a que no han
stdo percibidos conforme con la Resolucion CD-SIBOIF-547-1-AGOST20-2008 emitida por
el Consejo Directivo de la Superintendencia, se registran en cuentas de orden {ingreses
&n suspenso) por un montoe de C5162,071,515 y €5194,900,732, respectivamente.

67

Pagina 126 de 198




_adFDL

Financlera

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2026
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Notas a los estades financieros

31 de diciembre de 2025

9.

10.

Cartera de créditos, neto {continuacidn...)

Lineas de crédito

un detalle de las lineas de crédito que se presentan en cuentas de orden y
contingentes por tipo de crédito se presenta a continuacion:

2025 2024
Lineas de créditos otorgadas pendientes de utilizacion C% 195,304 867 L5 87,715,179

Resumen de (as garantias que respaldan la cartera de crédito

31 de dictembee de 2035 31 de dictembre de 2024
Parcentaje Safdo de Forcentaje
Saidn de carters Monto de la scbre I carvers Monto de ia sobr= 1a
Hipotesaria (01 61,043,914 €5 303,405,251 A7% €5 7024293 £§ 306,339,295 436%
Prendarias 917,804,294 2,589,906, 058 TR 773,321,820 2,164, ¥57.805 280%
Fidwotaria 185,957,812 . 23 193,118,843 - %
Hipotecanas,
prendarias y fidueiarias 42 441,235 173,414,254 A09% 53,042 773 270,810,422 a1t
£5 1200267055 LELMMeZ26.443 L51.035.726.537 L4 ZMZ 347550

Et mavimiento de 1a provisidn por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a
continuaciin:

2025 2024
Saldo al 1 de enero C% 107,261,559 (5 84,339,261
Mas:
Constitucion de provisiones para cartera de créditos 184,868,621 168,401,999
Menos:
Bisminucidon de provisiones {97,347,313) (86,067,062}
Provision trasladada a bienes adjudicados {66,726) {532,006)

Saneamiento de cartera {principal e intereses) (73,913,888} (58,880.633)

Saido al 31 de diciembre cs 12 2,283 C& 107,261,559

Cuentas por cobrar, neto

Un resumen se presenta a continuacion:

2025 2024
Otras comisiones por cobrar C% 2,130,473 C% 1,900,545
Otras cuentas por cobrar diversas {(a} 13,968,072 14,037,092
Provisidn para otras cuentas por cobrar (b) (1,092,423} {761,886}
cs 15,006,122 €5 15,175.752
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10.  Cuentas por cobrar, neto {continuacién...)

{a) Un resumen de las otras cuentas por cobrar diversas se presenta a continuacion:

Saldo deudor de seguro por cobrar
Deposito en garantia

Ofras cuentas por cobrar diversas
Por cobrar AIRPAK Biller

Gastos por recuperar

Cuenta por cobrar al personal

Por cobrar pélizas de seguros

Por cobrar Punts Express

Remesa por cobrar a Western Unidn
Clientes fallecidos por cobrar a la aseguradora
Por cobrar TIHIDIA, S. A.

Por cobrar Hitlapdn

2035 2024
€5 4,340,316 (5 8,014,639
2,675,415 2,675,415
2,594,000 1,069,244
1,215,227 516,816
218,425 238,226
352,245 275,046
154,555 114,510
257 787 4,7%)
40,629 3,114,760
84,688 -
31,071 3,837
3,714 10,009

CS 13,968,072 €5 14,037,092

{b) El movimiente contable de la provisién de cuentas por cobrar se presenta a

continuacion:

Saldo al 1 de encro

fis:

Provisién

Henos:

Saneamiento

Disminucion de provisiones de ofras cuentas para
cobrar

Saldo al 31 de diciembre
11.  Activos recibidos en recuperacidn de créditos
Un resumen se presenta a continuacion:

Bienes recibidos en recuperacién de créditos

Bienes muebles

Biznes inmuebles

Provisian para bienes recibidos en recuperacion
de créditos {a)

Saldo final
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2025 2024
5 761,886 (S B64,94)
4,283,387 5,887,729
(859,820 {3,318,567)
{3.093,020 {2,677,216)

£ 10943 5 761,886

2025 2024
Cs - €5 -
19,233,511 17,549,834
{16,234 711} (17404, 678)

C5 3002800 C§ 145,156
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Netas a los estades financieros
21 de diciembre de 2025

11.

12.

Activos recibidos en recuperacién de créditos (continuacion...}

{a) Un movimiento de la provision para bienes recibidos en recuperacion de
créditos se presenta a continuacion:

5aldo al 1 de enero
Mds:

Prov.-i’sién trasladada de {a cartera de créditos

Provisidn cargada a resultados

Menos:
Disminucidn de provisiones

Activo material

Un resumen se presenta a continuacion:

Edificios

Mobiliario v equipo de oficina
Equipos de computacién
Vehiculos

Me=joras a propiedades arrendadas

Edificios

Mobiliario ¥ equipo de oficina
Equipos de computacion
Vehicuos

Mejoras a propiedades arrendadas

2025 2024
€S 17,404,678 C5 15,712,606

66,726
1,053,519

(2,294,212} (361,469)

532,006
1,521,535

¢S 16230711 ¢S5 17 &78
2025
Costo de Depreciacion Yalor neto
adquisicion acumulada en libros

Cs 3,914,284

€5 (1,754,658} C5 2,159,626

51,497,519 (33,090,530} 18,406,989
121,497,800 (72,365,092) 49,332,708
12,643,471 (4,940,347) 7,703,124
18,761,462 (10,365,342) 8,396,120

£S 208,514,536

CS {122,515.969) €5 85,998,567
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2024
Losto de Depreciacion Valor neto
adquisicion acumulada en libros
CS 3,914,284 €5  (1,559,803) CS5 2,354,481
47,523 476 (30,425,293} 17,098,183
106,831,184 {64,658,791) 42,172,393
9,321,648 {4,127,334) 5,194,314
14,795,635 (1,549,648) 4,245 987
€S  182.386.227 CS {111.320.869) C5 71,065,358
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31 de diciembre de 2025

12.  Activo material (continuacion...)

Pag ] afio que berming < 31 de d e de I35
Majorss o
propisdades
Mabsfiario y Egudpos dz recibides en Totsl activs
Edificias ETvipEe Somputaabsn ¥ehiculos alguiler materssl
Lorto
Saldo iniciak € PT84 (5 47533475 €% MWE8M 984 €5 93M.64E T 14.795,635 (5 982,386,727
Adigionay - 4,524,648 920,750 5321813 6,624,039 35,799,180
Bajas - {350 613} 15,062 154 - (2 658,204] (3,670.971)
Saige final — LR STASTSI®  __ SLIESTE00 . IEAETATY 8760467  _ 20 314,53
Depraetesion
faldo inietal (1.55%,80%} {30 425 Z53) (64,858 791} {4, 127,334) {10,549, 648) (11,320,859
Gasto cel afio (%4, B55} {3,608, 698} (13,641 &6y (B15.813) {2,473.870) (20, 702, 08E)
Bajas . 343 447 5. 905,315 . 2558 704 5.508. 980
Saldo final {1,754 658 % (33030, 550) (73,365 053 4,540 147) {40,365 3429 {122 535.965)
Safdo s 31 de
dictembre d= 2025 £ 2159475 L0 1RA0R98F GL 43R FOR £S5 TIINM LY B J6 430 L% S SYAEET
Par et afig gus termind ol 31 de dictembre de 2024
Matjoras a
propizdades
Sabilisrio y Equipes de reclbtdas en Tota] sotive
Editfinig EQuipos EOTRpLIEA Ty Nahiswlo: shouiler material
Crsta
Satda indoeal €5 LFIAIEE 0 4436851 < SA04.3E7 €S SIItesl  C5 16086777 C5 167 535.747
St - 4,634,782 97,3%5%, 180 - - 21,987,082
Bajaz - {1 268, 157 {4.587 283} r 1,281,942} {7 126 582
Satda final 3,914,284 47523 475 106,831,184 3.301.648 14,785 &35 A5E 358 33¥
Depreciecion
Saldo inicial [1.364,550) {28,234 488} (57, 52Z,T21) 13,576,988 18,408, 57F) {58,505, 78%)
Gzt el who (194,855} (3375, 387 (1,844, 157y (B3R 374) 13,434,118} (V9 898,754
Baja g 3, 184,480 4,508 057 = B9 142 & 933717
Snido final —- (L0000 _ 0459 _ [e85RTM) . (4137 334) _ (10549 pa)  _ {191,330 459
Salds al 31 de
dhetembre de 2018 L5 _n3fedp1 L6 17098183 CE snaFrIm L5 5994394 £f 4245357 L6 71045 35

El gasto de depreciacidn por el aito que terming el 31 de diciembre de 2025 ascendio

a €520,702,080 (C$19,698,799 en 2024}, el cual se registra como parte de los gastos
de administracion.
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31 de diciembre de 2025

13.  Activos intangibles
UIn resumen se presenta a continuacion:
2025
Otros activos
Software intangibles Total
Saldo inicial cs 349,200 <% 6,439,325 5 6,788,525
Incrementos
Costo de adguisicidn - 22,415,730 22,415,730
Bisminuciones
Amortizacion {206,585) {21,446,816) {21,653,401)
Saldo final €5 142615 (S 7.408.23% (S  7,550.854
2024
Otros activos
Software intangibles Tatal
Saldo inical 5 640,128 C% 5,754,183 (5§ 7,394,291
Incrementos
Costo de adquisicidn - 19,868,447 19,868,447
Disminuciones
Amortizacién {290,928) {20.183,285) {20,474,213)
Saldo final CS 349.200 €% 6433335 €% 4,788,525
14.  Activos y pasivos fiscales
A continuacién, se presenta un detalle de los activos fiscales:
2025 2024
Activos fiscales
Anticipo a cuenta de IR (a) CS 14,251,095 €% 14,249,382
Anticipo a cuenta de impuesto a alcaldia 43,594 33,542
C 14,294,689 C5 14,282,924
= 90:-)
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{una institucién nicaragliense de capital privado - Nota 1)
Hotas a los estades financieros

31 de diciembre de 2025

14, Activos y pasivos fiscales {continuacidn...}

{a) Corresponde principalmente a saldo del IR anual a favor declarado en 2016 por
€51,627,605 e IR anual a favor declarado en 2018 por €512,612,085. Cabe sefialar
que en el pericdo 2016 fue el primer afio de operaciones de la Financiera, por Lo
que de acuerdo con el articulo 59 de la Ley 822 del 17 de diciembre de 2012, Ley de
Concertacidn Tributaria y su Reglamento, se encontraba exceptuada del pago
minimo definitivo del IR. En ese sentido, al presentar crédito fiscal mayor al débito
fiscal durante los perfodos 2016 y 2018, los anticipos enterados durante estos afos
automaticamente pasaron a constituir un salde a favor. La Financiera mantiene un
proceso de solicitud de aplicacion de saldos a favor, mediante comunicaciones
directas a la Bireccion General de Ingresos {DGI) en los meses de noviembre de 2025
y febrero de 2028,

Pasivos fiscales:
A continuacion, se presenta un detalle de los pasivos fiscales:

2025 2024
Pasivos fiscales
Impuesta sobre la renta €5 15,641,699 €% 132,050,070
Ctros impuestos 77.985 45 413
15,719,684 32,095,483
impuesto Minime Definitivo 3,424,597 -
Impuesto sobre ta renta diferide 19,195,106 17,529,645

£5 38339387  £549,625,149
El gasto de impuesto sobre la renta por los afios que terminaron el 3t de diciembre de

2025 y 2024, asi como la conciliacion del impuesto sobre la renta, se presenta a
continuacion:

075 2024
Impuesto reconocido en el resultado
Gasto por impuesto corriente (a) C5 52,448,123 C% 63,545,725
Gasto por impuesto diferido (b} 1,665 440 1,215,927

L5 54413563 LS £5.451,657
{a) Gastos por impuesto sobre la renta

De acuerdo con la Ley 822 del 17 de diciembre de 2012, Ley de Concertacidn
Tributaria y su Reglamento, el impuesto sobre la renta debe ser igual al monto mayor
que resulte de comparar el pago minimo definitivo del 3% de la renta bruta con el 30 %
aplicable de la renta econdmica anual derivada de actividades econdmicas.
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Motas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

14.

Activos ¥ pasivos fiscales {continuacién...)

A continuacion, se presenta una concitiacion del calculo del impuesto sobre la renta y
el gasto por el afio que termino el 31 de diciembre de 2024 y 2025:

Uilidad antes de impuestos C% 148,789,770 C% 188,553,149
Menos:

Contribucienes por teyes especiates 3.059.612) (2,985,991}
Renta gravable 145,730,158 185,567,158
Tasa 0% 30%
impuesto sobre la renta 43,719,047 55,670,147
Efecto impositivo

Mas

Gastos no deducibles 8,729,076 7,875 578

Gasto de impuesto sobre la renta (IR 30% utitidad fiscah) €5 52,448.123 €5 63,545,725
{b) Impuesto sobre a renta diferido

El calculo del impuesto sobre la renta diferido se presenta a continuacitn:

2025 2024
Diferencia entre vida (it de activo material s 39,867,705 (5 36,476,281
Diferencia entre vida dtif de activo intangible 142,615 349,200
Diferencia por supuestos actuariates de las obligaciones
post-emplec 23,973.387 21,606,739
63,983,687 58,432,220
Tasa de impuesto scbre la renta 0% 0%

£ 19195106 LS 17.529.666

¥4
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Notas a los estados financieres

31 de diciembre de 2025

14. Activos ¥ pasivos fiscales {continuacidn...}
Movimiento en el saldo de impuesto diferido

El siguiente es un movimiento en & saldo del impuesto diferido:

Reconocide 7025
Bctivos por Pasivos por
Saldo neto al { impuesto impuesto
Reservas por obdigacionss
Laborates 5 6482021 CS 709,980 L% 7,992,001 5 - €% 792,014
Propiedad, planta ¥ equipo 10,542,896 1,017,426 11,960,341 - 11,960, 11§
Active intangible 104,760 161,976} 43 784 - 42 FB4
Implsestos actives {pasivos) £3 17,579,666 5 1685440 CS 19 995.106 L35 - LS 15195 406
Reconotido 2024
Actbvos por Pasivos por
Saldo neto at Tmipksesto impuesho
fdesnero  Enresultados Heto diferido diferido
Reservas por obligaciones
Labarales €5 6,161,207 €% 32084 % 64E2001 C5 - €S 6,482,001
Propiedad, planta v equipo 8,373,200 1,869,685 10,942,885 : 10,94, B85
Active intangible 179,332 (74 5TE} 04, 760 - 104,780

impuEstos activos {pashvos) L5 15633739 L5 3915937 (S17.509.466 €5 - L& 17520665
15. Otros activos

A continuacion, se presenta un resumen de los ofros activas, neto:

2025 2024
Gastos pagados por anticipado cs 6,134,744 (5 3,586,629
Bienes diversos 2,563,895 2,524,280
Remuneraciones pagadas por anticipado {a) 38,740,414 3%,412,58%

C5  47.439.054 €5  45.523.498

{a) Corresponde al anticipo por indemnizacidn, segin politica de beneficio al
personal, de hasta el 80% de indemnizacion por antigliedad (segun Cddigo del
trabajo).
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16,

Pasivos financieros a costo amortizado
Un resumen de los pasivos financieros a costo amortizado se presenta a continuacion:

aj Ofras obligaciones diversas con el piblico

Moneda Hationat Morneda Extranjera Teotal
2075 2024 2025 224 2025 2024

Recompra de bienes recibidos en
recuperacion de créditos Q - C§ - 57,920,406 CSTB72.374 (57970406 57,877,374

Financiera FDL, fio cuenta con licencia para captacion de depdsitos de ahorros, sin
embargo, realiza transacciones de recompra de bienes adjudicados, los abonos
recibidos en las sucursales se derivan del dinero entregado por los ex duefios, los
cuales Financiera los acumula durante el plazo de negociacion hasta alcanzar el
monto total negociado para dar de baja al bien adjudicado.

b} Obligaciones por emisién de deuda

Moneda nacional Moneda extranjera Total

Jide 3 de 3 de 3 de I de 31de
diciembre  diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre

Concepty de 2025 de 224 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
obligaciones
Qtras obligaciones ermitidas Cs - C¥ - C$18312.150 C3 - C3 18312150 C3 =
Inkeresss por pagar por

obligaciones por emisidn de dewda - - 53413 - 53413 -
Total c$ - C§ = M E M E

La Financiera tiene vigente el programa de Vatores Estandarizados de Renta Fija por la
cantidad de diez millones de détares netos {USS$10,000,000), bajo la inscripcidn n.®
0463 Resolucion Mo, 0506 de fecha 9 de febrero de 2024.

Con fecha 18 de agosto de 2025 se publicd una oferta pdblica de una serie (A-2025) por
quinientos mil délares {US5500,000) con plazo de trescientos sesenta (360} dias y tasas
de interés del 7.50%, con maltiplos de mil délares {(US51,000) captandose en su
totalidad el monto propuesto por US5500,000 equivalentes a C518,312,150. Esta serie
tiene vencimiento el 18 de agosto de 2026.

Al 31 de diciembre de 2024, la Financiera no tiene saldos por emision de deuda por
bonos del programa de valores Estandarizados de Renta Fija.
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A,
{una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Hotas 2 los estados financieros

31 de diciembre da 2025

16.

Pasivos financieros a costo amortizado (continuacion...}

¢}  Obligaciones con instituciones financleras v por otros financiamientos
{continuacion...)

Los vencimientos por los siguientes afios de estas obligaciones se presentan a
continuacisn:

202% 024
Hasta 1 afio €% 1,194,662,66% CS 1,590,334,665
Mayor 1 afio hasta 2 afios 1,051,453,819 713,137,628
Mas de Z afos 791,400,426 434,201,422
3.037,568,914 2, 737,673,715
Menos: gastos de emision v colocacidn {14,507 ,42%) (12,358 838}

Ct 3,003.059.485 (CS 2.735.416.877

La Financiera debe cumplir con varios requerimientos contractuales, como parte de las
obligaciones contraidas con acreedores de fondos.

Esos requenimientos incluyen el cumplimiento con clertos indicadores financiergs
especificos y otras condiciones que, de no cumplirse, podiian ariginar gue exijan la
cancelacion inmediata de las obligaciones,

Al 21 de diciembre de 2025, la Financiera excedio su limite maximo en el indice de
relacion exposicidn de moneda extranjera no cublerta con el acreedor BlueOrchard
sicrofinance Fund, calculado como: ¥alor absoluto de iz diferencia de activos en
moneda extranjera menos pasivos en moneda extranjera vy el resultado dividido entre
el TIER 1 {capital primario) de la adecuacion de capital. La Financiera confirma que no
existe incumplimiento debido a que: {i} el incumplimiento fue superado en febrero
2626 y (ii) se realizaron nuevos desembolsos en 2026 evidenciando fa no intencién del
fondeador para requerir los causales de tal incumplimiento.

El saldo del principal de las obligaciones con BlueOrchard microfinance Fund, al 31 de
diciembre 2025 es de C5183,121,500 con vencimiento en agosto de 2028.

Al 31 de diciembre de 2024, la Financiera excedio su limite maximo en el indice de
relacion exposicion extranjera no cublerta con el acreedor EMF Microfinance Fund,
AGMVK (EMABLING QAPITAL). Este incumplimiento fue superado en el afic 2025 y al 31
de diciembre de 2025 se encuentra en cumplimiento,
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecte simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Motas a los estados financieros

34 de diciembre de 2025

16.  Pasivos financieros a costo amortizado {continuacién...}
El saldo del principal de las obligaciones con EMF Microfinance Fund, AGmvK
{ENABLING GAPITAL), al 31 de diciembre 2024 era de C$109,872,900, con vencimiento
febrero de 2026.

La financiera confirma estar en cumplimiento con el resto de los indicadores
financieros y demas condiciones contractuales con los distintos financiadores.

17.  Obligaciones suberdinadas y/e convertibies en capital

Un resumen se presenta a continuacion:

Tasa de
. Tipode Maneda interés Fecha de
instrumento  de pago pactada  vencimientn 2024
10.00 % Vencimiento
TIHHENA 5. AL Préstamo Colares (fija) 297972025 573,248 600
Solidaridad Imternacional para el Desarrollo ¥ 10.00%
la trversion Préstamo Exilares (fija) 2102025 18,312,150
91,560,750

ntareses por pagar sobee abligaciones
subordinadas y/o convertibles en capitat 2,444, 11%
Menos: gastos de emision v colocacion e
— 31629

€3 93,940,245

Durante et afio 2025, los saldos de saldo de deuda subordinada con TINIDIA S.A v SIDI
{ambas partes relacionadas) se cancelaron en {a fecha de vencimiento pactado,
Especificamente para el saldo del préstamo con TINIDIA S.A. una vez cancelado en
septiembre 2025, se contratd una nueva deuda senior, no generando movimiento de
efectivo tanto para la cancelacion como el desembolso. La nueva deuda fue registrada
como parte de las “Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos” por €573,248,600 [Nota 16 (c]}.
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacién del prospecto simpiificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A.
{una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas 2 los estades financieros

31 de diciembre de 2025

i8.

Otros pasivos y provisiones

Un resumen se presenta a continuacion:

2025 2024

(tros pasivos
Aporiaciones laborales retenidas por pagar s 1,605,580 C§ 1,324,591
Ofras cuentas por pagar diversas 14,489,762 1,316,594
Punfo Express 575,391 641,689
Proveadorses 12,161,182 8,456,397
Otros impuestos por pagar 7,507,114 4,816,987
Utras retenciones a terceros por pagar 2,696,098 2,065,219
Pélizas de seguros 144,063 183,930
Cuentas por pagar & partes retacionadas 2,256,529 4,711,702

41,535,715 32.517.073
Provisiones
{ndemnizacidn por antigiedad {f) 91,444,663 45,427 870
Incentive por pagar 15,062,747 17,517,188
Aportaciones patronates por pagar 5,619,212 8,910,169
Provistones para otros gastos 4,808,989 3,714,629
Vacacionss por pagar 2,973,128 2,987,866
Jubilaciones y/o retires (i1} 1,380,458 2,806,582
Aguinatdo por pagar 1,865,299 660,959
Otros 3,450,424 2.B57. 725

86 604,920 85.877.583
(i} El movimiento de la provision para indemnizacion laborai se presenta a

continuacion:

2025 2024
Saldo al 1 de enero €S 45,422,870 C5 40,494,682
Constitucidn de provisiones (a) 15,179,243 1,499,090
Pagos de indemnizacionss {9, 157,45 6,570,902}
Saldo al 31 diciembre £5 51444663 £S5 45.499.870

{a)  La provision de indemnizacion por el afio que terming al 31 de diciembre
de 2025 fue de C$15,179,243 {C511,499,090 en 2024) la cual se registré
comao parte de los gastos de administracion v C§1,106,935 (C5620,933 en
2024) de pérdida actuarial en otros resultados integrates del periodo.
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FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Lacal, S. A.
{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
HNotas a loz estados financieros

31 de diciembre de 2025

18.  Otros pasivos y provisiones [continuacion...)

Los principales supuestos utilizados en el cdlculo actuarial efectuado por perito
independientes se presentan a continuacion:

2025 2024
Tasa de descuento 10.33% 10.6%
Tasas de incrementos de salarios futwros &% 6%
Edad de retira 6} afios 6 afios

Costos de los beneficios - Conciliacidn entre saldos del pasivo segin valuacion
actuarial al 31 de diciembre de 2024:

2025 2024

1.Valor presente de [z obligacidn al inicio del arfio

{saldo de la valuacion del afio pasado) CS 45,422,870 (S 40,494,682
2.Costos por los servicios del afto actual {costos por

servicios) 5,800,222 3,376,241
3.Costos por intereses 4,388,143 4,050,944
4 Ganancia por cambios en la tasa de descuento 1,106,935 620,933
5.Ganancias por cambios en (a tasa de crecimiento

de los salarios - -
6.Pagos procedentes del plan (5,273,507) {3,119.930}
8.Comprobacidn - Saldo de la valuacién actuarial

del afio actual S 51440663 CS 45,422,870
9.Diferencia cs - €5

Analisis de sensibilidad
De acuerdo con el analisis del actuario realtzado para las hipotesis de descuentos
e incrementos de salario, consistentes en:

1. Para determinar la sensibilidad en [a tasa de descuento. Incrementar y
decrementar en unidad porcentual {a tasa de descuento, dejando fija la
tasa de salarios.

2. Sensibilidad en la tasa de incremento de [os satarios. Se incrementa y

decrementa en una unidad porcentual la tasa de incremento salarial,
dejando fija la tasa de descuento, se reportan los siguisntes resultados:

-c‘ ) FDF . ‘?O;S}\‘.
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a¥ FDL FINANCIERA FDL, S.A.
= Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{una institucidn nicaragtiense de capital privado - Nota 1}
Motas a los estados finaneieros

31 de diciembre de 2025

18.  Otros pasivos y provisiones (continuacion...)

2025
Imipacto 2n et saldo de obligaciones

Porcentages Cifras
Incremento  Efsmircion Saldes por Saldos por
Cambio en 2ola sl incrementos decremento
Isi variable variable yaristle &n ke variakle £a 13 varishle
ciloulo actuarial L8 51 444,853
Disminucin  Susmento del
Tasa de descuento 1.00% del 6.9 B.05% £ ATI045  £595 586 00B
Tasa de incremendos de dumento del  Disevimascion
salarios futiros 1.00% B.22% def 7.27% L% 5577030 870710
2024
Imoacto en 2| saido de oblipaciones
Cambic Uissminucisn Saltdos por Satdos por
anls  incremento em enia incrementos decremanto
wariable L3 variable yarable en {a variable en ta variable
Saldo obligacitn segin
cilculo actuarish 5345422 870
Drisprdnacitn Aumanto

Tasa de descuento 1.00% del 6.39% dal 7.63% L5 _420RA% 540 8RO 417
Tasa de incrementos de Aumento g2l Dismvinucion
salarios futurgs 1.00% 7.91% dol £.92% £5 45 045 358 L5 47 780 930

{ii} Provision para cubrir el pago adicional que se realizara al personal que se
jubilara a los 60 anos de edad y que actualmente tiens 58 afios de edad o mas, y
que cumplen con la antigliedad establecida en la politica.
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af FDL FINANCIERA FDL, S.A.
T Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Motas a los estades financieros

31 de diciembre de 2025

19. ingresos y gastos por intereses

Un resumen de los ingresos financieros se presenta a continuacion:

2025 2024
Efective cs 5,023,434 % 1,774,050
Inversiones mantenidas al vencimiento 7,517,390 6,207,813
Cartera de créditos 1,133,671,16%  1,072,233,060
Otros ingresos financieros 4,199,834 3.344.534

€5 1,150.411,827 51,083 559,457

Un resumen de los gastos financieros se presenta a continuacidn:

2025 2024
Por emisién de deuda s 510,644 C$ .
Obligaciones can instituciones financieras (a) 261,802,7%% 24,937 132
Chligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 6,872,126 11,245,620

5 269,185,529 C5 236,182,827

{a} El gasto financiero incluye gastos por enisidn y colocacion de obligaciones por
€511,484,640 (59,789,592 en 2024).

20.  Resultados por deterioro de activos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

2025 2024
Provisiones para cartera de crédite {nota 9);
Provisiones para cartera de crédito €S (184,868,621} C5 (168,401,999)
Disminucidn de provision por cartera de créditos 97,347,313 86,067 062

(87,521,308} {82,234.937)

Provisiones de otras cuentas por cobrar:

Provisiones de otras cuentas por cobrar (4,283,387} (5,887,729}
Disminucion de provisidn para otras cuentas por cobrar 3.093.020 2,672,216
_(1,190,367) (3,215,513)

Sareamiento de activos financieros:
Saneamienic de intereses y comisiones de cartera de

crédito {13,289,809) {11,731,371)
Recuperacignes de activos financieros saneados 33 747 36,800,463

20,118,938 25,069,097
CS__ (68,592,737} €5 {60,481.358)
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Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
MNotas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

21.  Ingresos (gastos) operatives, neto

Un resumen de los ingresos [gastos) operativos, neto, se presenta a continuacion:

2025 2024
ingresos operativos diversos
Comisiones por cobranzas {nota 28) c5 07,302 €% 85,448
Comisiones por seguro otorgado a clientes 14,557,139 13,005,508
{tras comisiones 10,890,089 11,354, 106
Comisiones por venta de divisas 11,140,943 9,999,387
Comisidn por manejo de fondos a {litlapan (nota 32) 234,950 1,110,935
Otros ingresos 6,011,649 2,511,155
42,942 (342 38,084,539
Gastos operatives diversos
Comisiones por consultas a central de rieseo {Z,598,137) {2,29%,807
Comisiones bancarias {5032, 355} (390,614)
Gastos por rebaja de intereses {942,659) {1,324,675)
Otros gastos {17.925,.377) {9,953,352)

21.968,578 13,968 448
£s 20.573.514 8§ 24.098.091

22, Ganancia y pérdida por valoracion y venta de activos y otros ingresos

Un resumen se presepta a continuacion:

2025 2024
Ganancia por valoracion y venta de activos

Ganancia por ventas de bienes recibidos en recuperacion

de créditos £s 3,797,956 (S 810,438
Pérdida por valoracion y venta de activos
Perdida por venta de bienes recibidos en recuperacidn de

créditos Cs {1.385.070) C§ (1.697.275)

m\
43

&7 rn‘m“’:“ C?

o/ ﬁf’ : c

,‘FE aF |f a L !

T 7 E

%7 GERENCW @&

: RAL 4
Pagina 146 de 198 %, GENE /



Financlera

af FDL FINANCIERA FDL, S.A.
P S Suplemento de actualizacion del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
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Motas a los estados financieras

31 de diciembre de 2025

23. Gastos de administracisn

Un resumen se presenta a continuacion:

2025 2024

Gastos del personal

Sueldos €S 188,795,006 CS 167,350,106
Seguro social 56,669,315 53,687,191
Comisiones 43,988,587 39,199,144
Apuinaldo 13,695,137 20,082,305
Bonificaciones e incentivos 16,162,747 17,517,188
Yacaciones 17,408,663 15,234,511
Bensficios de alimentacién 12,388,725 11,558,568
Indemnizaciones 15,179,243 11,499,090
Viatioos 11,234,344 9,375,247
Remuneraciones a directores y fiscales 5,517,593 4,546,134
Apcrte al Instituto Hacional Tecnolégico 5,035,618 4,770,763
Segumo de vida y accidentes 3,930,755 3,988,352
Capacitacion 3,284,979 3,145,894
Cafeteria 2,809,791 2,269,302
Horas extras 1,397,006 698,479
Jubilaciones y/o retiros - 519,593
Otros gastos 1,996,541 2,064,991

409,494 100 367,506,958

Gastos por servicios externos

Servicios de seguridad 35,006,054 33,220,266
Otros servicios contratados 17,548,418 11,455,154
Servicios de limpieza 8,030,583 7,695,776
Digitalizacidn y almacenamiento 4,407,229 4,638,726
Servicios de tercerizacién de impresoras 4,258,638 31,882,358
Auditoria extema {a} 2,353,528 2,687,603
Asesoria juridica 1,607,848 1,373,970
Consultoria externa 2,405,089 1,711,851
Otros 111,278 128,011
75,728,675 66,793 715
Gastos de transporte ¥ comunicaciones
Gastos de transporte 21,651,964 19,886,393
Comunicacionss 14,590,027 13,050,789
Combustibles y lubricante 10,225,603 9,442,778
Mantenimiento y reparaciones 1,506,130 1,322,707
Otros 215,191 170,832
48,188,975 43,873,499

(a) Los honorarios contratados por la auditoria de los estados financieros de la
Financiera para el afio 2025 es de C5$1,474,128, por analisis de posiciones incierta
£$127,765, revision el IR anual £5$230,863 y evaluacidn de SIPAR LD/FT/FP
€5252,708 para dar un total de €$2,085,464 de los cuales C$945,860 estan

pendientes de pago al 31 de diciembre de 2025. =ib E;':ig;‘
o c?\
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MNeotas a los estados financieros
31 de diciembre de 2025

23,

Gastos de administracion {continuacién...}

Gastos de infraestructura
Alguileres de inmuebles (tlota 32)
Agua y ensrgia eléctrica
Mantenimientos y reparaciones
Materiales de aseo y limpieza

Depreciaciones ¥ amortizaciones
Amortizaciones
Depreciaciones

Gastos generales

IR asumido

Gastos legales

Papeleria, Gtiles y otros materiales
Impuestos y multas

Seguros ¥ gastos por riesgos
Gastos por beneficios a clientes
Suscripciones y afiliaciones

Gastos por accesorios de cémputo
COitros

Total

Pagina 148 de 198
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2025 2024
5 33,264,419 CS 32,685,294
13,346,137 13,584,756
9,368,699 9,779,644
1,300,691 1,130,976
57.279.946 57,180,670
21,653,400 20,474,213
20,702.079 19.698,799
42,355,479 40,173,012
36,621,203 30,051,907
1,978,698 2,071,567
2,362,765 2,380,159
3,106,436 2,772,423
1,846,097 1,958,985
28,644 34,544
108,503 165,872
394,257 248,085
7,736,413 6,341,986
54,183,016 46,075,528

€S 687,230,191

€5 621.553.382
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24, Patrimanio
Capital social y aportes patrimoniales

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el capital social suscrito y pagado asciende a
CS700,710,007, dividido en 25,735 con valor nominal de €527,227.90 cada una.

Un resumen de los accionistas se presenta a continuacidn:

2025
No. de ¥alor nominal
Nombre de accionistas Participacion acciones enCS

TiEDIA, S. A, 67.20% 17,295 C5 470,906,530
The Horwegian nvestment Fund for
Developing Countries (HORFUMND) 13.13% 3,378 1,975,844
Dikocredit Ecumenical Development
Coorporative Seciety, U.A. (OIKOCREDIT) 9.35% 2,406 65,510,327
Salidarite Internationale Pour Le
Developpement Et L*Investissement {5IDI} 4.39% 1,129 30,740,299
Inversiones Financieras Diriangén, 5. A, 3.11% ang 21,782,320
ALTERFIN CVBA (ALTERFIH) 2.81% 722 19,658,544
Otros 0.02% 5 136,141

— 100008 25735 €5 700,710,607

2024
Mo. de W¥alor nominat
Nombre de accionistas Farticipacion acciones enCS

TIHHIDIA, S. A. 67.20% 17,295 CS 470,506,530
The Horwegian Investment Fund for
Developing Countries (HORFLLD) 13.13% 3,178 91,975,846
Oikocredit Ecumenical Development
Coorporative Seciety, U.A. {OIKOCREDIT) 9.35% 2,406 65,510,327
Solidarite Internaticnale Pour Le
Developpement Et E'investissement (SIEL) 4.39% 1,129 30,740,299
tnversiones Financieras Dirlangén, 5. A, 3.11% 850 31,782,320
ALTERFIN CVBA (ALTERFIEL 2.81% 72 19,658,544
Otros 0.02 % 5 136,141

100.00 % 25735 CS 700.710,007

90
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24,  Patrimonio (continuacién...)
Resultados acumulados
Al 31 de diciembre de 2025 {a Financiera presenta una utilidad acumulada de
C5117,312,347 (C549,297,757 en 2024). A continuacion, se presentan los planes de la
Administracion para el afo 202s:

aj) Aprovechar la demanda del mercado para aumentar 2 escala de operaciones.
b} Generar utitidades sostenibles.,

c} incrementar los otros ingresos generando valor en los servicios a tos clientes,

d} Obtener un rendimiento de cartera superior al 36.6%.

e} Gestionar la recuperacion de USS0.% millones de cartera saneada.

f} Seguimiento y gestidn de cobro temprana para contener los transitos de
deterioro de la cartera a través de la implementacién de herramienta Sac
cobranza.

g) Continuar con el proceso de transformacién digital, logrando la automatizacion

de los procesos redisefiados de crédito para mejorar ta catidad del servicio a
nuestros clientes y generar eficiencia a través de la digitalizacidn de los
procesos de negocin, y operativos.

91 /’«i":’ 1P N\
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Notas a los estados financieros

311 de diciembre de 2025

26.  Adecuacién de capital

De acuerdo con la Morma Prudencial sobre Adecuacion de Capital CD-SIBOIF-651-1-
OCT27-2010 y su Wltima reforma fechada 16 de julio de 2025 con resolucidn CDMF-XXV-1-
25 la Financiera debe mantener un nivel de capital adecuado minimo del 10% respecto a
ia suma del total de los activos netos ponderados por riesgo, mas el monto nocional de
les activos por riesgo cambiario. Para efecto de lo anterior:

a} El capital adecuado comprende la suma del:

i]  Capital primario que comprende: capital pagado ordinario, Capital pagado
preferente de caracter permanente con clausula de dividendo no
acumulativo, capital donado no sujeto a devolucidn, prima en colocacion de
acciones, aportes irmevocables recibidos para incrementos de capital,
reserva legal, participaciones minoritarias, solamente en el caso de estados
financieros consolidados, otros cargos diferidos netos de amortizacion y
resultados de periodos anteriores v,

i} Capital secundario que comprende: Donaciones y otras contribuciones no
capitalizables disponibles para cubrir pérdidas de la institucion, Otras
Reservas Patrimoniales, Resultados Acumulados de Periodos Anteriores que
no califiquen como capital primario, Resultados del Periodo Actual,
Acciones Preferentes acumulativas y otros instrumentos hibridos de capital
que cumplan ciertas caracteristicas, Deuda subordinada a plazo {no podran
ser mayores a un tercio {173} del monte considerado como capital
Secundario) y acciones preferentes redimibles de vida limitada que cumplan
ciertas caractenisticas, Provisiones Genéricas.

tit} De conformidad con el articulo 20 de la Ley 1237, Ley de Reformas y
Adiciones a la Ley 561, Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No
Bancarias y Grupos Financieros, el capital secundario a considerar en la base
de capital nunca podra ser mayor a un tercio (1/2) del monto del capital
primario de estas. Adicionalmente, el saldo positivo que se genere de la
cuenta Otro Resultado integral Neto como parte del patrimonio de la
institucion financiera no computara como parte del capital secundario.

b) Los activos netos ponderados por riesgo comprenden la suma ponderada de las
cuentas de activos y cuentas contingentes netas de provisiones, depreciaciones y
amortizaciones tal como lo establece el articulo 6 de la Morma de Reforma a la
Norma de Adecuacion de Capital en su resolucion COMF-VH-6-25 con fecha del 05
de marzo de 2025.

c) El monto nocionat de los activos por riesgo cambiario comprende la suma de la
posicidn neta corta y larga. Se considera posicidn neta corta cuando los pasivos
son mayores que los activos y a dsta se aplicara una ponderacion del 100%, Se

considera posicién neta larga cuando los activos son mayores que los pasw%’%

dsta se aplicard una ponderacion del 50% {nota 3). f//é
= i_'f/' Financie: g(f
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucion nicaragilense de capital privado - Nota 1)
MNotas & los estados financieros

31 de diciembre de 2025

26.  Adecuacion de capital {continuacidn...)

Concepios 025 2024
L. Total, actives de riesgo (A+B-C-DY €5 4.930,705,661 5 4,647,240, 642
&, Activos de riesgo ponderados 4,404,403, 846 4,906,655, 113
Efective y equivatentes de efertivo 14,248,889 25,784,935
Inversiones a coshe amortizade, neto 54 944 350 54,947,547
Carbtera de créditos, neta 4,235,913, 804 3,939,068 M7
Cuentas por cobrar, neto 15,006,123 15,175,752
dctivos recibides en recoperacider de créditos 3,002,799 145,156
Activo material 39,296,669 28,513 593
Otros ackivos 41,991,412 47,999,218
B. Activos nocionales por resgo cambiario 534,803,275 505,585 520
€. Menos: ajustes pendientas de constituir 5,501, 450 .
B Menos: participaciones en instrumentos de capital - .
. Capital minimo requerido 610,591,738 551 224,064
{Capital Requerido 0% del Total de Activos de Riesgo) 493,070, 566 469,224,064
{Reserva de Consarvacion de Capital 2.5% del Tota! de Activos de
Riesgo} 123,287 &47 g
{Reserva Temporal de Capital Antidclica 2 5% del Total de Ackives
de Riesgo} 24,653,528
. Base de adecuacion de capital (A+B-C-D-E} 833 538 428 553 709 880
& Capital primario T80, 775 783 734,621,559
Capital pagado erdinario 700,710,007 00,710,007
Primas de emision 0,702,437 702,437
Reserva begal 72,361,748 58,519, 260
Resultados acumulados - {70, BO7, 70R)
Menos: obros ackivos netos de amaortizacion 69,256,451 24,602 437
B. (apital secundario 119,552 143 129,088,311
Resuitados Acumulados Computables 23695748 _ 00000000 .
Resultados scumulados 25,695 748 -
Manps: ajuste de trarmcm que afectan resusltados acurmudados . -
Resultados del efercicio computables 91,616,595 120, 195, 505
Resultados del ejercicie 94,616,595 120, 105,505
Obligaciones ﬂdnrdmadaﬁ y capstal preferente redimibles - -
Menos: Proviciones ﬁnencas woluntarias 2,208,800 8,982 816
Menos: Revaluacidn y ganancia por vestas de activos no
financieros con franciamiento {anexes 841 v £44) -
€. Menos exceso {capital primario - capital secundario) - -
B. Menos: ajustes pendientes de constituir 5,501,460
Provisiones 5,501,460
E. Menos: participacionss en instromantos de capital - -
. sdecuncion de capital (B /1) .00% 8.7
95
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Netas a los estadoes financieros

31 de diciembre de 2025

27. Contribuciones por leyes especiales

De acuerdp con el articulo 29 de la Ley de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras, et cual establece que [as instituciones y personas naturales y
juridicas sujetas a {a vigilancia de esta Superintendencia aportarin recursos para
cubrir el presupuesto anual de la misma hasta un maximo del 1.3 por millar de los
activos o de un monto determinado por la misma Superintendencia; por el afio que
terming el 31 de diciembre de 2025, la Financiera pagé €53,059,609 {£52,985,992 en
2024).

28.  Saldos y transacciones con partes relacionadas

De acuerdo con et articulo 55, Ley 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley 561, Ley
General de Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros se
consideran partes relacionadas con una financiera, las siguientes:

i) Cuando una persona natural, directa o indirectamente participa como
accionista en otra persona juridica en un porcentaje equivalente o superior al
veinte por ciento (20%) de su capital pagado o ejerce control por cualquier
medio, directo o indirecto, sobre un derecho de voto equivalente o superior al
mismo porcentaje.

i) Cuando una persona juridica, directa o indirectamente participa en otra
persona juridica o esta participa €n aquella como accionista, en un porcentaje
equivalente o superior al veinte por ciento (20%) de su capital pagado ¢ ejerce
control por cualquier medio, directo o indirecto, sobre un derecho de voto
equivalente o superior al mismo
porcentaje.

iii} Cuando dos 0 mas personas juridicas tienen, directa o indirectamente,
accionistas comunes en un porcentaje equivalente o superior al veinte por
ciento {20%) de sus capitales pagades o cuando unas mismas personas naturales
o juridicas ejercen control, por cualquier medio, directo o indirecto, en
aguellas personas juridicas. sobre un derecho de voto equivalente o superior al
mismo porcentaje.

iv) Cuando por cualquier medio, directo o indirecto, una persona natural o juridica
ejerce influencia deminante sobre la Junta de Accionistas o Junta Directiva; la
administracion o gerencia; en (a determinacion de politicas o en la gestidn,
coordinacién, imagen, contratacion o realizacion de negocios de otra persona
juridica, por decisién de la Superintendencia.

.m%.

26 ,‘f;’. rg, Financiors
LI
y GERencis £

Pagina 155 de 198 : ,%GENERA,_ &
R, NIGPBPB)



ad F

,Py","f’

Financlera

DL

FINANCIERA FDL, S.A.
Suplemento de actualizacién del prospecto simplificado 2026

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Motas z los estados financieros

31 de diciembre de 2025

28.

Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

v) Cuando, por aplicacion de las regulaciones dictadas por la Superintendencia,
esta pueda presumir que una persona natural o juridica o varias de ellas
mantienen, directa o indirectamente, vinculaciones significativas entre sf o con
otra persona juridica, en virtud de la presencia de indicios de afinidad de
intereses.

A este respecto, se consideran indicios de vinculacion significativa por afinidad de
intereses, entre otros: La presencia comin de miembros de juntas directivas; la
realizaciin de negocios en una misma sede; el otorgamiento de créditos por montos
excesivos en relacidn con el capital, de favor o sin garantias; el ofrecimiento de
servicios bajo una misma imagen corporativa; la posibilidad de ejercer derecho de
veto sobre negocios; la asuncidn frecuente de riesgos compartidos; la existencia de
politicas comunes o de drganos de gestion o coordinacion similares, y los demas gue se
incluyan en las referidas normas. Estas presunciones admiten prueba en contrario.

Seguin los Limites de operaciones activas con partes relacionadas. Ley 1237, Ley de
Reformas y Adiciones a la Ley 561, Ley General de Bancas, Instituciones Financieras No
Bancarias y Grupos Financieros, establece en su articulo 55 numeral 4 que el monto de
las operaciones activas realizadas por un banco con todas sus partes relacionadas o el
salde ponderado por riesgo de dichas operaciones activas, el mayor de [os dos, no
podra exceder el veinticinco por ciento {25%) de la base de céloulo de la adecuacion
de capital; consideradas tanto individualmente, como en conjunto con aguellas
personas naturales o juridicas que integren con etla una misma unidad de interés, por
la existencia directa o indirecta, de vinculaciones significativas o asuncion frecuente
de riesgos compartidos. La Superintendencia podra establecer un porcentaje menor,
por razones prudenciales. Entre las operaciones activas que estan sujetas al limite
anterior se encuentran las siguientes:

{b} Los créditos otorgados por el banco, incluyendo operaciones contingentes;

{c} Las operaciones de compra de cartera de créditos y obligaciones emitidas por
partes relacionadas que no cumplan con las regulaciones dictadas por a
Superintendencia; v,

{d} Depdsitos e inversiones de cualquier naturaleza que mantenga la institucion,
incluyendo operaciones de reporto, que no cumplan con las regulaciones dictadas
por la Superintendencia.

¥
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28.  Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

Un resumen de los saldos y transacciones con partes relacionadas se presenta a

continuacicn:
a) Personal clave {directores, ejecutivos, accionistas)
2025
Descripcion Direciores Ejecutivos Acdenictas Total

Activos
Cartera de criditos, neta cs - 6 1263141 €5 - €8 1.263 141
Total, achivas con partes

relacionadas © - o263 g8 . 8 1263341
Rasuitados
Gasto de sueldos y salarics cs E €S M 9o T2 S - 5 21,980,712
Gasto por seguno social e IHATEC - 5,385,274 - 5,385,274
Gasto por vacaciones y aguinaldo - - 3 661 987 - 3 661 987
Total, gastos con partes

refacionadas & - 8 31007973 L8 - L8 34037973

2024
Descripcion Directores Ejecutivos Accionistas TFotal

Activos
Cartera de créditos, neta s - S 1,343,879 €S - ¢S 1343879
Total, activos con partes
Resiftados
Gaste de sueldos ¥ salariocs (&9 - S 19,735,030 (S - 6 19,735,030
Gaster por seguro social e IMATEC - 4,835,327 - 4,835,327
Gasto por vacationes y aguinaldo - 3,288 473 . 3,248 673
Total, gastos con partes

relacionadss o - s zsao L8 : €S 27859.300
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28.  Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacidn...)

b} Operaciones eatre compafifas relacionadas

2025 024

Actives
Otras cuentas por cobrar
TFIMNIHA, S A, s 35,273 % 7,287
Total, activos con partes refacionadas C5 35,273 CS 7,287
Pasivos
Gtras cuentas por pagar

TIMIDA, 5. A, cs 1,877,440 C5% 4,168,312
Homorarios por pagar (TINDIA) 253,748 270,543
Obtigaciones subordinadas wo convertibles en capital

TINIDEA, 5, A - 75,303,647

Solidarite internationaie Pour Le Developpement Bt

L imvestissement {SI0N = 18,668,222

Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos {principal mas infereses)

TRHDEA, 5. A, 114,217,857 &6,700,905

ALTERFI 711,044,884 194,044,884

Hordfund The Horwegian vestment Fund - 23,488,485

ko Credit Holanda 102,173,770 130,039,335
Tetal, pasivos con partes relacionadas €5 329567499 LS 479,664,333

2023 2024

Resutiados
TIHIDEA, 5.4,

Ingreso por comision de recuperscion vy satdo de cartera Cs 107,307 €S 85,448

Gaste por armendamiento de oficinas 75548, 300 7,485,805

Gasto financiero por deuda subordinada 5,371,548 7,436,942

Gasto financiera por obligacicnes con institucionss financieras 7,288,252 3,600,751
ALTERFIH CVBA, (ALTERFIH)

Gasto financiero por obligaciones con instituciones financieras 8,911,913 7,923,089
Hordiund The Horeegian investrment Fund

Gasto financiero par obligacionss con instituciones financieras 399,940 3,783,23%
Oiko Credit Holanda
Gasto financiers por gbligaciones con instituciones financieras 9 546,406 10,013,975
Solidaridad intermacional para el desarrolle y 1a inversidn (SID1) 1.500.577F 1,861,736
Total, gastos con partes relacionadas Ch . 40776240 L4 47,200,962
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29.  (uentas de orden

La Financtera mantiene cuentas de orden para controlar ios valores ajenos que se
reciben en custodia, prenda o garantia, asi como también para la administracion de
fideicomiso o fondos de administracion, a través de tos cuales actia en calidad de
administrador de fondos. Estos recursos no representan compromisos financieros para
la Financiera.

Conforme estos contratos, la Financiera maneja en cuentas de orden estas operaciones
que incluyen saldos de cuentas bancarias, administrar desembolsos y recuperaciones,
asi como mantener actualizados los estados de cuenta y los registros contables, entre
otros.

Los saldos de las cuentas de orden se presentan a continuacian:

2025 2024
Operaciones con fideicomisos
Disponibilidades C5 40,022,088 CS 24,396,939
Cartera de crédito fideicomiso 936,339 5,260,750
{tras cuentas por cobrar 134,470 364,304
Gastos de fideicomiso 1,283,440 5,121,754
Garantias recibidas 3,827,094,794 3,333,387,054
Lineas de crédito otorgados pendiente de
utilizacion 195,304,867 87,715,179
Cuentas saneadas 386,006,850 508,516,742
Ingresos en suUspenss 197,858,306 224,855,766
Cartera dada en garantias 108,241,031 150,781,632
Otras cuentas de registros 781,332,311 562,806,305
Intereses ¥ comisicnes documentados 6,599,822 6,558,369
Bienes recibidos por recuperacion de activos 7,034,523 7,971,647

C5>5.551 848 851 £$ 4,927.736.441

30.  Principales leyes y regulaciones aplicables

Las instituciones financieras en Nicaragua se rigen bajo el régimen de ta Ley 1237, Ley
de Reformas y Adiciones a la Ley 561, Ley General de Bancos, Iastituciones Financieras
Mo Bancarias y Grupos Financieros. El organismo regulador de los bancos es la
superintendencia que se encarga de velar por el fiel cumplimiento de la Ley y las
normativas vigentes.

i) Capitat minimo requerido
Con fecha 25 de febrero de 2025 sepin Ley N° 1237 emitida por la Asamblea
Nacional de la Repiiblica de Nicaragua, articulo 134 se aprobé la actualizacion
del capital social de 1as sociedades financieras no podra ser menor a
C5100,000,000, dividido en acciones nominativas e inconvertibles al portador.
Dicho capital sera actualizado por el Superintendente cada dos afios. Al 31 de
diciembre de 2025, la Financiera estd en cumplimiento con esta disposicidn.
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30.  Principales leyes y regulaciones aplicables [continuacion...)

i} Distribucion de dividendos
Solamente podra haber distribucion de dividendos si se hublesen constituido las
provisiones y las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior, &l 31
de diciembre 2025, se realizd pago de dividendos por la suma total de
£59,859,559 segun lo acordado en el acta nimero 23 de Junta General
Ordinaria de Accionistas realizada el 23 de abril de 2025 y de acuerdo con la
comunicacion D5-3019-06-2025/LAME recibida el 17 de junio 2025, de parte de
la SIBOIF sobre {a “no objecion” al tramite,

iiijy  Regulacién sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas
De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley 561, Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras Mo Bancarias y Grupos Financieros, vigentes y las
Hormas Prudenciates emitidas por el Consejo Directivo de 1a Superintendencia

requiore que:

. Los préstamos otorgados por la Financiera a cada una de sus partes
relacionadas no excedan del 36% de la base de célculo de capital.

¢ En caso de existir vinculos significativos entre dos o mas deudores

retacionados a la Financiera y a personas o grupos de interés que no
sean partes relacionadas a la Financiera, el maximo de crédito & esos
deudores debe ser del 30% de la base de cileulo.

Entiéndase por grupos vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no
relacionadas con la Financiera. Si hubiere falta de cumplimiento de las condiciones
antes enumeradas, la Superintendencia pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y
posibles acciones discrecionales adicionales que podrian tener un efecto sobre los
estados financieros de [a Financiera. La Financiera estd en cumplimiento con todos los
requerimientos a los que estd sujeto,

31.  Hotes al estado de flujo de efectivo

A continuacidn, se presentan las transacciones que no requirieron uso de efectivo:

2025 2024
Saneamiento del principal e intereses de préstamos por
cobrar cs 73,913,888 C$ 58,497 499
Constitucion de reserva legal L5 13,742 489 (S 18.015.826
Apertura de obligacidn con instituciones financieras
mediante cancelacidn de deuda subordinada con
parte relacionada s 73,248,600 £5 -
101 /<
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32. Otras revelaciones importantes
i) Litigio
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Administracidn de la Financiera confirma que no

tiene litigio pendiente o reclamacidn alguna que sea probable y que origine un efecto
adverso significativo en su situacidn o desempefio financiero.

ii) Arrendamientos operativos de sucursales

Las sucursales utilizadas por la Financiera, exceptuando la sucursal de Pantasma, se
encuentran bajo contratos de arrendamientos operativos. Estos contratos se
suscriben a plazos entre 1,3 v 10 afios y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las
partes. El monto de los gastos por arrendamientos operativos incurridos durante el
afio 2025 fue de £533,264,419 (CS32,685,294 en 2024) los cuales se registran como
parte de los gastos de administracidn.

Los compromisos de arrendamientos de Finaaciera para los siguientes afios se muestran
a continuacion:

31 de diciembre de:
2026 cs 36,715,723
2027 - 2030 86,158,100

cs 116,873,823

ifi} Impuesto sobre la renta

La autoridad fiscal tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuestos de
periodos anteriores, La Administracidn de 1a Financiera considera que las
declaraciones de esos afios, tal y como fueron presentadas, no serian ajustadas como
resultado de una futura revision.

iv) Contrate de administracion y cobranza de cartera de crédito

Contrato de Fideicomiso de Administracian e Inversion de Fondos en Custodia

Al cierme del afio 2025, la Financiera administra un fondo en Fideicomiso con una cartera
bruta de €5$936,339 que corresponden a los fondos en fideicomiso Nitlapan {En 2024
correspondia a dos fideicomisos can una cartera bruta por €5$5,260,750 que
correspondian a fondos en fideicomiso en Nitlapan y fendo fideicomiso Colegio
Centroameérica {COLCA).
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32,

33.

34.

Otras revelaciones importantes {continuacion...)

A partir del 16 de agosto de 2023, fecha en que se tuvo conocimiento det fallo judicial
gue canceld la personalidad juridica de 1a Universidad Centroamericana {UCA) y se
suspendieron las colocaciones de préstamos del fondo de fideicomiso Nitlapan; sin
embargo, las gestiones de recuperacidn, cobranza y comisiones por manejo del
fidedcomiso se mantienen conforme el contrato suscrito.

£n comunicacion con fecha 7 de septiembre de 2023, Financiera FDL notifics a la Unidad
de Andlisis Financiero {UAF) la existencia de este fideicomiso; sin embares, hasta la
fecha no se tiene repuesta sobre comunicacion del nuevo propietario del fondo.

Hechos posteriores al cierre

Entre la fecha de cierre de los estados financieros y la emisidn no se han determinado
hechos posteriores que pudieran afectar las cifras de los estados financieros al 31 de
diciembre de 2025.

Ajustes y reclasificaciones

A continuacion, se resumen las partidas de ajustes y reclasificaciones que se registraron
en los libros tegales de la Financiera con fecha posterior al 31 de diciembre de 2025, los
que se reflejan en los estados financieros adjuntos a fin de que estén presentados de
conformidad con et Marco Contable aprobado por ia Superintendencia de Bancos y de
Crtras Instituciones Financieras,

Reclasificacion Ho. 1:
Para presentar la roserva legal correspondiente al afio 2025:

Mo, de cuenta Hombie de Iz cugnta Débito Crédito
4601 Resultades acumulados de ejercicios anteriores CS 13,742,489
4501 Feservas patrimoniales C%i3, 743 480

Reclasificacion Mo, 2
Para presentar neto los anticipos al impuesto sobre la renta (PMD) y el satdo por pagar al
31 de diciembre de 2025;

Mo. de cuenta Kombre de Iz cuenta Débito Crédito
2503 impussto por pagar por cuenta de iz institucin CS 36,806,404
kFiarl Anticipos a cuenta de PMD 536,806 424
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35.
reclasificaciones

Al 31 de diciembre de 2025:

Activod
Efective y equiviibntes de sfeciin
Moneds nacional

cap
Banca Certral de Hicaragia
frstituciones Hnancieras

Monede extranics

Cam

Barca Central de WCATAMUA
intTruciones financiaras

Cartor a casta amartizade
Irveriiones & costy wrartizade, nets
Cartera de ereditss, nats

Vigentes

Prorrogadod

Yencidoes
Cobro judiciat
Dtfersvents de cominones y otnos

Intentsil y Covmigants Dor Cobrie sobee cartera de cridinos

Proviskin de carters g créditms

Cuentas por cobrar, nets

Acthvos recibides en recuperacion de credites

Activo material
Activos Intangibies
Actives Flscales
Otres acthves

Total actives
Pagheny

Pasheas financierns & costn ameriizads
diversas con of publico

Ofras abligaciones
Obligacionss por emisiin de deuds

Tokal Fondos propies

Ot retultade Integral nate
Afustes de transichin

Yotal pakrimenie

Tetal, pasivo mix petrithenle

Estado de Situacion financiera y estado de resultados arnites y después de

¥ por atros

Earinuificac et
Swiders segin Horos eates Enides despuss de
A techagficadionts Dehe nciastiicaciongs
[ =] 134,787 8 C% 5 CS 134,967,258
40,155 -, 1%
ALLTE —LATL
L 75 £B1 536 1re A8 Nk
04,508,777 95,998,777
7,955,590 2,995,581
ACT.ITAIIE X175
ADG VI3 AT : LN V]
— SELI14.397 p oL BA21435T
109,957, 728 ik <
3,262,990,353 3,262, 008,051
&, 727,589 4,717, 9%
&3 2FZNT L3277
123,254,734) 123,254, 7343
152,875,945 152,073,906
L2002, 253 L2280
3341, 71X M7 3,344, 12517
PO 1. LY 5. —d AL R
5.0, Y72 15,005,122
2,07,300 3,002,800
85,994,507 55,998 567
7,550,854 7,550,854
51,301,113 36,306, 4245 14,294,605
AT 409 054 . 47,439 054
L5 d2ddnEniny ££ . CEOAWWOM CL AR G0 TR
£% 7,920,406 €% i3 - 8 1 R0, 406
18,385,363 o 18,365,361
— 3.003.080.48% ST T )
—LD4T 3450 D8, 3 45k
75,149,001 136,005, 42461 3w
(3R 0% ] .
3.2%2631,900 £26 008 43 £ : 325855 47
00,740,000 TO3, 710,007
O, 702 437 W, PO AT7
5,519,260 13,742,489 TL,361.749
1334054852 rTgQees -
0,008,936 13,742,809 13,762 A% 91,006,338
4,244,149 e . &3, 14
ZLMEGT ALESS. 6
92,357,248 (13,74 S5 13,742 dv% DI I8

B AR L IRIRID
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33.

Estado de Situacién financiera y estado de resultados antes y después de

reciasificaciones fcontinuarion,..)

Por el afio que termind ef 31 de diciembre de 2025:

ingresos fnsnchern:

ingreses financizros por efective

ingresss finsncieros por myertiones
Ingreses financieros por cartera e oredins
Otree ingresos financieros

Geswos fimancierss

Gastos Financieras por Emision de Deuds
financieras y por etros financiamisntos
convertibles en sapital

Ttroz gastos fnancisro:

Ajustes astes pae manbeniptents de vabor

Margen fimanctera, brute
Regultados por deteriora de= agrives financierse

Margen financiers neto
ingresos (gastos) operatives, nstg

Resultade aperutivo
Ganeneia por valorasion y wents de actives y otros

gTEnoE
Pérdida por valoracion y wenta de astivos

Ajustes netos por diferencial cambiaric

Resultado despeés de difarancist asmbiarto
Gasnus de administracion

Comtr por leyes il
Gasto par mpuesto sobre ks senux

Rezultado del ejercioin

Heglerficaciones
Salder segin
Ebiros antes de Suidos despuss de
rechssifiunciones Dabe Haber rechatificacinnes
<5 §.003.434 €% < - €5 E0IE4M
7,517,390 - - 7,517,390
1,133,874, 169 - . 1,133,674, 169
4,199,834 - - 4,199,834
1,150,411, 8237 - 4,150,4¢1 897
{310,544}
(261 BO2,75%)
372, 128)
29% 483 Sy {263 YBE 529}
BE%. 224, 305 31,228,303
581,226,298 O B8, 526, 2%
E11,633, 581 - 812,833,561
20,973.514 - 20,993,514
£33.607.07% 533,807 075
797,955 - 3,797,458
[t. 385 oFo: o (1.585.0708
836,019,981 336,019,961
B36.01%, 961 - 834019, 961
£687,.230 191} - BT, 230,491
148, 78%, 7 148,785,770
(3.859.509) {3,059 ,607)
[54.913.543} 154,113,553
£85I S1E SR LA . gf = L5 9141653
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9.4 Certificado de beneficiario final

gu" y ‘}/”-}{‘\\\
i 51% s ol B

C REGISTRO DE BENEFICIARIO FINAL DE LAS SOCIEDADES MEREANTILES =
Nl MANAGUA &

CERTIFICADO DE DECLARACION Y/0 ACTUALIZACION

Denominacién/ Razén FIMANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCALSOCIEDAD ANONIMA
Soclal

Cusanta Registral MC-3CARTM

Servicio: Actualizacidn: Beneficiario Final Transaccidn: T-46D2ZE-001

La presente Sociedad ha Declarado y/o Actualizado ante éste Registro, que su(s)
Beneficiario{s) Final{es) son la{s) persona(s) que a continuacién se relaciona(n}

NBF Nombre Completo
NBF-3H135) JOSEBA INAKI ZUBIZARRETA Y MURGA

Validen: £l presente gertificado, tendra validez por 12 meses calendano a partir de |a fecha de
Declaracidn o Actualizacion, salvo que se produzcan cambios que modifiquen o reformen
¢l Pacto Constitutivo de la Seaiedad que afecte la Informacidn 8dsica y 1a Determinacidn e
Identificacion del Beneficiario Final.

Lugar y Focha de MANAGUA 13/08/2025 Hora de Declaradon 02:21:05 PM

Declaracién/Actusiizacidn:

JActualizacién:
“Es verificable a wrovés del Codigo OR”

Este Certficado no serd valido ¢ presenta borrones o enmendaduras

Generado pot - Bacayolpirw.comni Phgwna 1 de ¥

hugary Fecha de Emision MANAGUA 14/08/2025 Hora de Emisléndel  03:3745 PM
dei Cortificade: Certificado:

3R DERSN
7o N
v;’ -‘.\‘"'/ Financlera T

Y B |-
. GERENCIA
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RAZON DE FOTOCOPIA: El suscrito Abogado y Notario Pdblico de I Republics de Micaragua, del domicilio de la
¢ludad de Managua, debidamente autorizado para cartular por la Excelentisima Corte Suprema de Justicla
durante ¢l quinquenio que finalizars el dia veinticince de febrero dei afio dos mil treinta, Doy fe y certifico que
la presente fotocopia es conforme texty original con el que fue debidamene cotejado y consta de uno {01)
folio tamadlo carta, ol que rubtico, firmo y selle de conformidad con lo establecido en of Decreto No. 1690, Ley
de coplas, fotocopias y certificaciones, publicado en la Gaceta Diario Oficial No, 124 duet 05 de Junio de 1970 y
su reforma contenida en la Ley No. 16, publicada en la Gaceta prario Oficial No, 130 del 23 de junio de 1986,
Extiendo fa presente constancia en a giudad de Managus, el dla diecinueve de marzo del afio dos mit

virintiséls, 0
/ [/f )_/,_//‘ p—

S

" Ll CARLOS HUELVA GARCIA
"Aa'oc_A_no ¥ NDTARIO POBLICO

¢s)np. 27,981 | !

!/';9 3 ciera
LR\AL
lﬁf 'GERE_NC\A :-'
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9.5 Declaracion Notarial de no inmersion en Litigios Legales

Y
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. £ % 7 Y Na
AT . o LT
-~ N - " TESTIMONIO" \:

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CATORCE (14)/DEL
- OTARIAL DE LITIGIOS, En #l municipie de Manigua, Departsmentos do
Managiu, o las ocho y ereinta minutos de la mafiana del dfa diecinueve de marzo
del oy dos mil velntiséis, AMTE MI: ANA GABRIELA ESPINOZA AGUILAR, Abognida y Notario Pibiico
dc ta Repiiblica de Nicareuna, identificeda con cédufa de Identidad nicarapiiense nimern cero, coro, uia, gution,
SBro, CHAtO, cers, dos, ncho, siete, guiow, cerc, cern, cero, seis, X {001-040287-0006X) y camé de la Corts Suproma
de Justicia de Micaragus Ndmero diecioch mil descientos cincuenta v sietz (1R,257) debidameate sutotizada por
la Excelentisima Corte Suprema de Justicla para cartular v ejarcer o Motariade dusante un quinquenio que finaliza
el dia dizcisiet de junio del afio dos md veintisiete: ccomperses of sefior LUIS ENRIQUE LACAYO DEBAYLE,
mayor de edad, casado, Administrador de Empresas v de aste domicito, guien ao donti ca con cédula de Tdentidad
nicaraglinse mimerD tere, tere, uno, guion, dos, uno, cera, dos, cuntro, sicte, guion, cer, cern, oer, cere, ¥ {001
210247-0000V) dando e de 1 identidad ded comparcciente segiln su documentn de identificacion antes relasionado
¥ exhibido, con foingrafle ¥ finna improys que coincide cou la que usa en sus distintos actos ¥ coniretos ¥ que
reconoee como propin en esie acto, as{ como por sus. demis manifestaciones. Asimismo, doy fo de conocer
personalmente al compareciente, sefior LUIS ENRIQUE LACAYO DEBAYLE, ¥ que, & mi juicio, tienc la

capacided civif logal necesaria y soficiente para obligarse, contratar ¥, especialmente, otorgar s presente Escritura

. Piiblica. El comparecients acchona en su canicior do Presidente ¥ Apoderado Genorat de Administracion de

FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, SOCIEDAD ANGNTVMA (FINANCIERA FDL, 5.A.),
sociedad constituida v organizada de confarmidsd con las leyes de la Repiiblica de Nicaragun a tavés de: a)
Reschuiin Namero C. D, guics, SIBOLF, guion, Ocho, Ocho, Siete. guion. Una, puion, A. B, R, Dos, Ocho, gaion, Das,
Cero, Una, Cinco (CD-SIBOIF-887-1- ADRZS-2015) cmitida por el Conseio Directivo de I Superintendencia de Bancos ¥

Onwas Instiniciones Firmncicras de fa Repiilica de Nicaragua, publicada en el Diario Oficial, La Gaceta, Nismero Noventa

A Seis (96). def veimiséis de Mayvo del ado dos mil quince, por le cuat se sutordza la Constitucion de a Sociedad Andnima

25 e caricter financieto bajo o denominacidn “FINANCICRA, FONDY) DE DESARROLLO LOCAL, SOCIEDAD

2k
8

2y

ANONIMA” pudiende abreviarst coma “FINANCIERA FDL. SAM b) Testonanie de Escrinea Poblica Namern
Cunreota ¥ Nocve (491 de Constituciin slr Socfedad Andnima Financiers, smorizada por ¢ Motpdo Catles Eduarda
Tahuade Rodrigoez.on s cindad de Mamapr o [is tros.de -k tande del veinticuatns te junio del s dos il quinee; inscrita

bujoel Nimoro Lo del Folio Personal M. G, Cero. Cern, Cuion, Ias, Dos, Guion, Cern, Cera, Una, Nueve, Sicte, Nueve
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T

b

0

[MIGOD-Z2-001979) en ashenie Uno 1) del Ragistie Piblion de la Progiedsd lemueble v *escanti] del Departmriends de
Mbabagua; <) Testinonio de Escrown Pablice Némem Movent v Nueve (99) de Protoootizucion de Act de Reunide de
Junta {reneral Extraotdinaria de Accionistas en la que se rforma ¢l Pacto Socis! v los Estarulos de Financiers Fondo da
Desarvollo Locol, Sociedsd Andeinms, suorizde por el Notsrje Cades Edusedn Taboada Rudrigiez en o civdad e
Minsgpa & Ins dsez de Jo mafison del dia e de Moviembee dol xho dos mil dieciséis. inscrita bajo el Nimero Uiz det
Folin Personed M, 5, Cero, Care, Gubon, [3os, Do, Guion, Cer, Cera, Uno, Nueve, Siole, Mosye {NCGOG-22-00 1979) en
agierices Dieciocho { E3)y Dieciugye (19) del Registro Fiklico de la Peopsedad Bmueble y Mercann] ) Deparigneno de
Mg, 8) Resolvesda entificads con el ndmero § 1 B guion O 1 F guion X X 1V guon Uno O Srete guion Dos
Cero Uno Seis (SIB-CIF-NXIV-147-20 16}, emitida yer el ook Vigtor {reuys Vidaums, Superamtendense de Buseos %
de £tras Instituciones Finunisns, 4 bos doce dies def wes de Abwil del afn dos ml diecistss, pov B el 5@ suiorizn o b
Sociedud FINANCIERA FONDE DE DESARROLLO LOCAL. SOCIEDAD ANONIMA IFINANCIERA FOL, 8.4 1,
park que inicle operaciones en el kerritesio nuchosl, bajo ls supervision y reglsvide de lo Superintendencii de Bamors yde
Otras Enstituciores Financieras; Resoluekin que fue debidaments publiosds en o Eiario Oficial Lo Gecots NGmero Sewents
¥ Ocho (We. 78} del velntisiete de abril ded afio dos il dieciséis ¢ mseriln w ravés de f esprifus pliblics alseno cients
sz y cuniro {144} de Prosceohascite de resoluckin de sutoriseidn par in iv de epercions de seeiedad fnanciens,
antterizda an o clidad de “Wasaia. @ las ocho de o musfa del din dieciocio de abell del afhe dos il discissis, anse o
ool sotariad dol Neesiado William Francisso Vargns Rivas, baje el Mimers Unice del Folio Personsl M. G, Cero, Cero,
Cluinn, Hios, Dos, G, Cero, Cero, Ui, “eve, Sicte, Mugse (MON0-22-G01979) ¢a asicnto Catorse {13) da Heglsines
1¥blico de kb Propiedart bsvseile v Mereatil de] Departaeato de Manapua: £) Testitnenis de Escritup Piblica Mg
Crgrents y Cuatr (491) da Froweolizachin de Aska Nomern Noeve (093 de Beunion de e ol Extraordinacia g
Anzionisias on i que se Reforma of Pacio Soctal de Finaneiars Fondo g Desamaiio Local, Seciedad Andnima par Aumenta-
de Capital Sncisk. autarizads en 15 eudad de Manage 5 1o s de b sl del dia veintiosa e de Sumio det ado des mil
ehiiionction e sseis oficive motigiabes, aserib bedo ef Ndmene Unieo det Follo Parsonal 3. G, Cens Uern. Cistaaer, 1 Dnk, [, .
Guleee. Cero, Cena, Lnos Nuwve, Sietw, Nuene | MGH0-22-001 5793 oy siente. Cinssenta. (503 def Registen Pablica e fa
Bropsedad Inmuchie ¥ Mercantil del Depavsamenta de Managua: 1) Testissomio s Farivra PEblive % fmen Sesela {6
dde Peativalizacion ¢ Aute Nieers Ohoe {411 de Beunson de Funbit Genernl Extraordinaria te Acciomistae o [ e
Refonna ¢f Pacto Sacial e Financien Fomle e Besarmelio Lueal, Sociedud Anénim por Aumwnee Jde Cuprnl Sogisl,
antiwizain en o ciedick de Manseus o b dier de b mnfinne-det din cineo de Atril-del afio dos il discheve die niis

aficics notariales, mseri baj el Nuser §nioe &2 Folin Peranzg b, G, e, O, Gashon, Do, s, Gk, LUero, e,
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Uno, Nueve, Sicte, NUEve (MG0-22-001979) en asiento Sesent {€uatn’
N

e o S~/

Registro Piblico de fa Propiedad mmueble y Mercantil el Depaamiénts ge

OB

de Accionisius on la que se Reforma ef Pacie Socil de Financiers Fondo de Desarollo Lozal, Sociedad Andnima por

Muumn;g)TmimmiodeEmrﬂmnNhlimNﬁnmﬁrinmyﬁmﬂnﬁ

Protocolizacion de Acts Mimens Trece (13) de: Reunion de Junts General Ordinaria

Aumenio de Capita] Secial, sulorizads en I efudad de Managua s bas tres de Ia tande del dia once de Mayo del aio dos mil
veinte, ante los oficios notariales de Willism Fesncisco Vawgas Rivas, inscrita bajo of Nimere Univo del Folio Personsd M,
G, Cero, Cero, Guion, Dos, Dos, Guaion, Cern, Cero, Uno, Nueve, Sicte, Nugve (MG00-22-001979) en ssivnto Seserrn y
Sicte {67) del Registro Pisbiico de Ia Propiedud lnmusble y Mercaritil del Deparanientc de Mansgua; ) Testimonio de
Escrinira Piblica Nimero ciento novents ¥ ocho (198).- *Prowmeolizacitn de centificaciones do Actss de Junta General
Extrzordinaria de Accionisias en Is que 2¢ Reforma el Pacto Social y Estatwios de Finmscier Fondo de Deeareallo Local,
Sociedad Andnima™, autonizads en Ja ciudad de Managua a las once de la madiana del dis quince de agosto del afio dos mil
veinticines, ame o oficks notariel de Catlos Edunrdo Taboada Rodrignez, @ inserits bajo el mimore de cuenla regisial M,
C. guicn, tres, C, A, R, M{MC-ICARTM) Asiento cincuenta y des (52) y cinciicoia y tres (53) del Registro Piblico de
In Propiedad inmucbiz y Mercantif det Departamento de Managua. §) Tnscripeiin como comersiante de Ja Sociedad
Financicra Fonde de Desarmollo Local, Socicdad Andnima(Fisanciera FDE, S.A.) bajo ¢ Ndmero Unico ded Fofio Personal
M. G, Cero, Cern, Guion, Dos, Dos, Guion, Cero, Cero, Uno, Nueve, Sicte, Nueve (MGH0-22.00197%) e, asicrio Dos (2)
del Registro Piiblico de s Propiedad lamucble y Mercantil del Departamento de Managus, ssgtm This de Inscripeidn de
Constitueldn como Comerciante y Selfado de Libros emitida por el Reglstro Piblico da 1n Propiedad Inmueble 1 Mercantil
del Departamento de Managua ¢l dia quince de Julio del afio dos mil quince: j) Certificado de Dectaracion y/o achilizaciin
o inscripeiin del Beneficiario Final, smitido ga fecha catorce de agosto del aflo dos m veinicinee por el Rewislr e
Bencficiario final de Socisdndes Mercentiles de Managua con transaccién Nimero T Guion Cuatro Seis 1} Edox 7 B Ciion
Cero Cern Uno (T-46D2ZE-001) y con numero de benetickrrio finsl N B F Guion Tres H Uno Tres Cingg J [MBEIH1 250
¢l cund se encuentra vipente. El comparceionte Sefor LUIS ENRIQUE LACAYO DEBAYLE acredity 1
wpresentacion con Testmonio de Escrifuen Piblics Nimero Sesentn 3 Uno 61) de Poder General s
Administracin. autorizeda en estx cindad o Ins dos de la tarde det dia veintineho de Sepriembee del afia dos mil
suince ante e pficio sotarial de Carlos Eduardo Tshoada Rodrdaues, ol cual sp encuentrs debidaments inscrite bajo
¢l Nitmero Unica del ¥otio Persoual M, G. Cero, Cera, Guion, 105, Dos, Guiun. Cero, Cere, Une, Nueve, Sicie,

Nugve (MGN-22-001979), en Agienio Cinch (5) del Registio Piblice de la Propiedad Inmusble ¥ Mercantil dot
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Departamento de Manapus. Doy fe de haber weaido 8 bt vista los documentos refacionados en ariginales y que
conforme Jos miumos se confieren facaliades suficientes &1 Sefor LUIS ENRIQUE LACAYO DERAYLE para
getuine ssie 010 ent nombre v repressidicion de Faanciers Fonde de Desareallo Local, Sociedad Andnima
(Finsneiers FEE, S.A ) Hatla el Sefior LUIS ENRIQUE LACAYO DEBAYLE en su carscter expresado v

dechira CLAUSULA UNTCA: DECLARACION DE NO LITIGIOS: Que mw exigten liigins-en enaira o imicisdas

Pk s vepraseRtade, sus ociones, sus diepciores o sus funcionanos gue afectes de wanera matesiol ol patritvonio
de la Sociedad. Asi s expresh of comparecients bien instruido per mi, el Noteris, o quien adverti ¢ hice saber of
aleance, valor y trascendencia Jegal do exte actp, de & objern, de Iss clissulas genariles que osegman fa validez, de
s especiubes qua contienen v de las que anviebven renuncins y estiplaciones explicites ¢ insplicitas ¥ 1as que en
vomcrete ha decho. Ledde gue fiee por oud, la Notario, intepramerde lodo esle nstrameanta, ol conpasscionie b
encuentr conforme, o aprucha. ratiiics en wodas ¥ cuda uni de sus partes sin hacerle minguna modificacion y finmg
Junig eomrmige. Doy e de 1odo fo redaionsdo. (F} Hegible Luis Barigue Lacayn Debayle, {F) AGRspincent. La

NiHarin.

Pasy ANTE Mi: Dl reverso del folio mumero veintiséis £26] 2l reverss det
Tolie nimero vedntiocho (28), en papel seltado de fey Soric 1 Mamero 6 [Da071
¥ papel sellade elecirénico de ley seric “IVEPER® admoros S1636745 4
05143315, de 1ni Protecalo Nowmcra quings ¢13), e Heva e of prosente afy; 3
a salicited del sefior LAES ENRIQUE LACAYO DEBAYLE, quien actia <n
nombie 3 representaciin de FINANCIERA FONDG DE DESARROLLG
LGCAL, SOCIEDAG ANONIMA (FINANCIERA FDL, 8.4, exticnde
e primer iestinnonia on dos (U2} hojas Otilex de papet seffudo electndnice e
bey serie “HIMEY™ nlmern 22533644 & FUBIITE4, log que finne. sello y
vhrrice, et g vindad de Managua, 4 lasdicz de ia makana del dia discinveve da

erare dek afio dos mil veintisgs

it (A BN 2l
WOZA AGUILAR: |

AMA GABRIELA ERY

\

NOTARIO PUBLICO |+ 5

k
2 e

/;{,.-,_,
4
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9.6 Declaraciéon Notarial debida diligencia de Financiera FDL, S.A
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e g NOTARIAL DE DEBIDA DILIGENCEA. En el municipio de Mansgus,
N L LT

del fits dos mif veintiséls, ANTE MI: ANA CABRIELA ESPENOZA AGUILAR, Abogads ¥ Nolario Pablco de Ia

Depariamento de Monaga. 2 [as nueve de Ia madana def dis dlectnneve de muevo

Repiiblica de Nicaragin, identificadn con céduia de Identidad nicaragliense mismern cern, cerg, e, guion, ccro, custro,
cern. dos, ocho, slew, guion. cerw, cere, cero, seit, X (001-040287-0006X) v eamé de Ia Corte Supreme de Justicia de
Nicaragua Nimero dicciocho mii doscientos cincuenta y siete (18.257) debidamente sutorizada por la Excelentisims
Corte Suprema de fusticin para caetular ¥ gjercer ef Notarisdo durmnte un quinquento que finaliza el dfa dierisiele de
junio del wio dos mil veintisicte; ccompurson et scfior LULS ENRIQUE LACA YO DEBAYLE, mayor de eded, casado,
Administrador de Empresas y de este domicilin, quien se fenlifica con cédula de Identldad nicaragiiense niimero eero,
<e10, ung, guien, dos, unn, cera, dos, cuatro, sicte, puion, cany, cen, c2ro, cero, W {001 -210247-0000V) dando f de la
identidad del compareviente segin su documento de idenlificacion antes relacionado v exhibido, con fotografia y firma
impresa que colicide con L que usa-en sus distintos Sctos ¥ CONTRICS ¥ QUE FECONOCE Como propla en este wcfo, £31 como
por sus demés manifestaciones. Asimismo, doy fe 62 conocer personelmente al compareciente, sefior LUIS ENRIQUE
LACAYO DEBAYLE, y que, 5 mi juicls, tiene lo capaeidad civil legal necesaria y suficiente parm obligarse, contratar
¥, especialmente. olorgae I presesie Escritura Piblica. EN compareciente acciona en su caicter de Presidente v
Apoderado Genersl de Administracién de FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, SOCIEDAD
ANONIMA (FINANCIERA FIL, S.A.), sociedul consituida ¥ organizada de conformidid con fas feyes do ia
Repliblica de Nicarapua a trves de: ) Resolueidn Noaern €, D, puion, SIBOIF, guion, Oche. Ocho, Siete, guion, 1ino, g,
A8, T Doy, Geb, guion, Dos, Cero, Une, Clnen (CD-STEQIF-887 E-AlRZE-2015] emitikda por ¢ Consein Dirutive de la
Superintendencia de Jinnme y Do Instinuciones |imancierss de la Repdblica de Nicaragua, publicada en ¢l Diarip Oficial, La
CGuareta, Niunere Noventa y Seis (96). sbel veintséis de Mlayn el % dos mil quisce, por facunb s aierizs I Constitucion de l

Sociedad Andnima de canicier franciero bajo i denominicidn “FINANCIERA. FOMIN DE DESARROLLO LOCAL,

SOCIDAD ANONPMA” pudieiio abrevisme como“FINAMCIERA FIl., 5.A.7 b) Sestimoniode Escriua Piblien Nomes. -

Cumrenty ¥ Necve (48) de Cravstihicicn de Sociedad Andnima Financiens, sutoriznds por of Notario Cartos Eduanty Tabosds
Runleizues en .t ciudsl de Mapin . s e sde In tarde del vointicuatro.ds junio-del #3% dos mil quince: inserm bajo g} Nimeso
Umico del Folio Personal M. G. Cero, Lero. Guion, Das, Dos, Gulon, Cere, Cern, Lna, Noeve, Sicte, Nuzve (MGU0-22.00979)

e nesdermn Lo (4 ded Regiving Pblico de I-Propiedad inansble ¥ Mesemitil de! Departarnenio de Menapos: ©) Testimonio de
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Escritrs Piibiiva Nimeo Novents v Nueve {99 de Protecolizacion de Acta de Remioy de Junia Geners Extrosdinusia de
Avelonisias en by que se refrma ef Pacte Social v oy Esttuies de Financiers Foade de Desurrolio Local, Sociedal Andntmu,
wenriznda por el Motario Carlos Edunrde Taboods Rodrisuer on la ciudid de Mg o b bz de B radiara del dfil catoree o
Nuowiesnbre delafo dos mil diecisdis; msoriis bujo ot Nimnem Unico gel Follo Persomd M, 0, Cemo, {ern, Chtlon, Dos, Bus, Guion,
Cere, Cero, Ung, Mg, Siete, Nueve OMUHR-Z3-0DE9 79} en astentos Dieciocho (18) ¥ Eecinuere {191 el Registro Mibkive &
1 Propizsdad Inmucble y Mereusel] det Bepartuneno de Managus; ) Reswiueide Bentificads con o ndinero % 18 puisa O3 { ¥
i XX £V gusion Uno Custen Shete gaion Dios Cers Uno Seds (SHE-OIP-XXV- 1472018}, ermstida por ef Docior Victor Ureiyo
Viddengere, Superermenderte de Bances v do Otras Insthueiones Finanolzrss, a los doce das del mes diz bl del aiba dos mil
dieciadis, por b cusl w altoxizs & [a Spckedut FINANCIERA FONDIO DE DESARROLL O LOCAL, SOCTEDIAR AKDNIVA
{FINANCIERA FDY.. B.A) pam que icie opemsiones en of wrrinade nwicnal, bajo la supenisijn v eegulacidn de s
Superimendencia de Baneos ¥ de O listiueiones Finweiesas; Resohucion gue e debidmmente publicads en ef Diario Oficig
1.4 Cacata Nemer Seienin v Ocho (No. 78) del veintisien: de aboll dol afip dog mil dizeiséis o imenite 2 trovds de le esemtan
paibbica momene ciento cumrenia y cualvo (144) de Pretineolizueion de resodoeidn de mismdasciin pera inkko de opesaciones de
soctedsd financeers, autocizzcs en b chodud de Memagon, & ks ocho de Ta maftna def dis dieclochn de abrl del o dos mil
diecistis, anty ¢f oficin nowerial deb teeneiado Williem Froncisco anzs Kives, bajo of Misness Unioo del Follo Mersonal I, G,
Cert, Cem, Guion, Dys, Dos, Gudon, Cere, Cero, Ui, Neeve, Sleie, Nusve (MGDE-22-D0 1979 o0 aviones Catores (14} dal
Repisrn Pibdice dy bs Propieded Inmueble ¥ Mescanell ded Deparsnerto de Maneg o e) Testioonio g Escrirwes Miblica
Minere Coprenia ¥ Cuatto 44 de Prmalizaziin de Acn Namero Nuweve (09) Je Reanidn de Fuisz General Exeracedinana de
Actionists en b gee s Befoems el Pacto Social de Finssciarm Bosdo de Desarolio Locut, Sugiedid Andatma por Aumanta de
Cagital Sokal, autorizada en Ta ciudud de beapus 8 ks s de $x wrde del ia seindosevs de Jusia def afiv dos mikdizeioco
e mis oficios. ptarales, st baje.el Nispera Uloo.del Fofio Peesonal 84, €3, Cern, Cen, Uoson Dus, Dos, Dudon, Cers,
Cero, Ui, Soevee, Siete, Woeve {MGEE-22-C01974; o asiento Clncsenta [ 30 ded Regiso Rivlion de 1 Propicgad Inmuchle |
Wlercanti) el Depaatmmeniv de Mavapis, ) Testinonio de Eseriturm Pablica Numeno Sespota vaily de Patscatizacise de Aca
e e H-Hede Ressan g durs General Famordinaiade Accionistie e bragoe se Retiong <) Pao Seeiul de Finunciera
Fomodry e Desamdo Local, Sociedsd Ancnima por Aurnensy deapital Sociad, seanrizsda on b oudad de Mg a ks dier Je
ta mafvans dul di cinee de Sl ot aio dos il discieve ame st oficios otries, et e f Nomero Unic del bolie
Paesnrml W, €3, € 0, ooy Gulore, Do, Do, Goson, Cormn, Cere b, Mgy Siele, Nowve { VGO 22-00 T979) en asieriv Scsenks
¥ Cualii (84) det Regisere Pibdics de b Propiadad Trmsueble v #Mescantl det Departe nepte de Slanapun, g) Testimonio de

Flemrinass Pihles oo Tralintn v St (3T7) de Pronsalieacitn do Acta Mamwres rece 1831 de Reonide de horta Cierers
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ciudad de Managua a Jas tres 8 b tarde del dia once de Mayo del sl das mil veine, anie
fos oficios notriates de William Franciseo Varges Rives, inscrita bajo of Nimero Unico
del Folio Personal M, G, Cero, Cern, Gulon, Dos, Dos, Guion, Cers, Corg, Line, Nueve, Siete, Mugve (MGO0-22-DOLOTY) en
asieréo Sesenin y Siete (67) del Regisiro Piiblioo de la Propieded Inomuetde y Mevcanti| del Degurtamento de Managua; #)
Testimonic de Escriturs. Pliblica Mimeeo cientn voventa y ocho (198).- “Protocolizacion de certificaciones de Actis de Junta
General Extraondingria de Actionistas en b que 58 Reforma el Pacio Social y Petsttos de Financiers Fondo de Desarrollo Local,
Sociadad Anduima’’, Morizada en fa sivdad de Managia a Jus once do bn mafluns ded déa quincs de agosto del aito dos mil
veinticipen, anke el oficio notarial de Carlos Edusyds Tabuads Rodriguez, o jnscrits hajp ! timem de cuenta regiema M, C, guinn,
wes, C, A, B, T, M (MC-3CARTM) Asiento circuenia y dos {52) ¥ cincuenta y tres (53) del Kegistro Pibficn de In Propieciad
lnmuebie 3 Mercantil del Depacamento de bManagua. i) Insatipein coma comerciame de fa Suciudad Financiers Foodo de
Desarrollo Locat, Sociedad Andrims {Finenciera. DL, 5.8.) brjo &) Nimweeo Unleo del Folio Personat M., G, Cero, Cero, Guion,
Do, Des, Guion, Ceve, Cern, Uno, Nueve, Sicte, Nusve (MU(0-22-001979) et asients Das (2) del Raglso Poblico de I
Fropiedad knmnuebie ¥ Mercantl] del Departamento de Managua, sepim Hoja de Inscripidin de Constitucién como Comerciante y
Sellade do Libros emitida por el Registo Piblico de It Propicdad Inmuchle ¥ Mercantil del Departamicria de Managua el din
quince de Julio del sfio dos mil quinee; j} Cetificado de Declaiacidn yho uchulizacidn de Insctipeidn del Beneficiario Final,
emilicko en foehm catnice de agosto del afio dos mil velnticineo por el Registr de Beneticiato final de Sociedades Mercantiles de
Mamypi con tranecion Nimem T Ciuion Ouatrs Seis D Bos Z E Guion Cero Cero Uno (T-46D2ZE-001) y con numero de
bencficiuio final N B F iuion Tres 1 Uno Tres Ciixa J (NBF-3H1351), el cual s encventra vigenin, El comparecienie Seftor
LUIS FNRIQUE LACAYO DEBAYLE sctedila su representscisn con Testimonio de Pscritura PHbiicn Nipers
Sesenta y Low {61 )de Poder General de Adminisiracion, autorizada en s ciudad o las dos de Is tazde del dia vaimiocho
de Septiemhbre del afo des m# quince ante =1 oficia notarial de Carlos Fdwardo Taboadn Rodogucs. of eual s enguestra.
debidawenie inscsito buja o Nimam Unice del Folio Personal M. G, Cern_ Cera, Gulon, Dus. Das, Chuios, Cero, Cer,
Uno. Nueve. Siete, Niwve (MG00-22-001979). en Axients Cineo (5) del Registro Piblico de Ja Propledad Inmuchls y

Marcantil del mmmmguh Dioy [ de haber tepido 2 ba vistz dos docuineatos reducionados o originales y-

27 —yue coutorme 105 Mismod s confieren lucultades suficicmtes b Seior LUIS ENRIGLE LACAYO DEBAYLE para

|
25

M

cjcrutar £se actn en fembee v tepresentacion de Flnanciers Fondo de Devarrolio Local, Sociadad Andoime (Financiems

FDL. 5.A.) Habia et Sefior BUIS ENRIQUE LACAY(Q DEBAYLE en su cardeior expresadn ¥ declar CLAH SULA
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LA
NICADECLAR ACH m DF DERIDA DILIGENCEL: Oue su repeesentags ha prrsniizado y efaciumdo |a estsara

difipencla profestonal o b Diligencis Debida en relactdn o la Inforascion contenida en el prospecio presentade por
Fidinceers FOL, S.A. s como e infnnaslon prescntads mte b Superinendencls de Bancos ¥ Owes instinxioms
financlests {SIBOFY, inchuyendn los Bsiados Pinanciens avtuales @ Ristdrions v s unesos cormspondientes, tada uns
de los cuales Bovs ef sello de FIMANCIERA FINL, .4 » ta firma del suserite. Al misme dechism, que b informazidn y
documertaciin l sido elaboradas ¥ prepuarads con la debide difigencie o “uue diligence * en sus siglas en inglés v que se
mistitbenen vigented & 18 focha de su expedicidr; cumplivmde com 1o dispuedn en 1 normative que regala [ rsteda,
traeimdose de eas nfrmacion exace, verny, werificable y suficlonte del emisor a) momento de efnborar e} prospect con
Ix sana Intenebin de goe el deor pucda sjercersn oficio de valorstin en forma mzonbly ¥ coma consgementia da takes
comprotaciones no se advierte h exisencia de circusstanciss que contradigen o akern 1 informacién reeogida en e
prospectn, ni se han ombtidn hechos o datos significativos gque Jos inversionistas desvingtorios &o Ja ofre deberlan
wonosirs AN 5o expresd o sompancisnte bles Instrulde por ml, o Notarle, & guion advest! & Rice saber < alcmce, valor
¥ nascendenzia legal de exte atto., de su objero, de las clbusulas penernles que msegeran lo valides, de lns esperiates que
valitisnen ¥ de fos gque envuelven renuncias v estipulaciones enpifcitas « impligitos v Jus que en comcretn he hecho, Lelda
e foe por mi, la Netarl, iotegramente fodo esie nstraments, ab comperecente o encoemlns conforse, b wproeba,
vitifice e iodas v endn una de sug panes sin hacerle minguns modificeeisn v fione junts canmige Ln fe de wdo Lo

eelucionudo (F) Heapsble Luis Enstque Laciye Debnylte; (F) AGEspinozad. La otario.

TAS0 ANTE Vi Dol reversa del fotis nirern veiatiouio (28) ol reverss Jef falia néme s tieias 1301 en papel scllaby
glegirinicn de ley spiie “PYEIRT™ nbmerns 5143315, FHI5740 v 405607 4, de mi Protocele Mime imguinee €15). gue
Uevoy e el gresemle 0fo. ¥ & sodbeltnd del sefior LUTS ENRIUE LACAY O DERAY LF, quies st o sombrg y
represenmcion de FINANCILRA FONDODE DESARROLLO LOCAL, SUCIEDAD ANONIMA (FINANCIERA
FOL, 840 sxUendo este [oee sestimnnie en dos (02 hajes btiles de pipel seflade electonioo de tey serie “HIMEY™
amern Ha26TTE ¥ 33432020 Los gue fomw, sedio x eubrivo, @ Fa st de Manacua, o las snce de La maBana de! dia

Hevinieve de marre del sito dos mil veintisdis,

. /”’%'\E b,
@'Z%’ “ v /ﬁf T\‘w

i A
ANA GABRIFEA r‘wwuza AGU 1ngm.£ww

- 4 e -

NOTARIO PUBLIED Y N% L.

LU )

g
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9.7 Declaracién Notarial debida diligencia de Invercasa Puesto de Bolsa.

TESTIMONIOQ.

Y ESCRITURA PUBLICA NOMERQ SESENTA Y CUATRO (64) |

SRR HHEGMC S0 65245000 DECLARACION NOTARIAL DE DEBIDA DILIGENCIA.- Enl

LT 2
ciudad de Managus, Repiblica de Micursgua, o ias ocho de [e mafiana del dis veintiocho del mes de

4 - .
5  murzo del afio dos mil veintiséis. Ante mil, DORIS ISABEL RODRIGUEZ DAVILA, Abogada y
o Netaric Pablico de ks Repiblica de Micaragus, ot domicilio y residencia en la clwdad de Masayn vy
2 de inimsito intencional por cata ciudad, identifiende con curné de Ah.utwdn v Notario Pablico ndmero:
g umo ocho ocho ocho cineo (18885), debidmvents autorizada para cartelar por 1 Excelentisima Corte
3 Supremn de Susticia durantc ol quinquenio que vence ef diz veiniidds de Mayo det sffo dos mil
T weinliocho, COMPARECE: JENNY .i'.!_..IZA;BETﬁ PARRALES PARRALES, mayor de cdad,
i casada, Master en Emmfn, con domicilio en ¢l municipio de Diriamba, departamente de Corinn, ¥
i de trénsito por esta cindad, e identificada con eidula de iden_li_r}:_x_:] mcmaﬁensu pﬁmcm oEro, cuatro,
3 ey, guion, UNo, Cince, cene, siete, ocha, nueve, guion, cero, CCro, e6T0, uno, letra T (043-150789-
1 0001T}.- Day fe de convesr personalmente a la compareciente y que 3 mi juicly tienc fu csipacidad
o civil ¥ lepal necesarie posa obligurse y S"“t?f”' en particular pam I cefebeacitn de et acto, on el
i gue aclia on nombre ¥ representacion de INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDAD
. ANONIMA (INVERCASA), ‘_E‘ooc:iedl.fl dwidmcrm: constiniids de conformided » s loyes de
o Nicaragea, acrediiz la e?aisl_aencil de fa misms ¥ m representacin coy los siguientes documentos: A)
" TESTIMONIO DE ESCRITURA POBLICA NMRO PﬂDSClEN‘E’QS BOCE (212)
- CONSTITUCION DE SOCIEDAD, sutorizads en Jx cludad de Managua, a las cinco de la tarde del .
2 dia veinte de septicmbre de mil novecienios novemn y fres, ante ¢] oficio noturial Sergio Arglicllo %
2 Valdivia, ingetita bajo ¢l Namerat uloqm mil ncsi:ientos cincuenta y custro guion B dos (14,354« %
. Bz;f'i.ghus: dela sieto a Ja diecinueve {7/19); Tomo: setectentos dos guion B dos (702-B2) del Libro =
. segundo {2%) de Sociedndes e inscrila bajo Mimero: Veintimfho .nu'l trescientos cineo (28,305); g
2 Pégings: veintiuno a la velntidos (21/22); Tomo: ciento weintitréy {123) del Libro de Personas ambos =
:' del Registro Pablico de la Propiedad Inmuchle ¥ Mercantil de Manegus, B) CERTI FlCAClﬁN DE I E
- SENTENCIA EMITIDA POR Ei. JUEZ SEXTO CIVIL DE DISTRITO DE MANAGUA, A g
" LAS OCHO Y QUINCE MINUTOS DE LA MANANA.DEL UNO DE OCTUBRE DE M!L. g
2 NOVECIENTOS NOVENTA ¥ SIETE de refermas a la Escritum de Constilucién Socisl y | %
- -

e =~ 1

Egtututos ¢ inscrita ¢l trece de noviembre de mil novecienlos noventn ¥ siete bajo ef Ndmero: |
i i ” g0]‘)E DEg P
. » ! " . '_ \ j‘ | /1 5 > \,
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SERIE HHEGMC Ni:61245030
RN 0
diecinuevs mil quinientos cuarenta y dos guicn B dos (19,542-B2); Phglans: cicato cincecnin y une
& Lo cleto clocvents y cinen (151-135); Temo: Selociustos cearenta y dus guion B dos (742-82), |
Libeo segundo (2%} de Sociedades ¥ bajo ef Namepo: cincuerda v un mil setecientos once guion A
(31.711-A); Paglnas: ciento ocho o fa ciento diez (F08/ 10); Tomo: ciento teeinta ¥ eustio guive A

(134-A}, Libao dde Personas, smbos del Registio Poblico de b Propicded Inmueble v $ercantsl de

&

. Mamagua; €) CERTIFICACION DE SENTENCIA DE LAS DIEZ DE LA MANANA DEL

r DIECTSETS DE AGDSTO BE M NMOVECIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE, EMITIDA POR

" LA JUEY SEXTO CIVIL DE DISTRITO DE MANAGUA & RAZON DE ESCRITO

5 PRESENTADC POR FL NOTARID ORLANDD GARCIA JEAN, por 1s cual aprobs seforma al

. pavie secinl ¥ & Jos estututos Ja coal fue inscrite bajo of Namore: veinte mil doscientos aovents y

E‘!; | winee guon B dos (20,295-B2); Paginan frescientos setenta ¥ stete a Iz troscientos ochenin (377380);

i Tome: s:c;te:c{mtm seserta ¥ une gufon B dos (761-B2) Libeo sepunde {2°) de Sooiedades; y bajo UE.

. Numers: cincoents v eees il cincwents v seis guion A {33,056-A); Phglaus: de la setenta v dog o

" L seteenitss y tres (T73); “Foame: clento treinta ¥ mmeve guion A (13%A) Libro de Personas, ambos del

" Registro PObico de In Propiedsd Tnmueble v Mereangil de Managun; 1) ESCRITURA PUBLICA

5: NUMERO CIENTG SETENTA Y DOS (i73) DE PROTOCOLIZACION DE

: CERTIFICACION DE SENTENCIA BE MODIFICACIONES A La ESCRITURA DE

:; CONSTITUCION ¥ ESTATUTOS DE SOCIEDAT ANONDMA, suioriunby en 1o cnsdad de

" Mroges, a las nche de fa mailung dof dle dieciséis de Agosto del dus mil stete, ante el oficio notarie

::: del Licenciodo Huge Antonio Beltund Blendan, inscrite hujo el Némero: veintidds mil ciento
;‘ cenecpeila v ocho golon B dos {22.,15&52); Phginas: wesclontos sunrenii ¥ res o o treseietrmsi‘ %
» cincueata (343350); Tomo: setocientos fovenda ¥ tres guton B dos (793-82) det Litoe Segundo de %
:; Sociedades ¢ inserila buje o Ndmero: cincuenia y ocho mil seischetos seterta v wao gu.im; A {5—8,51;1: ;
e AY, Phulnus: sesenta y seis & la sesents ¥ sicte {66/67), Tomor cienlo sesentn v scis guion A (168-A) é
2d del Liben de Persomnes amixe del Registro MOblico de la Propiedad Inmueble v Miersagil de Managus, E
.. B TESTIMONIO DE ESCRITURA PUBLICA NUMERO TREINTA Y SEIS (36) E
o ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION DE CERTIFICACION DE SENTENCIA DE E
" MOBIFICACIONES A LA ESCRITURA DE CONSTITUCION Y ESTATUTOS DE =
i INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDBAD ANGONIMA, aulorizaln en [ ciudsd de E
g Munugua, a bas ockhio de lo madang def dia pcho def mes de marze del afio des mil trece, ante Jog oflcios — ..r'f’;;%\
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veinticuniro mil frescientos sels, guion B, des (24.306-B2); Piginas:

I'“"'l l'iTicﬁiLl lill?ﬁiilﬁﬁiﬁ‘ coatrotientos cudrenta y cuatro pieca cualrocienios cincuents y cinco
(444/455); Fomo: ochocientos veintinueve guion B, dos (829 — B2) Libto scgundo (2 de socicdades
de Registro Miblice de la Propiedad Inmucble y N_l_ercanli[ de Muanagua, F) TESTIMONIO DE
ESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO CUARENTA Y OCHO (148) ACLARACION ¥
ADICION A L.A ESCRITURA PUBLICA NUMERO TREINTA Y SEIS (36) ESCRITURA DE
PROTOCOLIZACION DE CERTIFICACION DE SENTENCIA DE MODIFICACIONES A
LA ESCRITURA BE CONSTITUCION Y ESTATUTOS DE INVERSIONES DE
CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, autorizada en Ia ciudad de Managua, s lus nueve
de In mafisna del dis dace de mayo del afto dos mil veinticines, anie lm gﬁcios notariales de Wendy
Scarleth Martines Aragén « inscrito bajo £f Nimero Cuenta Registral: M, C, guion, ¥, F, D, Y, nueve,
D {MC - XFDYYDY; Asiente: primero (1% det Registro Piblieo de la Propiedad Inmueble y Mercantil
de Managua. G) TESTIMONIO DE ESCRITURA PUBLICA NUMERO TREINTA ¥ OCHO
(38) PROTQCOLIZACION DE DOCUMENTOS DE REFORMAS A LA ESCRITURA DE
CONSTITUCION SOCIAE Y ESTATUTOS DE INVERSIONES DE CENTROAMERICA,
SOCIEDAD ANONIMA (INVERCASA), autorizads en fo ciudad de Mnmsul 3 Il: dicz dela

mafiana del din veintidés de julio del mio dos mil d;muucvc ante los oficios nomrlnlcs de Luis
Eduardo Ramirez Aragdn o inscrite bajo el Ndmero: treinta y sicle mil qul;n_mws noventa guion B
dos (37.590-B2); Pdgines: cumtrocientos custro guion cumruclenlos guince {404-415); Tomo:
novectentos aoventa y cineo guion B dos (995-B2) del Libro snsﬂndn {2°) de Sociedades del Registro

Piiblico de Is Propiedad Inmucble Mercantil do Mmguu 3} TESTIMONIO DE ESCR]TURA

FUBLICA NUMERC C[‘ICUENTA Y TRES (53} DE POBER GENERAL DE

ADMINISTRACION, morgudu en In ciudad de Manzgua & las cince de In terdo del veinticineo de

sbril def dos mil dicciochy, ante los oficios notariales de Danix Raquel Nuvarrele Chivez, of cunl se

encuentra debidemente inscrito bn]u ¢l Niimero: cincuenta ¥ custre mil quinientos sicte (54.507);
Piginas: de la quince a In wlm:seas (15/26), Tomn: seiscientos cince (605) del Libro Tercore (3% de
Poderes del Ecgutm Piblico de Is Propicdad Inmueble y Mercantit de Menagua. ) CERTIFICADO
DE DECLM(ACION Y/0 ACTUALIZACION DE BENEFICIARIO FINAL, o cusl sc

encuentra vigente. Doy te de haber tenido & 1a vista y lefdo los documentos amteriormente relacionados
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y dhe que han sido extendidos e su debida foraa legsl, Hablz 1a comparccionte en of carfcter en el
e wetia y declars; FRIMERCE: Cue, en nombre de INVERSHONES DE CENTROAMERICA, i
BOCIEDAD ANONIMA (INVERCASA), comperece ante la suscrits Notaria Piblics a declursr haia

lzs penas del False Testimosds en materis senal, lo siguiente: Que su representads 1o sociedad

4
s INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA {NVERCABA), s
encieniv cliborando el prospeeto informaive de FENANCIERA FIL, SDCIEDAD ANONIMA v
ademis es el puesto de bolss representate, sstrecturador v admbmsiredor del progreiny de veisiones
. il valores estandarizados de renta fija por IEZ MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS
p UNIDOS DE AMERICA (USSH?,MS,{IMLEEI} de TANC!EM FDL, SOCIEBAD @ﬁ‘émm&
- wayos fondes serfn wilizados para of finsncismiente de las necesidndes de capital de teahajo de la
g | mpresa einisom. SEGUNDD: GQue de imw‘do @ o establecido an o seticulo veintivne (213, ncizo
o e, the b norma Sobre Ofersa Pablics de Valores en o] Meresde Primorio, Resalueitn Nomere: O, D,
L: ! goiex, §, 1, B, O, 4, F, nuion, sels, meeve, dos, guion, uno, puics, 5, E, P, siete, guion, dos, cora, une,
o une (CO-SIROIF-682-1.8BPT-201 1} de fechs del swte de soptlembre def sfic dos mil once, su
s veprosentads his llavado a cabo ef provese de debidn diligencia sobre ta informacidn sporteds por o
I;a | umniser e vitores du conformided can lo esiablecido en e anfoule {15} quince de 1n Loy ?uim'emos
5 schients y siete de Mereado de Copitoles, TERUERE: (ue de acerdo eon of eitsdo articulo guinee
- (157 de fa Ley quisiontes mhgntﬂ y slete (387) Ley do Mewcado de Capltales, su representado
= INVERSIINES DE CENTROAMERICA, SOCTEDAT ANGNIMA (ENVERCASAL ha fovado
7 1 ¢abo las cemprobactones newcsaries para constatar Ba calidad v suficiensin de In infurmacion
- contenide en o prospeclo ¥ qee conwo eonsecusucta de tales oomprobaciones no se adviene n %
. existencia de circunstancins que comteadigan o alteren ba informucion contenids vo ol prospecte, ni se E
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PARRALES PARRALES. (F) llegible. DORIS ISABEL RODRIGUEZ
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STt i e T Paso Ante Mi, del Fronte del Folio admero Ciento Cuarenta y Tres (143
ST OO ]| =222 e Peepteve P oo o ety T 059

ol Frente del Folic nimere Ciento Coarenta y Cuaro (144} de mi

Protocolo nimerp eatorce (k4) que llevo durente ¢ presente afio; y a
soliciud do j_lﬁ“ﬂii’g’ EPL%B_@@&AERALE& PARRALES, en
nombre y representacicdn de INVERSIONES DE
CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA (INVERCASA),

Tibro este Primer Testimonio, en tres hojas dtifes de Papel Setlado de

Ley. gue rubrico, firmo ¥ scllo, en la ciudsd de Managua, a las ocho y i

freinta minutos de la mafiana del dia veintiocho ¢l mes de mureo def

#fo dos mil veintiséis. Papel Sellnde de Protoeolo Serle |

“YGSMTP'"No.14124323, 35076624, 35511230, Papel Sellado de

Testimonie Serie "HHFGMC™. nlimero:622245030, 73216274,

22067430,

{
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] Oficinas centrales: Semiionss vila Fortana, 2 % cuadrasal este, Edfico Financera FDL Magns,
. . F DL Nicaragua * Apartado Postal: A-339 » Tal.: 2293-0500+ 2523-7700 * 7313-0800 « wywww. 5ok comui
/’ff

Managua, 14 de abril 2025
FDL-0398-140425-ECF

Licenclade

tuls Angel Montenegro Espinoza

Superintendante de Bancos y Otras Instituclones Finantieras
Su despacho

Estimado Lic. Montenegro:

En cumplimiento a lo astipulado an ei capitulo V de la norma sobre negociacion de valores en el mercado
secundario, resolucion N° CD-51801F-692-2-5EP7-2011 con fecha del 07 de septiembre 20131, referente a
materia de hechos relevantes aplicable a los emisores de valores ohjeto de oferta pibilica; se adjunta a
la presente la modificacidn correspondiente al comunicado de hechos relevantes enviado et 07 de abril
del presente; referente al nombramiento de INVERCASA como puesto de bolsa como representante del

programa de emisiones de valores estandarizados de renta fija de ml repre'sentada. ,

Sin mds a que referirme por ef mamento, reciba de mi parte muestras de consideracidn,

Atentamente, .
2\ . VICE SsRENGIA
U\ N s
ya
Ellzabrﬁfé os Figu:eroa‘

Vicegerente'General

Ce. L. Lucy Herren, Intendente de valores SIBOIF

Ce. bie. Gerardo Arguelio, Gerente General BYN

Ce. tie. Pmikono baranhag, Presdente Sjecutivo NVERCASA
Ce. Arctibvo
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Flnanciers
- Oficnas centeglar: Semdforae villa Fortana, % cusdrasaleste. Edficn Fananciers EUL bistapa,

Riczragus « Apartado Postak 4-33% » Tell.-3I55-CO00 * 25257700 » 5150800 * wiw i comni

-

" -

COMUNICACION DE HECHUS RELEVANTES

En cumplimiento de lo estipulade en el articulo V de fa Norma sobre Negociacion de Valores en Mercads
Secundario, Resclucidn N* CD-SIBOIF-692-2-8EP7-2011, de fecha OF de septiembre de 2011, referente a la
materia de Hechos Relevantes aplicable a los emisores de valores objeto de oferta piblica, por este medio
se da a conocer al piblico en general e inversionista en particular el siguiente hecho relevante,

Financiera FDL, comunita que s Junta Directiva el pasado mes marzo 2025, aprobo 1@ contratacion a
inversiones de Centroamérica, 5.A. INVERCASA puesto de bolsa) para (2 administracién de su Programa de
Emision de Valores Estandarizados de Renta Fijz, que contemplz las siguientes actividades principales:

+ Control de bos saldos colocados y pendientes de colocar en el sistema de anotaciones electronicas de
{a Central nicaragiiense de Valores {CEMIVAL).

* Reporte de colocacion fventas, saldos disponibles, vencimientos praimos).

» Notificacidn de fechas de pago de intereses o pago de vencimiento de principal.

* Pago de los cupos de intereses y de principal a los inversionistas gue participen de! programa de
emisiones.

* Gestidn de publicaciones de informacidn del emisor y 1z emision en ef sitic web para disponibilidad
para los inversionistas.

* Gestiones lievadas 2 cabo en nombre del Emisor ante la HBOIF, BVN v publico en general e
inversionistas en particular, consultas de estos y medios de camunicacisn,

» Agente de pago a los puestos de bolsa e inversionistas una ver se reciba crédito de parte del emisor
de los montos correspondientes,

* Envio de reporteria a SIBOIF segin normativa o circulares correspondientes.

Dado en la ciudad de Managua 14 de abril del 2025.

i

o
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MOODY’S
LOCAL

CONTACTOS

SERVICIC AL CLIENTE
Loats Alea
50641528400

El Salvedar
+503. 7243 1418

12 da agrisn da 0%

Nicaragua

COMUNICADO DE PRENSA

Moody’s Local Nicaragua afirma la
calificacidon de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, S.A.

ACCION DE CALIFICACION

Micaragua, 12 de agosto de 2025

Muoody's Local CR Calificadora de Riesgo, 5.A {(*"Moody's Local Nicaragua™ afirma
la calificacion de largn plazo de Financiera Fordo de Desarrolio Local, S.A. (en
adelante Financiera FDL o (a entidad} tanto en monada local como en moneda
extranjets en Ani. Agimisme, efirma la calificacidn de corte plazo en moneda local
y moneds extranjers en ML A-2.ni. La parspectiva de las calificaciones de largo
plazo es Estable.

La accian de calificacion se resume en el siguienta detalle:

Tipe de ealifcadidn Calificackin  Perspectiva Caiilicacién  Perspactiva
frstrunento actual actust anterior anterior

Financiera Fonda de Desarrolic Locel, S.A.
Entided Largo Plazo Monada

A.ni Estable Ani Estable
Local
Entidad Corto Plazn Meneda ML A2 . ML A-2.ni _
Local
Entidad Largo Ptazo Moneda . i
Extranjera A.ni Estable A.ni Establa
Emidafl Corto Plazo Maneds ML A2 . ML A-2.ni <
Extranjera

Fundamentos de la calificacidn

Lags calificaciones sa basan en ¢ desempafio del modelo de negocios, que
equilibra el iesgo asumido con méarganes financieros que permiten remabilidad y
fortalecimianto petrimonial. Ademaés, so toma en cuanta la eongentragidn de la
cartera de créditos en un segmento sensible a posibles condicionses pdversas dal
mercada, asi como una estruciura de fondeo sujeta a variaciones en los pracios.

La Entidad mantiene un alto grsdo de especializacion en los sectores atendidos, a
traves de soluciones financieras enfocadas en sl sector rural. Grecies a su visidn
de desarrolio sostenible a inclusive, he lograde consolidar su marca dentro da su
mercada objativo,
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LOCAL HNicaragua

Le caliticacidn sa sustenta en is alta divarsiticacion en las fuentes de fondeo, Ia mayoria intzrnacionsles, v
aspaciaiizades principaimente en ef sector de micmfinanzas. Asimismo, dentro de su eompasicion patrimonial cuantan

cun |3 participacién de 4 fondeadores expertos en of Awea, los cusles brindan 5U respalds tanto en Ia figurs de
fondeador coma accionista,

Le calificacion ponders la buena posicin patrimonizl de f2 Financiers, al corte de anatisis registré una adscuacion de
eapitsl del 19.8%, pomantaje considerado haolgade respecto sl pardmetro minime requarido por la Supsrivtendencia &
meszo de 2095 12.5%). que junto & I8 generacion consistents de resuitados, olorgs capacidad de crecimiamto futuro. La
remtabilidad es consistentements aita, sungue existe aspacic pars continuar mejoranda sus niveles de eficiencia
operativa.

A pesar de lo mencionads praviaments, la Financiers tiens como reto mantensr una sdecusds Hestitn de su carterm,

dado et perfil de viesgo que presents su poblacidn mete; sstricto ssguimisnte en cuanto af calce de plazos, debids s ia
duracidn de sus préstamope,

Fastores que peaden ganerar una mejors de la calificacisn

— Aumento sostenido en el tamafio de su negocio, manteniends sanos indicadoras da cartera, que ademas sa teaduzca
ar los niveles de rentabilidad y santeniendo sus nivales de cepitalizacidn altos.

Factores goe pusden genarar un deteriore de e calificacidn

=

Deterions de o indicadores de calided de carters gue implique uns disminucidn en ks nivelas de cobertura de
resrvas, rentabilidad y/o capitalizecicn.

Detarioro an ef parfil de liquidez de 1a entidad, que ia coloqua en situsciones da estrds de liguidez o descaless
conéractusles entre pasivos y sckivos.

La metodoiogia utifizeds en estss calificaciones fue 1a de Metodologia de caliticacion de institucionas Financieras de
Creédita - [37/Mov/2024), {aver de entrar & la pagine bitps /v ocdyeiocal oo i/ pars obtener una copia.

Divulgaciones repulatorias

Le caliticaciin de riesgo de la entidad constituye dnicamente ura opinldn profesionel & independiente sobse la
cepacidad da las empresas def sisterna financiero y de las empresas da seguros de adminigtras riesgos.

La calificanidn da riesgo emitida representa la opinidn de 1a Sociedad Calificadors basada en analisis chjativos
reatizados por profesionales. No es una recomendacion para comprar, vendar o mantener determinadas instrumentos,
ni un aval o gasantis de una inversidn, emisidn o sU emisor. Se recomienda analizar el prospecto, informacion financiers
¥ los hechos relevantes de 1a entidad calificada que astén disponibles en las oficinas del emisas, an s
Superintendenciz de Bareos y de Otzas Institugiones Financieras (SIBOIF.

12t sagueet s S0 825
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Managua, 14 de agosto 2025
FD-085-340805-10C

Licenclado

Luls Aingel Montenegro Espinozs

Superintendente de Bancos y Oiras instituciones Bneacleras
Fu despache

Estimado Lic, Mantetagre:

En cumplimienta 3 lo estipulade en el capitulo W de s norma sobre negociacion de valares an ¢ mercadn
secundarla, resclucion N° CD-51BOIF-652-2-5EF7-2011 de feche OF de septiembre de 2011, concerniente a
la materia de hechos relevantes aplicable 2 los emisores de valores abjeto de oferta priblica; herngo & blen
adjunitar 2 la presente un hecho refevante referente a fa actualizacién del prespecto Informative por te
inclusion det mecenisme de iguidesion de los vetores del programa de emisionss estantiarizados de renta
fija de Fimanciers FOL, S.4,

St rnds a gue rafetirme por o) moments, reciba de mi garte muestras de consideracidn,

Atemtaments,

B\Y lw

~Jultt Fiores Coca- ",
Gerente General

e L. Loy Mot Intandante de wioms SIBCHE

£ e, Alba Rosa Mastays MBoseii, Amaliies lispecios Intiendents de valoees SIBOIF.
€. iz Gerarda drguelle, Gerente Gamens] BUN

<, i Ermillang $Maranhas, Prasidonie Srcative BVERCASA

Le, Arehdue
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COMUNICADO DE HECHO RELEVANTE

En cumplimients a o estiptilado en ol eapltulo ¥ de la norma scbre negociacitn de valores en ¢ mercado
secundario, resohucidn K* CO-SIPOIF-892-2-5EP7-2011 de fecha 07 de septiembse de 2011, concerniente a
la materia de hechos relevantes aplicable a los emicores de vabores ohjeto de oferta piblics, por este media
se d¢a 3 conocer of publico en general € inversionista en particular el siguiente comunicado de hecho
eelevante referente al mecanismo de lquidacidn de los valores del programa de emistones, o cual pasa a
formar parte del prospecto informative y que por medic de ks presentz se define de la sigulente manera:

Mecanlsmo da Iquidacidn da los valares,

La liquidacidn de los valoras emitidos serd realizadz en ka propia fechz en que sea realitada la operacion
de colocacin 2n mercado prmario, la cual serd Is fecha que deberd constar en {a boleta de la operacion
que para tal efecto se obtenga ded sisterma de pegociacidn electronica de Iz Bolsa de Valores de Nicaragus
(avm)

Al menos siete (7] dias calendaris antes de la fechz de venchmiento de pago del cupdn de intereses y/o de
principal de una serie en particular, INVERCASA puesto de holsa solicitard por eserito al emisor el pago del
montode dicho cupdn de intenés yfo principal, .

El emiser deberd depositer, cancelar o transferir a INVERCASA el monto del cupdn de interés y/o principal,
segan corresponda, a mds tardar el dia hibi! inmediate anterior a fa fecha de pago del cupbn yfo principal
de cada serie del programa de emisiones.

Une vez efectuado ef page por parte del emisor & INVERCASA puesto de bolsa, se emitirdn chegques o
transferencias a nombre de bos inversionistas pars s cancelacion de los cupanes y/fo principal, en base a
{os reportes generados por ¢l sistema de CENIVAL,

INVERCASA puesio de balsa preparars y entragard un recllo oficlal da caja {ROC) al emlsor camo soporte
dei pago efectuado. INVERCASA puesto de bolsa na podrd hacer efectivo el pago de ningin vencimiento
{sea de intends y/o de principal) 5in haber recibido primeramente por parte del emisor cheque, depdsite o
transferencia a su favor y razonado para tzl efecto,

Una vez efectuado el pago a los inversionistas, INVERCASA Puesto de Balsa notificars a CENWAL para
efectos de correr ef procadimiento de vencimiento respective y debitar los cupanes de interés e princigal
pagados de las cuentas de los iwersionistas, esto serd efectusdo de conformidad a los procedimientos
establecidos para tal efecto en los reglamentos de l2 Central Nicaragdense de Vblores [CENIVAL).

En la ciudad de Managua, a los 12 dias del mes de agosto del 2025,
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‘ - Sfaings comtraien: SoriTonss v 3 Fonteng, 2 % s drasal eng, £dice Franciers FOL Mareps,
ot é L NGRS ¥ ARt Pt A T+ TR LIRS-0500 25237700 » TRL-000 = weorew i enen
Managua, 09 de septiambre 2035
FOL-095-000925-ECF
Urenehade
Luis Angs! Montenegre Espinges
Superintendente de Bancos y Ofras stituciones Rnanderss
St despacho
Estimado Lic. Montsnegro:

En cumplimientc a lo estipulade #n el capitulo V de 12 norms sobre negociacitn de valores en of mercado
secundarls, resolucién N° CD-SIBOIF-592-2-5EP7-3011 de fecha 97 de septiembra de 2013, eoncarnionte 3
le materia de hechos relevantes aplicable a los emisores de valores ehisto de oferts phlica; tengo a blen
sdiuntar @ I» presante un heche relevente referenie 2 Ia distribucidn de dhvidendes 3 loy acdionistes,
conforme a l2 partitpaciin accionaria de Financier FOL, 5.4

Sin mas @ que referirme por el moments, reciba de mi parte muestrse s considerasicn,

Atemiamente,

e 3ie, Loy Hesnery, Biasdente e valones SE0IE

Lt~ 1. Alba Riosa Montoya Marens, Analists nspector Bendencts tewalores SIESHE,
L Ue, Gerarde Asguells, Gerente Gaosrsl 9K

Ce biv. Emedanc Marenhae, Preskiange Ejesstios NVERTASE

Ce. Azchibvs
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COMUNICACION DE HECHOS RELEVANTES

En cumplimilento de lo estipulado en el arifculs 11, incieo a.) numeral § del Capfiula V de
la Korma sobre Negociacion de Valores en Mercado Secundario, Resolucidn N° CD-SIBOIF-
652-2-8EP7-2011, de Teche 07 de septiembra de 2011, referente a la materia de los
hechos relevantes aplicable a los emisores de valores objeto de oferta piblics, por este
medio sa da a conocer al piblico en general e Inversionista en particular &l siguiente
comunicado de hecho relevante.

Financiera FDL comunica gue, el pasado mes julio 2025, realizé pego de utilidades = sus
accionistas conforme a la participacién accionaria, hasta gor |2 suma de nueve millones
ochocientos cincuenta y nueve mil quinientos cincuenta y nueve cordobas con 43/100 {CS
9,839,559.43); equivalentes aj 16.20% de las ufilidades acumuiadas. Su aprobacién consta
en el acta nldmero 21 de reunién de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el
23 de abiil de 2025 y conforme a comunicacién DS-3012-06-2025/LAME recibida 2! 17 de
Junin del 2025, de parte de Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financleras (SIB0IF) donde consta la no objecién del ente supervisor parz 1z distribucidn
da los dividendos.

En s ciudad de Managua, a los 09 dias del mes de septiembre del 2025,
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- i iR chralan; Seeaions v b FOntEns, 2"y SuBtasElane, 100 0 Praraera I PR
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mgraguz, 15 de enere 2036
FRL-014-150126-ECF

Liranciado

1l Angel Montenegro

Superintendente do Sancos ¥ de Diras Instituciones Financieras
SIBOIF

Su Despachs

Estimado Lic.Monienegro:

£n eumplimiente » Io estipolado en of capftule W de is norma sobre nogocracidn de walores en el
mercads secundario, resolucicn N CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 die ferha 07 de septiembre de 2011,
referente 3 la mateds de hechos relevantes aplicable 3 fos emisores de valores objoto de oferta
pilillca: se adjunts o I presente, hecho refevante referente al _nombramienty ﬁ:e Lic. Elzabeth
Campos Figugros tomo Gorente Generat ;

Sin mds o gue referrme, resiba de mi parte muestras de consideradion,

Bienamente,

Ellza a

Gerente Ganaral

T, bee \atcy sierreia Wngendert e YaberesSE0IE.
(e i, Grrarca Arpoelie. Senate Gomeral Wy
Cohiz, Fapllano Meranbao, Preshsgnte /B ERLAGR.
L. Anpidar
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COMUNICACION DE HECHOS RELEVANTES

En oymgiimienta de lo estipulado en & articuio ¥ de la Morma sobre Negecladidn de Valores en
Mercada Secundario, Resolucién N° CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011, de fecha 07 de septiembre de 2011,
referante & |3 materls de Hechos Relavantes aplicable & los emisores de veloras objeln de oferts

puiblica, por este medic se da 2 conocer al publico en general e inversiconista en partlcular el sigutante
hecha relevante.

Finangiera FDL, corrminica gue su Junta Directiva &n |z sesidn de agoste 2025, apeobd nombrar a e,
flizabeth Campos Figueroa como Gerente General a parte del primero de enere del 2026; segun Io
acordado en el acta mimerc 127 de reunitn de Junta Directiva realizzda el 27de agosto del afic 2025,
y de acuerdo con comunicacidn DS-DARSE-5257-10-2025/LAME recihida el 2 de octubre del 2025, de
parte de SIBOIF sobre la no cbjecion a1 trdmite. '

En la cindad de Managua, a los 15 dias del mes de enero det 2026.
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£1 Batvadar
=503 35437818

Nicaragua

Moody’s Local Nicaragua afirma la
calificacion de Financiera Fondo de
Desarrollo Local en A.ni con perspectiva
Estable

NICARAGLRA, 10 de febrero de 2026

Moody's Leal Nicarsgua afirma & Finoncissa Fondo de Deszrroile Local, §.A. fen
adelarte Financiera FOL o 1a entidad) la cafificacion de A.ni como Entided a Largo Plazo
¥ ML A-2.ni como Entidsd & Corto Plaze. La perspectiva de la calificacion s i=rgo plazo
e Establa,

La secion de calificacion sa resuma on el siguients detslie:

Tipo de calificecidn / Calificacién Perspectiva Cslificacion Persgectiva

instrumento actusl getual arbarior anterie
Celificacitn de amisor an
moneda ices! & largo plazo Api Estable A Estable
Caliticarion de emisor an
moneda extranjera a largn Ani Establa
plazo {RETIRADL) {RETIRADA) Auni Estable
Caliticasion de emigor en
moneds local 8 eorts plazo ML A-2.ni ML A2
Caiificacion de emisor en
moneda extraniera a corto ML A-2.ni
plazo {RETIRADA} RAL A-2.ni
“Wrody's Local ba retvmde las calific: 6wt ewtranjurs del anvzar, pa gt Sonsiders la cogacidad

di f2 Entidlad pars curmede con sos of)

it te su dengmngeidi.

Fundamenios do la calificacion

Las calificasiones se basan en el desampefo del modslo de EFEOCINS, Gue
equitibva ol desgo asumido de los sectores donde ce enfoes con mardenas
financieros que permiten rentabilidad ¥ fortalecimients patrimonial, Asimisems,
s0 toms en cuenta ia eoncentracién de la cartera da créditas anun sagmento
senalble a posibles condiciones adversas del mercado, asf como una estruciurs
de tondes sujeta & varlaciones an los precine,

La calificacion se sustenta en I alta divercificaclon en lag fuentes de fondes, la
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mayaria internacionales, y especializados principaimente an ¢l sector de miereflnanzas. Asimlsmo, dentro
de su composicidn patiimonial cuentan con la participacidn de 4 fondeadoras axpartos an ef drea, los
cuates brindan su respaldo tanto en la figura de fondeador como accionista.

La calificacién pondera la buena posicidn patrimonizl de la Financlera, al corte de andkisls registrd una
adecuacién de capital def 18.6%, porcentaje considerado holgade respecte al pardmetro minima reguarida
por ta Superintendencia a septiambre de 2025 (13.0%). que junto a la generacidn consistente de
resultades, otorga capacldad de aereeimiento future. La rentabilldad e consistentemeants alta, aunque
existe eapaclo para continuar mejorande sus niveles de eficlencia aperativa.

A pasar de lo mencionada previamente, la Financlera tiene como rata mantener una adaguada gestidn de
su cariera, dado el perfil da riesgo que presenta su poblacidn meta; astricto seguimiento en cuanto al calce
de plazos, dablide a la duracidn de sus préstamos.

Factores que pueden generar una mejora de la celiticaion

— Aumento sostenide en el tamafio de su negocio, manteniendo sanes Indlgadores da cartera, que
ademds se tradurzca en log nivelas de rentabilidad y manternlendo sus niveles de capltalizacidn altos,

Factores que pueden generar un deterioro de Ja calificecion

- Daterioro de bos Indicadores de calidad da cartera gque Implique una disminucién en los niveles de
cobertura de reservas, remabilidad v/o capltalizacién,

— Datertoro en el perfil de llquider de la entidad, que Ia calogue en situaciones de estrés de liquidez o
descalees contraciuales antre pasivos v activos.

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de calificacidn de Instituciones Financieras de
Crédito — 27-11-2024, favar de entrar a |z pagina bitps.//cwiedvelecat com.ni/ pars obtener una copia.

Divulgaciones regulatorias
La califizacién de riesgo de ia entidad eonstituya dnicamente ura opinidn profesional e independiente sobee la
capacidad da las emypresas del sistema financiero y de las empresas de seguros de administrar resgos.

Las calificaciones emitidas representan la opinién de 1a Sociedad Calificadora para el perfado yvalores analizados y
na constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener determinados instrumentos,
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Cficmas Contfes: Sm062000 VA RDr%m3 3% Soaata gute ERFent aarsary SO LLIS Y
. . L NEITIZA  Acartado Pontal 225« THHEIZIPRSENG e XATE.ANAS 5 TR 2000 & s 42 paveny
o

Mznagus, 19 de marzo 2025
FDL-047-190326-ECF

Lceniado

Luis Angsl Montenegro Espinaza

Superintendente de Bancas y Otras Instituciones Financieras
SIBOIF

Su despacho,

Estimado Licenciade Montenegro Espinazg, recibs primeramente un cordial satudo.

En cumplimiento 2 fo estipulade er o capitulo V de 12 norma sobre negociacidn de valores e el
mercade secundario, resolucién ¥* CO-S13ONF-692-2-88P7-2011 de fecha 07 de septiembre de 2011,
referente 2 lamateria de hechos relevantes splicabis a los emisores de valores objers de pferta publica
se adjuntz a la presente, hecho relevame referente a ka nio objecidn pars 125 Directores de juntz
Direciiva de Financiers Fondo de Dessrrollo Local, 5.A.

Sin més 3 que referirme, reciba de ri parte muestras de consideracios, .

Arentamaente,

SN
|

. i GERENCIA [
Eliza ye! pos F'we,r%ENERhL .f'
Gerents General b o

LKL tury HEmvera, intencenie o Vislores, SiEOw
&, te Gurarta Argueiio. Gererts Guasal BV
Ce. Le. Emillang M hao, Prosigente/INVERCASA
Ce, Arrten
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Clideas ponkralisz 21— 05y v o Rostiny, 2 X e anabene, 5%k Foascers FOL MREE,
ey v Sportdtio PORTEE A-25F « TRl ZISR-0RA0% 1523 I e TE00ER e

N »l’- 2aas gy

COMUNICACION DE HECHOS RELEVANTES

En sumplimiento de o estipulado en of artfrule V de ls Norma sobre Negodaddt de Valores &n
bercado Scounderio, Resolucitn W° SOGSIBOIF.G22-1-4897.2011, By feche 87 de septiembre de 3015,
referente a la rakeris dehaches relevantes aplicabde 2 los emisares de velores objeto de oferts piblice,
por este medio sa de 2 conocer gl publict en generyl & irverdonists #n particelar o shpulerts heche

reievenis.

Finamuiers FOL comunics oue, conforme & comundcacidn DS-DABSC-1485-03-2028MAME, |o
Superimtendencts de Baneos v de Otras Institeciones Financieras (S1800F) no tiene oblectn para cue
tos Dlrectores de Junte Directhva de Finansiers Fondo de Desarrollo Local, S.4. cue 3 sontinuacion o
detaiian, se desermpefien e ol cargo pers los cuzles fueron electns:

| Presidente | Luis Enrique L acayo i}abayxe
Vic epres idenle | Karla Azucena Lac c::g.na .
| Secrelarn | Edwin Rodolfo Navo lirez
Tesorero Juliz Francisco Flores Coca

| Vocal Bernha Mari% Argile

Vocal B F‘ahiﬂ Alejandro Zegarra Rodriguez
Vocal | ry Edouard Jules Chislain Dingrevil e
Vocal indesendiente _“Na andm Arturo Siiva Argliclo ;
Voosd Independients | Ana Lilian Ve reje
\!::l"e’ indepandiente | Anforie Nes! H gl

| ¥ Sup _ PeterErnne Raph

depeand :'I‘.‘._-.- Ever‘h hernandnz Hem&vﬁaz
m‘j@gfama eardre Schutre Casirillo

En consecuendiz, los Direciorss amtes referides, quedan sujetos 2l rumplimiento de 18 Ley v Normes

gue andicer,

£r b2 gluddad de Manzpus, 2 los 19 dips de) mes de marze del 2035,
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Licenciado
Luis Angel Montenegro Espinoza

Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Financieras

S1BQIF
5u despacho,

Estimado Licenciado Montenegro,

Oficines cenrales: Semiforos vila Fonipnd, 2 % cuacrasal e, Edfos P nancera FRL. Maraga
- . FDL NCIrERUR * ADRrtado Postal: &-339 « Tel: 22080800 2522.7700 ¢ 75020800 « www Tl comn
— - § -

e

tManagua, 01 de junio 2026
FOL-U57-010626-MBYV

En cumplimizn{e 3 lo estipulado en el capitulo V de la nonna sobre negodiacién de vzlores en el
mercado secundario, resolucién N* CD-SIBOIF-692-2-3EP7-2011 de fecha 07 de septiembre de 2011,
referente a la materiza de hechos relevantes aplicabie a ios emisores de valores objeto de oferta piblica;
se adjunta a la presente, comunicade de hecho relevante referente a la distribucidn de dividendos a

los accionistas de la sociedad de acuerdo a su participacién accionaria.

Sin mids a gue referirme, reciba de mi parte muestras de consideracion.

o
Atentamente, ﬁ"o DE Ly, '-*’LQ‘,\
/ A oy ©
J (7 em FBL 3
% VICE GERey
Manuel zyado T, aENERA, T L
Vicegerent ral “"«n sca®

Cr. Lic., Lucy Hermera. intendente de Valorss/SIBOIF.
Ce, Lit. Gerardo Arguello, Gerents Seneral/BVMN

€2, Lie, Emilians Maranhass, Presidente/INVERCASA.
Le. Archivo
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- Ofickns cantrales: Semiforss Vi Fontara, 2% castessal sos, ESF00 Frunosrs FOL Marsss
. . FacafREGE ¢ Apartada Postal A-325 o Tell,: 22550850 « 25357700 % TRIZ-OB00 * wavn 10 coma

COMUNICACION DE HECHOS RELEVANTES

En cumplimiento de lo estipulado en el articulo 11, inciso 2.} numeral 8 del Capitulo V
de la Norma sobre Negociacidn de Valores en Mercado Secundario, Resolucidn N° CD-
SIBOIF-692-2-SEPT-2011, de fecha 07 de septiembre de 2011, referente a la materia de
los Hechos Relevantes aplicable a los emisores de valores objeto de oferta publica, por
este medio se da a conocer al pUblico en general e inversionista en particular el siguiente
comunicado de hecho relevante.

Financiera FDL, comunica que este mes mayo 2026, se autorizé proceder con el pago de
utilidades, hasta por Ia suma de veintiin millones novecientos setenta y cuatro mil
quinientos ochenta cordobas netos (C$ 21,974,580.00} equivalentes al 18.7% de las
utilidades acumuladas, a favor de los accionistas de la sociedad de acuerdo con la
participacidn accionaria de cada uno de estos; lo anterior segin lo acordado en el acta
nfimero 25 de Junta General Ordinaria de Accionistas realizada el 30 de abril de 2026,
donde se autorizd la distribucién de los dividendos y de acuerdo con la comunicacién
nimero DS-D5-2905-05-2026/LAME recibida el 21 de mayo del corriente 2026, de parte
de Superintendendia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras [SIBOIF) donde
consta la no objecion del ente supervisor para la distribucién de los dividendos.

En la cludad de Managua, el dia 01 de junio del 2026.
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